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Exploateringsndmnden ~ 2008-03-13
Stadsbyggnadsndmnden 2008-03-13

Startpromemoria for detaljplan for Nya bostider utmed Visterled i
stadsdelarna Abrahamsberg och Alsten (ca 100 Igh). Markanvisning till
Byggnads AB Abacus och Viktor Hanson Fastigheter AB.

FORSLAG TILL BESLUT

1.  Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av fastigheten
Ulvsunda 1:1 till Byggnads AB Abacus och Viktor Hanson Fastigheter
AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att trdffa markanvisnings-
avtal enligt forslag i utldtandet,

2. Stadsbyggnadsndmnden ger stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pdborja
planarbete for omrade vid huvudgatan Visterled.

Krister Schultz Ingela Lindh

SAMMANFATTNING

Visterled genom Bromma kantas delvis av téta skogsridder, som ger gatan
landsvégskaraktér och inbjuder till hog fart. Dessutom kan gatan kénnas otrygg
kviélls- och nattetid. Enligt uppdrag frén trafik- och renhallningsndmnden fore-
slés i stéllet for gatuombyggnader att bostadsbebyggelse provas ldngs gatan for
att ge lugnare trafik och 6kad trygghet. Forslaget ar titt och smaskaligt med
mindre stadsvillor om tre ldgenheter pa bada sidor om Visterled. Det ger gatu-
rummet en helt ny urban karaktir och binder samman stadsdelarna Abrahams-
berg och Alsten. Lings gatan har trafik- och renh&llningsnimnden beslutat att

Bilaga 1: Bilder/skisser av den nya bebyggelsen
Bilaga 2: Hastighetsmitning — Visterled (2007-11-27)
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bygga om Overgangsstillen och busshallsplatser, medan gatubredden och
hastighetsgransen 50 km/tim bibehélls.

Forslaget innehaller ca 100 ldgenheter som avses upplatas med bostadsritt.
Planen foreslas genomforas med normalt planforfarande utan program.

Exploateringskontoret foreslar att marken anvisas till Byggnads AB Abacus
och Viktor Hanson Fastigheter AB. Marken foreslés séljas till marknadspris.
Marken utgors av parkmark, varav endast en mindre del bedomts som
vardefull, samt en tomtritt som innehas av Visterleds garageférening.
Diskussioner fors med garageforeningen om att flytta garaget sa att det inte
upptar sd mycket plats utmed Visterled. Kontoret bedomer att projektet ger ett
overskott till staden.

UTLATANDE

Syfte
Planforslagets syfte r att skapa en sammanhingande, sméskalig bostads-
bebyggelse utmed Visterled, som kan bidra till en lugnare trafikrytm pé gatan.

Bakgrund

I beslut om verksamhetsplan for trafikkontoret 2007 gav trafik- och renhall-
ningsndmnden trafikkontoret i uppdrag att arbeta med nya principer for att fa
bilister att hélla hastighetsbegriansningar, bl a genom bebyggelse utmed gatan.
Stadsbyggnadskontoret kopplades in for att utveckla idéer om hur en bebyggelse
som bidrar till en lugnare trafikrytm skulle kunna utformas. Som ett av de
forsta exemplen pa detta arbetssétt valdes huvudgatan Visterled.

Planomridets lige och omfattning

Planomradet omfattar parkmark pé Ulvsunda 1:1 pa bada sidor om huvudgatan
Visterled, mellan Abrahamsbergsvigen och Urbergsvigen/Stora Mossens
Idrottsplats, i stadsdelarna Abrahamsberg (norr om vigen) och Alsten (séder
om viagen), samt garagefastigheten Ordlistan 1 i Abrahamsberg.
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Oversiktskarta med ungefirligt planomrade.



Agoforhillanden

Ulvsunda 1:1 &dgs av staden. Ordlistan 1 innehas med tomtritt av Garage-
foreningen Visterled.

Tidigare beslut

Oversiktsplanen OP99 anger tiit stadsbebyggelse for Abrahamsberg, gles stads-
bebyggelse for Alsten, samt natur och park for en mindre yta nordvist om kors-
ningen Visterled/Nyidngsvégen (del av Skidbacksskogen). Bdde Abrahamsberg
och Alsten betecknas som kulturhistoriskt virdefulla miljoer. For berdrda mark-
ytor géller detaljplanerna P1 1913 fran 1937och PI 1952 fran 1938, som bada
anger parkmark, samt P1 6316 fran 1964, som anger garageindamaél och park.

2007-05-10 1amnade stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret en gemensam
lagesrapport till respektive nimnder om hur nya bostédder och gatuombyggnads-
atgarder skulle kunna anvéndas for att skapa en lugnare trafikrytm utmed
Visterled. Stadsbyggnadsndmnden aterremitterade drendet och stadsbyggnads-
kontoret fick 1 uppdrag att dterkomma med ett alternativ dir den kompletterande
bebyggelsen utgjordes av stadsradhus, smavillor och parhus. Flerbostadshus
beddomdes inte som lampligt. Trafik- och renhéllningsndmnden godkénde
trafikkontorets forslag som bl a innebar ombyggnad av dvergangsstillen och
busshallplatser, men bibehdllen gatubredd 8 meter och hastighetsgrinsen 50
km/tim.

Omrédet idag

Visterled 4r huvudgata i det stora bostadsomrade, som bestar av de kultur-
historiskt virdefulla stadsdelarna Olovslund, Abrahamsberg, Alsten, Appelviken
m fl. Gatans karaktér skiftar starkt. [ vaster gar Visterled genom det idylliska
smastugeomradet Olovslund som en trddplanterad villagata, med tdt smahus-
bebyggelse pa bada sidor av viagen, direktutfart for bil fran varje tomt, samt
flera mindre gatuutfarter. Ocksé den dstra delen, genom Appelviken, har trid-
gardsstadskaraktdr, med sma tvdvaningars flerbostadshus utmed gatans bada
sidor, och direktutfarter fran varje fastighet/bostadsgérd.

Gatans mellanparti, mellan Abrahamsbergsvagen och Nyédngsvagen, har
déremot ndrmast landsvégskaraktir, en rakstricka med en tét barrskogsridé péd
den sddra sidan. P& norra sidan finns grupper med flerbostadshus som ligger
indragna en bit frin viigen, parkeringsytor och ett garage. Aven fortsittningen
forbi en stor rondell och Stora Mossens idrottsplats har skog utmed vigens
sOdra sida och landsvégskaraktdr utan utfarter.

Det dr den mittersta delen som foreslas bebyggas for att lugna trafikrytmen.

Forslag till hur gaturummet kan forindras genom nybyggnad av bostider
Joliark arkitekter har gjort ett forslag som mycket tydligt ger gatupartiet en ny
och helt annorlunda karaktir. Det dr en smaskalig, men samtidigt urban bebyg-
gelse, dir rytmiskt placerade smé huskroppar néra gatan skapar ett tétt gatu-
rum, trots att gatubredden inte minskas. Uttrycket 4r modernt med inspiration
frén de nirliggande ”Per-Albin-radhusen” utmed Alstensgatan. De friliggande
huskropparna &r uppdelade i mindre volymer med olika hojd fran en till tre
vaningar, for att ge variation och samspela med tradgardsstadens skala. Entréer,
koksfonster och balkonger ligger ndra gatan. Husen dr varken traditionella
radhus, villor eller flerbostadshus, utan en ny sort. Varje friliggande byggnad
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innehaller tre ldgenheter. En stor ldgenhet pa 131 kvm upptar hela botten-
vaningen. Tva etageldgenheter pa vardera 97 kvm med béde balkong och tak
terrass nas via en inglasad trappa. Huset har en gemensam entrégéard med tre
parkeringsplatser. Trad foreslds planteras pa tomterna och inte som gatutréd,
for att inte komma 1 konflikt med ledningar utmed gatan. Gaturummets bredd
mellan husfasaderna ér ca 20 m, vilket motsvarar Vésterleds gaturum genom
Olovslund. Totalt innehaller forslaget ca 100 lagenheter.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Marken foreslas sdljas till marknadspris.

Viktor Hanson Fastigheter AB och Jarntorget AB (moderbolag till Byggnads AB
Abacus) har vid ett tidigare tillfdlle foreslagits erhdlla markanvisning for de nu
foreslagna platserna. Forslaget som da redovisades inneholl ca 160 ldgenheter i
flerfamiljshus och Gatu- och fastighetsndmnden valde 2004-09-21 att inte anvisa
marken. Inga andra byggherrar har sokt markanvisning for de nu aktuella mark-
omradena.

Ekonomi

Byggherrarna star for alla kostnader till f6ljd av exploateringen, inklusive plan-
kostnader. Fastigheten Ordlistan 1 pa den norra sidan av Vésterled innehas med
tomtritt av Visterleds garageforening. Diskussioner fors med garageforeningen
om en flytt av anldggningen sé att den ligger vinkelrdtt mot Vésterled istéllet.
Syftet med flytten &r att kunna ordna mer sammanhéllen bebyggelse dven utmed
gatans norra sida. Om en flytt av anldggningen blir aktuell ansvarar staden for
de kostnader som uppstdr. Kostnaderna for detta bedoms ligga inom ramen for
att inriktningsbeslut ska kunna tas pa delegation av exploateringskontoret.
Kontoret bedomer att projektet ger ett dverskott till staden.

Trafik och parkering

Enligt trafikflodesmétningar fran ar 2007 har den berorda strickan av Visterled
mellan 6 000 och 6 900 fordon per dygn (se sid 13). Detta kan jimforas med

t ex Billstaviigen genom sméstugeomradet Norra Angby med 12 500 fordon
per dygn. Eftersom Visterled ar klassad som huvudgata sé dr hastighetsbegrins-
ningen 50 km/tim. Hastighetsmédtningar vid aktuellt avsnitt visar att medel-
hastigheten dr 48 km/tim och 85-percentilen 55 km/tim. For de delar av gatan
som kantas av bostdder dr hastigheterna uppemot 20 procent lagre. Att
bebyggelse utmed gatan paverkar farten tycks alltsd styrkt. Vésterled bedoms
enligt trafikkontoret som en relativt méttligt belastad huvudgata med hastig-
hetsprofil som motsvarar liknande gator

I morgonens rusningstrafik bildas koer pa Alviksviagen. Dessa fortplantar sig
ocksé till den ndrmaste delen av Visterled. Koerna pa Alviksvigen-Visterled
hinger ihop med trafiksituationen vid frimst Brommaplan och Ulvsundaplan.
Trafikkontoret bedomer att 100 nya bostidder vid Visterled kommer att fa en
forsumbar paverkan pa trafikflodet.

Gatan foreslas behélla sin bredd, ca 8 meter, samt befintliga gangbanor och
cykelbanor pa bada sidor och hastigheten 50 km i timmen Avstandet mellan
infarterna till de nya husen blir 23 meter, vilket kan jdmforas med 17-20 meter
1 det angransande smastugeomradet Olovslund. Parkeringstalet blir 1,0. Nagra
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busshallplatser foreslés flyttas. I trafikkontorets dtgérder for en lugnare trafik-
rytm ingdr sdkrare dvergangsstillen med béttre belysning och tillgédnglighets-
anpassning av busshallplatser.

Kollektivtrafiken bestar av en lokal busslinje, som gar mellan tunnelbane-
stationerna Alvik och Abrahamsberg. Gangavstandet till tunnelbanestationerna
Abrahamsberg och Stora Mossen dr ca 800 meter.

Tillginglighet for funktionshindrade

Handikapptillgéngligheten till de stora ldgenheterna pa bottenvéningen blir
mycket god. Det &r en fordel eftersom det inte finns sa manga stora ldgenheter
med hela bostaden i ett plan. Etagelédgenheterna har entré en trappa upp, med
alla bostadsfunktioner, inklusive tillgénglig balkong, pa entrévaningen. En
utvdndig hiss kan placeras vid den gemensamma trappavsatsen.

Gronytor, natur och rekreation

For Abrahamsberg och Visterled gjordes 2003 en landskapsanalys pa uppdrag
av ddvarande gatu- och fastighetskontoret. Analysen gor en helhetsbedomning
av omradets natur- och rekreationsviarden Vardefullt i Abrahamsberg ér bl a de
natur-/gangstrdk, som gir diagonalt genom omradet fran nordvist till sydost,
och naturomradet Skidbacksskogen. Analysen pekar ut mark som kan vara
lamplig/mdjlig for ny bebyggelse. Pa Visterleds norra sida bedoms tvd mindre
ytor vid Grundldggarvigen (inkl garagefastigheten Ordlistan 1) som lampliga
att bebygga. Pa sddra sidan bedoms det mesta av parkmarken som mojlig att
bebygga, forutsatt att naturmark sparas mellan befintlig villabebyggelse och
nya hus, liksom viss vegetation utmed gatan. Ytor kring befintligt diagonalt
gangstrak respektive vid korsningen med Nyadngsviagen sags som oldmpliga att
bebygga. Befintligt Ost-vistligt gdngstrik/-stig borde bevaras.

Forslaget till nya bostidder foljer i stort landskapsanalysens rekommendationer.
Befintliga gangstrak bevaras eller flyttas nagot i sidled. For att fa ett tillrackligt
tydligt och samlat bebyggt gaturum med hus pd bada sidor om gatan foreslés
dock nya hus énda fram till korsningen med Nyédngsvégen, dvs i sddra delen av
Skidbacksskogen, samt intill befintligt diagonalstrak.

Omradet genomkorsas av promenadsstigar. Ytor for spontanidrott och lek for
de nya bostidderna finns dels i omgivande natur- och parkmark, dels vid Stora
Mossens idrottsplats, Abrahamsbergs bollplan vid Grundldggarvégen, lekplatser
vid Abrahamsbergsvigen/Tapetserarvigen respektive Olovslundsdammen och
parklek vid Gustav IIl:s Vag. Lite ldngre bort finns Judarns naturreservat,
naturomradet Karson med badplats och Drottningholm.

Forskola och skola

Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret har kontinuerliga kontakter
med Bromma stadsdelsforvaltning om behovet av forskoleplatser. Stadsdels-
forvaltningen rdknar med att 100 ldgenheter krdver ca 25 forskoleplatser. Det
finns en befintlig forskola pd Visterled/Kiselgrind, intill de foreslagna nya
husen, och stadsdelsforvaltningen planerar ocksa en tillfallig paviljong vid
Abrahamsbergsvédgen/Tapetserarvigen.

Nirliggande skolor dr Abrahamsbergsskolan, Olovslundsskolan, Alstensskolan,
Kristofferskolan, Bromma Montessoriskola och Bromma gymnasium.
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Trygghet

Den berdrda delen av Visterled kan genom sin landsvagskaraktir upplevas
som otrygg, sirskilt kvillstid. Med en tit bostadsbebyggelse pé bada sidor 6kar
tryggheten. Tryggheten vid 6vergingsstéllen avses forbittras genom ombyg-
gnad, med bl a béttre belysning. Trafikkontoret papekar att tryggheten for barn
ddrmed 6kar och att skolvégarna blir tryggare.

Konsekvenser for miljon

Konsekvenser for miljon

Omrédet paverkas av buller fran vigtrafiken. Bullret mot fasad berdknas preli-
mindrt bli drygt 60 dB(A), vilket innebdr att bostadshusen méaste utformas sa
att varje lagenhet far en tyst sida.

Bebyggelsen tar i ansprak parkmark, varav endast en mindre del bedémts som
vérdefull 1 landskapsanalys f6r Akeslund-Abrahamsberg och utgdr natur och
park i OP99.

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslagets genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan, som dsyftas i PBL 5 kap 18§ eller
MB 6 kap 11§, att en miljobedomning behdver goras.

Forslaget strider inte mot gillande oversiktsplan, forutom ovanndmnda
ianspraktagande av natur och parkmark. Det bedoms inte strida mot nagra
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Forslaget
berdr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus
och beddms inte medfora visentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller mdnniskors
hélsa. De milj6fragor som har betydelse for projektet kommer att studeras
under detaljplanearbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Planprocess och tidplan
Detaljplanen foreslds genomforas med normalt planforfarande utan program.

Start-PM SBN 1 kv 2008
Plansamrad 2 -3 kv 2008
Ev stéllningstagande SBN 3-4 kv 2008
Utstillning 4 kv 2008
Antagande SBN 1 kv 2009

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden blir i samband med plan-
samrédet.

Kontorens stillningstagande

Kan bebyggelsen leda till en lugnare trafikrytm?

Kontoren bedomer utifran trafikkontorets hastighetsmitning (se sid 13) att en
forandring av gaturummets karaktdr paverkar korstilen. For den som kor utmed
véigen idag &r det en pataglig skillnad att 8ka pa vigpartiet med landsvigs-
karaktir och att komma in i Appelvikens sméastadsidyll, dir man automatiskt
sdnker farten.
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Natur

Forslaget till nya bostiader foljer i stort landskapsanalysens rekommendationer.
Befintliga gangstrdk bevaras eller flyttas ndgot i sidled. Vid korsningen med
Nyidngsvagen samt intill befintligt diagonalstrak prioriteras dock ett samman-
héllet gaturum framfor naturvérdena, eftersom kontoren bedomer det som ndd-
vandigt for att skapa en tydlig gata med hus pa béada sidor.

Bostadskvalitet

Kontoren bedomer att forslaget kan ge attraktiva bostdder, som kompletterar
bostadsstrukturen i bdde Alsten och Abrahamsberg. Nérheten till viigen skulle
kunna vara ett problem, men bostdderna ar utformade s att varje bostad har
fonster at alla viaderstreck och tva uteplatser, varav en vetter bort fran vagen.

Bygga igen mellanrum mellan stadsdelarna med en ny sort

Huvudgatan Visterled med omgivande skogsremsor utgor idag ett tydligt
mellanrum mellan smalhusstadsdelen Abrahamsberg och tradgéardsstadsdelen
Alsten. Genom en ny bebyggelse med urban karaktir och villaskala skapas en
modern arsring, som knyter ihop stadsbygden, utan att skada befintliga kultur-
historiska virden. De nya husen l4ggs nira gatan, sé att naturmark bevaras som
buffert mot befintliga smastugor pa Kummelvigen, Kiselgrand och Gnejsvagen.
Avstandet mellan befintliga smahus och nya hus ligger kring 25-35 meter, 1 ett
fall 15 meter.

- Wis, e e

Ortofoto som visar ungefirligt planomrdde



Kontorens forslag till beslut
Sammantaget anser kontoren att forslaget &r bra och att det tillfor lagenheter
som mojliggdr generationsvéxling inom naromradet. En exploatering innebar

att Visterleds karaktér av landsvig forsvinner vilket pdverkar hastigheten och
ddrmed trafiksdkerheten.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnidmnden ger kontoret i upp-
drag att pabdrja planarbete for omradet vid huvudgatan Visterled.

Exploateringskontoret foreslér att exploateringsndmnden anvisar mark for
bostider till Byggnads AB Abacus och Viktor Hanson Fastigheter AB och ger
kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Slut
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