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Markanvisning for bostader inom fastigheten Kallandso
| (f.d. Vastbodaskolan) i Farsta till Svenska Bostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Kallandso 1 till Svenska Bostdder och ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Svenska Bostdder har ansokt om markanvisning for att uppfora ca 130
hyresréttsldgenheter vid Forshagatan och ca 9 radhus vid Sunnemobacken 1
Farsta, allt inom fastigheten Kalladso 1 d.v.s. pa den f.d. skoltomten for
Vistbodaskolan. P4 fastigheten Kallandso 1 finns idag tva ldngsmala byggnader
med lektionssalar och mellan dessa en byggnad som innehéaller gymnastiksal och
matsal. Vissa delar av skolan &r i ett sddant skick och bedoms ha en utformning
som mojliggdr omvandling till bostdder. Exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret avser att tillsammans med Svenska Bostdder bedéma i
vilken utstrickning befintliga lokaler kan bevaras och byggas om till bostdder och
hur ytterligare komplettering med bostéder kan tillskapas inom fastigheten. All
bebyggelse planeras pé redan ianspraktagen mark.

Exploateringsnimnden 2008-02-14
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Exploateringen innebdr kostnader for bl.a. ledningsflytt och rivning av byggnader.
Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms dock inte bli hogre 4n att
beslut om investering (inriktningsbeslut) kan tas pa delegation inom kontoret,
d.v.s. lagre &n 10 mnkr. Marken ska upplatas med tomtritt till byggherren.
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Bakgrund
Svenska Bostdder (nedan kallad bolaget) har inkommit med en ansékan om

markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 130 lagenheter och 9 radhus i
stadsdelen Farsta.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr avsedd for allméin
anldggning (skolindamal). Skolbyggnaderna uppfordes i borjan av 1960.
Stadsdelsforvaltningen i Farsta beslutade 2007-04-26 att avveckla Véstbodaskolan
fr.o.m. 1 aug 2007. Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB), som innehar
tomtritten till fastigheten Kallandso 1, har déarfor tomstéllt skolan.
Exploateringskontoret och SISAB har upprittat forslag till avtal som innebér att
tomtrétten upphdr 2007-12-31 och att Stockholms stad atertar sdvil byggnader
som mark.
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Ortofoto med markanvisat omrdde ungefdrligt utritat med streckad
begrdinsningslinje

I stadsdelen Farsta har bolaget sedan ar 2003 fatt tre markanvisningar om totalt
375 lagenheter.

Stockholmshus Fastighetsutveckling och AB Boritt har ocksé sokt markanvisning
for Kéllandso.

Omkringliggande bebyggelse bestar av flerbostadshus samt radhus. I Farsta ér
andelen bostider 1 flerbostadshus 89% resp. 11% 1 sméhus.

I USK:s statistik for Farsta per den 31/12 2006 &r ca 28 % av lagenheterna
uppldtna med bostadsritt och ca 24 % utgdrs av hyresritter med privata virdar.
Allménnyttan har knappt 48 % av ldgenhetsbestandet.

P& Vistboda bollplan (del av Farsta 2:1), nordost om kv. Kéllandsd, planeras det

for ca 80 nya bostédder, bostadsritter. Byggstart dr berdknad till mars 2008. Inom
ramen for projektet kommer det att anldggas en konstgrésplan och idrottsyta pé
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del av befintlig bollplan, som kompensation for iansprdktagen mark for
exploatering.

Vidare planeras det for ca 30 bostadsrittsldgenheter i laga flerbostadshus, fordelat
pa tvd markomraden, lings Varmlandsvégen, vister om kv. Kallandso. Planerad
byggstart ar ar 2010 och forsta inflyttning till ar 2011.

Sydvést om kv. Kallandsd, i del av kvarteret Hammar6 samt Spéro, planeras det
for knappt 70 hyresrétter och byggstart kan ske under hosten 2008.

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande dr den forsta redovisningen 1 detta drende, avseende
markanvisning. Ndmnden har haft ett drende ang. atertagande av
tomtrittsfastigheten Kallandsd 1 uppe for beslut i decembernimnden. Arendet
bordlades da.

Stadsbyggnadsndamnden har inte haft drendet for beslut avseende planlidggning.
Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 130 ldgenheter i flerbostadshus samt ca 9
radhus. Utbyggnadsforlaget innebér att en av de tre befintliga byggnaderna
behélls och ateranvénds for bostadsdandamal. Skissen nedan visar i stora drag
projektets utformning. Exploateringens innehall och utformning kommer att
provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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ar planeras radhusen att
uppforas.

Inom detta omréde planeras det
for ca 130 ldgenheter.

Byggnad som foreslas bevaras
och byggas om till bostider.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndamnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran exploateringsnamndens beslut. Marken kommer att upplatas med tomtrétt.

Konsekvenser
-Ekonomi

Déa Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresratt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrtt.

De kostnader som kan komma att belasta staden dr ledningsflytt och rivning av
byggnader. Stadens utgifter i projektet bedoms dock inte bli storre 4n att
inriktnings- och genomforandebeslut kan tas av kontoret i enlighet med géllande
delegation.

De beréknade drift- och underhéallskostnaderna inom trafikndmndens
ansvarsomrade kommer inte att 6ka nimnvért. For Farsta stadsdelsndmnd
berdknas drift- och underhéllskostnaderna att 6ka marginellt.
Exploateringskontoret beddmer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven
staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi sjdlva stér for.
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-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som
exploateringsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen dr om det finns sirskilda delar av
naturmarken inom fastigheten som bdr bevaras och utvecklas med hiansyn till dess
lokala rekreationsvdrde samt om det finns virdefulla trad som bor skyddas.
Kontorets bedomning &r att den nya bebyggelsen medfor en viss 0kning av
biltrafiken i ndiromradet. Kontoret avser att aterkomma med forslag till atgérder i
samband med planremissen.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Den ténkta exploateringen sker pa redan ianspraktagen mark varfor det i detta
projekt inte dr aktuellt med ndgon kompensation.

- Tillganglighet och paverkan pa barn

Avvecklingen av stadsdelsndmndens skolverksamhet ar redan genomford. Den
planerade bostadsbebyggelsen och dess ev. paverkan pa barn och
tillgdnglighetsaspekter kommer att utredas i1 det fortsatta planarbetet.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer vél med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néaringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Genomforande och tidsplan

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplan kommer att pagd i ca tva ar. Mot bakgrund av detta kan byggstart
for bostdderna ske tidigast 2010. Nista beslutstillfélle for exploateringsndmnden
infaller vid programremissen som bor kunna redovisas under 2008 och
genomforandebeslut kan preliminirt fattas under 2009 pé delegation.

Samrad och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat omvandlingen av skolan med stadsbyggandskontoret

och Stockholms stadsmuseum. Stadsmuseet anser att skolan 1 forsta hand bor
bevaras, men att en bostadsanvdandning dr mdjlig. Enligt stadsmuseets klassning ar
skolan gul, dvs har ett visst kulturhistoriskt virde och miljovarde. Kontoret
foreslar att omfattningen av bevarande alternativt rivning av befintliga byggnader
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far utredas vidare i det fortsatta planarbetet. Kontoret har dven informerat
stadsdelsforvaltningen om fortsatt planerad bostadsomvandling.

Planbestillning
Exploateringskontorets forslag till omvandling av skola och komplettering av nya
bostéder stéller krav pa ny detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att en omvandling till bostdder samt kompletterande
bostadsbebyggelse ér lamplig. Omréadet ligger centralt placerat i stadsdelen, nira
tunnelbana och service.

Parkeringstalet dr 1,0 parkeringsplatser per ldgenhet och avses 10sas genom
markparkering.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal mellan Staden och Svenska Bostader.

Slut
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