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KONTORET DNR: E2007-006-02043
Malén Wasting Till

Ytterstad

Telefon: 08-508 263 52
malen.wasting@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom fastigheten
Hydrografen | och del av Hammarbyhojden I:1 i
Hammarbyhojden till F R Byggmastargruppen AB och
Sandellsandberg Fastigheter AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsdndamil inom del av
fastigheten Hydrografen 1 och del av Hammarbyhdjden 1: 1 till F R
Byggmastargruppen AB och Sandellsandberg Fastigheter AB och ger
kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utlatandet.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Exploateringskontoret har anordnat markanvisningstévling gillande markpris for
bostéder inom fastigheten Hydrografen 1 och del av Hammarbyhdjden 1:1 1
Hammarbyhdjden. Kontoret har i den tidiga miljobedomningen och i samrdd med
stadsbyggnadskontoret bedomt att marken ldmpar sig for bostadsbebyggelse.
Hogsta anbudet, 11 600 kr/kvm ljus BTA, har limnats in gemensamt av F R
Byggmaistargruppen AB och Sandellsandberg Fastigheter AB som nu foreslas fa

Exploateringsnimnden 2008-02-14

Bilaga 1: Inbjudan till markanvisningstivling for Hydrografen 1
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teckna ett gemensamt markanvisningsavtal med staden. Avtalet innebér att
kvartersmarken forvérvas efter planliggning, samt att bostdderna far upplatas med
bostadsritt. Expertrddet kommer att behandla drendet den 6 februari 2008.
Néamnden foreslas anvisa marken samt hemstélla hos stadsbyggnadsnimnden om
dndrad detaljplan for omradet.

Bakgrund

Exploateringskontoret har 1 september 2007 anordnat en markanvisningstavling
for bostader inom fastigheten Hydrografen 1 och del av Hammarbyhdjden 1:1 1
Hammarbyhdjden, gédllande markpris for ny bostadsbebyggelse.
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Markomradet om ca 3000 kvm invid Sparmansvédgen och Finn Malmgrensvig ar
markerat med streckade begrénsningslinjer pd bilden nedan. Marken beddms
kunna inrymma ca 40 ldgenheter 1 3-4 vaningar. Omréadet bestar av en hirdgjord
yta dir det idag finns en bensinstation samt naturmark.
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Ortofoto

Hammarbyhdjden byggdes ut huvudsakligen mellan 1936-1939. Andelen sma
lagenheter i Hammarbyhdjden dr mycket stor. Ca 73 % av ldgenheterna utgors av
en- och tvdrumsldgenheter och ca 20 % av ldgenheterna 4r trerummare (USK,
avser statistik &r 2006). Andelen hyresrétter i Hammarbyhdjden ar 59 % déar
allménnyttan forvaltar 17 % och bostadsritterna utgdér 41 % av
lagenhetsbestandet.

Aktuella fortdtningsprojekt i stadsdelen som markanvisats av nimnden &r vid
Pelargatan till Veidekke (130 st bostadsrittsldgenheter) och vid Palandergatan till
IJM (70 st bostadsrattsldgenheter).

Tidigare beslut

Detta ér det forsta beslutstillfillet for exploateringsndmnden 1 detta drende. Stads-
byggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning

Markanvisningstavling

Kontoret har i1 inbjudan till markanvisningstivling (bilaga 1) angivit en uppskattad
mojlig byggritt pa platsen till ca 40 ldgenheter. Avgdrande for bedomningen av
inkomna anbud &r angivet pris uttryckt i kr/kvm ljus BTA. Inbjudan till tivlingen
har annonserats pd kontorets hemsida samt sénts ut till ca 75 foretag. Kontoret har
fitt in 17 st anbud, i tabellen nedan sorterade efter hogsta anbud.
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Anbudsgivare Erbjudet pris Anbudsgivare Erbjudet pris
(kr/kvm BTA) (kr/kvm BTA)
Anbudsgivare nr 1 11 600 Anbudsgivarenr 10 6 700
Anbudsgivarenr2 9 566 Anbudsgivarenr 11~ 6 550
Anbudsgivarenr 3 9 250 Anbudsgivarenr 12 6 500
Anbudsgivarenr 4 9 100 Anbudsgivarenr 13 6 250
Anbudsgivarenr 5 9 100 Anbudsgivare nr 14 6 200
Anbudsgivarenr 6 9 000 Anbudsgivarenr 15 5 500
Anbudsgivarenr 7 8 500 Anbudsgivarenr 16 4 300
Anbudsgivarenr 8 7 000 Anbudsgivarenr 17 1 500

Anbudsgivarenr 9 6 800

Hogsta anbudet har lamnats av in gemensamt av F R Byggmastargruppen AB och
Sandellsandberg Fastigheter AB, nedan kallat Bolagen, varfor kontoret foreslér att
marken anvisas gemensamt till dessa bolag. Anbudet ligger pa 11 600 kr/kvm ljus
BTA.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndamnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut. Kontoret foreslar att markanvisningsavtal
tecknas med bolagen i1 enlighet med sedvanliga villkor, samt i 6verensstimmelse
med tavlingsforutsittningarna (bilaga 1).

Markanvisningen mojliggor for bolagen att upplata bostdderna med bostadsritt.
Bolagen ska efter fastighetsbildning forvirva de delar av exploateringsomradet
som utgor kvartersmark. Vid forsdljningen ska priset vara 11 600 kr/kvm ljus
BTA baserat pa byggritten enligt blivande detaljplan. Kdpeskillingens storlek ska
justeras efter ett index kopplat till prisutvecklingen pa bostadsritter i soderort for
tiden mellan tidpunkten for anbudet och betalningstidpunkt. Parkering for
bostidderna skall ske i1 garage under mark och géllande parkeringsnorm é&r 1,0
bilplatser per ldgenhet.

Bolagen har under 2007 inte fitt ndgon markanvisning.
Expertradet kommer att behandla drendet den 6 febuari 2008.

Utover de inkomna anbuden har Veidekke och Smaa tidigare sokt markanvisning
for Hydrografen 1.
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Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva marken i enlighet med anbudet.
Exploateringen kan forvintas ge ett dverskott till staden genom intékterna fran
markforsdljningen. Stadens utgifter i projektet bedoms vara smé varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

All ekonomisk risk, forutom eventuell marksanering vilar pa bolaget. Aven staden
har risk for forgédvesprojektering. Kostnader for eventuella markfororeningar som
kan kopplas till bensinstationens verksamhet ska det bensinbolag som bedriver
verksamhet inom Hydrografen 1 sta for. Stadens utgifter for exploateringen
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget och medel for detta
kommer att begéras i kommande budgetarbete.

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens
ansvarsomrade kommer inte att 6ka nimnvart. For Skarpnécks stadsdelsnamnd
beraknas drift- och underhéallskostnaderna inte heller att 6ka.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som
exploateringsndmnden antagit och godkdnt. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen dr markféroreningar fran
bensinstationen, buller fran biltrafik samt tunnelbanan samt omhéndertagandet av
dagvatten. Marken bestar till storsta del av lera och omdjliggor lokalt
omhéindertagandet av dagvatten. Vid projektets utformning maste hénsyn tas till
Hammarbyhdjden speciella bebyggelsekaraktédr. Kontorets bedomning dr att
bebyggelsen i 6vrigt inte medfor ndgon storre miljopéverkan utan att
kompensation behdver ske.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet bestér idag av en bensinstation samt tillhdrande parkering och av en
gronyta med grés och en del trdd. Omradet bedoms inte har nagra sérskilda
landskaps- eller rekreationsvarden. Mot bakgrund mot detta bedomer kontoret att
marken kan tas i ansprak for bebyggelse.

- Tillginglighet
Projektet ska genomfOras i enlighet med stadens krav pa tillgdnglighet.
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-Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostidder, samt att verka for att halla uppe takten i
bostadsbyggandet i Stockholm. Projektet dr ocksa i linje med malet om att arbeta
for god konkurrens bland byggherrar i Stockholm

-Ndringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedémer att projektet bidrar positivt till ndringslivet genom de
arbetstillfdllen som skapas och genom att bidra till att mojliggora ytterligare
inflyttning av arbetskraft.

-Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet far en mycket liten padverkan pa barn och barnens
miljo.

Genomforande och tidsplan

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta kan Bolaget
planera sin byggstart till slutet av 2009 och forsta inflyttning till bérjan av 2011.

Naista beslutstillfdlle for exploateringsndmnden infaller i samband med program-
eller detaljplaneremiss, preliminirt 1 mitten av 2008. I samband med att
Ooverenskommelse om Gverlatelse av mark och exploatering triffas med Bolaget
kommer exploateringsndmnden att fa fatta beslut om detta, preliminért i mitten av
2009. Genomforandebeslut berdknas kunna fattas av kontoret inom ramen for
gillande delegation.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen om
forslaget.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen kréver en ny detaljplan, varfor kontoret
foreslar att exploateringsndmnden hemstéller hos Stadsbyggnadsnimnden om
andrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag
Kontoret bedomer att marken kan tas i ansprak for bebyggelse och att projektet
har goda forutsdttningar att skapa en god bostadsmiljo och bli en naturlig
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fortitning av stadsdelen. Intikterna frén markforsiljningen véntas klart dverstiga
stadens utgifter och projektet beddms inte innebdra nagra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar
marken till F R Byggmastargruppen AB och Sandellsandberg Fastigheter AB och
ger kontoret 1 uppdrag att tridffa markanvisningsavtal 1 enlighet med
forutséttningarna 1 anbudet, samt att nimnden hemstéller hos
stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan for omradet.

Slut
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