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Detaljplan for del av kv. Ramsokaren 2 m.m. i
stadsdelen Bandhagen. Remiss.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till

stadsbyggnadsnimnden som svar pa forslag till ny detaljplan inom kv
Ramsokaren m.m. 1 Bandhagen, S-Dp 2005-16412-54.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
exploateringens genomforande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversint ett forslag till ny detaljplan for
bostidder inom del av kvarteret Ramsdkaren m.m.

Forslaget syftar till att mojliggdra nybyggnation av ca 30 bostadsldgenheter,
sannolikt bostadsrétter, invid fore detta Bandhagens gymnasium. Byggherre ér
Svenska Hus AB. Fastigheten Ramsokaren 2, som projektet till storsta delen
beror, dr upplaten med tomtrétt till Fastighets AB Ramsokaren 2, som édgs av
Svenska Hus AB. Tomtritten var tidigare upplaten till SISAB, men 6verldts véren
2006 till den nuvarande dgaren, som konverterade den gamla skolbyggnaden till
bostadsldgenheter. Projektet innebér inget byggande pd gronmark. Kontoret
foreslér att exploateringsndmnden dverldmnar och dberopar kontorets
tjdnsteutldtande som remissvar pé planforslaget.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversdnt ett forslag till ny detaljplan for
bostadsbebyggelse inom del av kvarteret Ramsdkaren m. m. Remissen ska
besvaras senast den 8 februari 2008.

Forslag till ny detaljplan

Forslaget syftar till att mojliggdra nybyggnation av ca 30 bostadslidgenheter och
omfattar delar av P1 8544 och Dp 2004-08342-54.

Fastigheten Ramsdkaren 2 inrymmer fore detta Bandhagens Gymnasium och &r
upplaten med tomtrétt till Fastighets AB Ramsokaren 2, som 4gs av Svenska Hus
AB. Tomtritten var tidigare upplaten till SISAB men Overlits varen 2006 till den
nuvarande dgaren, som konverterade den gamla skolbyggnaden till bostadshus.

Den norra delen av planomradet var tidigare Bandhagens Gymnasiums skolgard.
Idag fungerar den som géard for de bostdder som ingér i det fore detta gymnasiet
och bestér av en grus- och asfaltbelagd plan med nagra hillar och ett antal upp-
vuxna trad. Skolgarden ingér i planforslaget for att sex storre trdd ska skyddas och
for att en underbyggnadsrétt som inte behovs ska upphévas. Den del som foreslés
bebyggas ligger i den sddra delen av skolgarden och anvénds sparsamt, men har
tidigare till storsta delen fungerat som parkeringsplats. For att den nya byggnaden
battre ska kunna angdras, foreslas en mindre del av fastigheten Ramsdkaren 4,
Overforas till Ramsodkaren 2. Ramsokaren 4 arrenderas ut till Stockholm Parkering
och fungerar som parkering for Bandhagens centrum. Den mark som foreslés
overforas ingdr dock inte 1 parkeringsytan utan dr en grasbevuxen slint.

X N e
Ramsékaren 4 och Bandhagens tunnelbanestation frdan vister
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En mindre del av Ramsodkaren 2 foreslas overforas till parkeringsfastigheten for
att kompensera for en parkeringsplats som tas i ansprak for nybyggnationens
behov. For att anpassa planforhallandena till verklig markanvindning foreslas
ocksa en mindre del av fastigheten Orby 4:1, som idag #r planlagd som parkmark,
overforas till Ramsokaren 2.

Nybebyggelsen foreslds utformas som ett vinkelstillt hus i fyra till fem vaningar
med korta loftgdngar mot innergérden. De 120 ldgenheterna i Ramsdkaren 2
forfogar genom ett inskrivet servitut 6ver 100 parkeringsplatser pd det ovre planet
av det parkeringsdick som finns pa fastigheten Ramsokaren 6. Dessa platser samt
ett mindre antal markparkeringsplatser ger fastigheten ett parkeringstal efter den
foreslagna bostadskompletteringen pé 0,8 platser per ldgenhet eller 0,26 per
rumsenhet. De boende i den fore detta skolan utnyttjar enligt Stadsbyggnads-
kontoret idag endast 10-15% av parkeringsplatserna, sannolikt eftersom
lagenheterna dr sma (huvudsakligen 2:o0r) och avstandet till tunnelbanan kort.
Parkeringsdicket nds fran Trollesundsvagen med infart mellan fastigheterna
Ramsdkaren 5 och 7. Angoring till det foreslagna bostadshuset sker fran
Trollesundsvégen via parkeringsfastigheten Ramsdkaren 4.
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Tidigare beslut

Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2004, som en del av planarbetet
med syfte att ge den ddvarande skolbyggnaden bostadsanvandning (Dp 2004-
08342-54, faststilld av SBN 2006). Remissen pa denna plan besvarades pa
delagation, da det var en plan med enkelt forfarande. Den nu aktuella planen brots
tidigt ut till ett eget drende och lag vilande till hosten 2006.

Analys och konsekvenser

Tillganglighet

Handikapplatser kan anldggas inom 10 m fran huvudentrén. I 6vrigt géller stadens
tillgdnglighetsprogram.

Miljokonsekvenser
Planens genomforande forvéntas inte medfora betydande miljopaverkan. En
bullerutredning har genomf6rts. Den visar att gdllande bullerriktvirden kan

uppfyllas.

Ekonomiska konsekvenser

Stadens intdkter bestér av avgildsunderlag for ca 30 ligenheter, om ca 6,6 mnkr.
Stadens utgifter for projektet beddms bli sma och genomférandebeslutet
uppskattas understiga kontorets delegationsrétt (10 mnkr) varfor ytterligare
redovisning i exploateringsnimnden inte kommer att ske. Projektet bedoms gé
med Overskott.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte medfora nimnvird paverkan pa barn.

Parkering

Exploateringskontoret instimmer 1 stadsbyggnadskontorets bedomning att
foreslagen parkeringsnorm ir tillrdcklig, pa grund av ldgenhetssammanséttningen,
det korta avstandet till tunnelbanan och framfor allt dagens 14ga utnyttjande av
befintliga parkeringsplatser.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att verka for ett 6kat
bostadsbyggande i Stockholm.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pd néringslivet i regionen
genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden.
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Genomforande och preliminar tidsplan

Detaljplanen handléggs med enkelt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer att antas under varen 2008, vilket innebér att huset kan
borja byggas hosten 2008 om planen inte dverklagas.

Den nuvarande tomtréttsfastigheten Ramsdkaren 2 kommer att avstyckas och ett
nytt tomtréttsavtal tecknas for nybebyggelsen. Projektet forutsatter att fastigheten
Ramsodkaren 2 genom servitutsavtal ges rétt att angora via Ramsokaren 4, samt att
pa nimnda fastighet anordna en handikapparkeringsplats, vilken sannolikt ocksa
sakras genom servitutsavtal.

Exploateringskontorets forslag till beslut
Kontoret ser positivt pa forslaget.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden éverldmnar
och dberopar kontorets tjansteutlatande som remissvar pé detaljplaneforslaget.
Vidare foreslar kontoret att nimnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga
avtal for exploateringens genomforande.

Slut
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