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Andrad detaljplan for fastigheterna S6dermalm 1:62
mm i S6dermalm (Mariagardstiappan). Remiss av
programforslag

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden overlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa programremiss avseende detaljplan
inom S6dermalm 1:62 mm i S6dermalm, S-Dp 2007-36068-54.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Genom att 6verddcka och bygga park pd det 6ppna spdromradet mellan
Mariagardstdppan och Fatbursparken, i samband med att Citybanan byggs, ldnkas
omradena samman och bildar en stor sammanhingande park.

For att finansiera 0verddckningen har Exploateringsndmnden markanvisat ett
omréde i1 Johan Helmich Romans Park, som angrinsar Fatbursparken till JM for
bostadsbebyggelse.

Programforslaget innebér att tva bostadshus, med garage i bottenvaningen, byggs
langs Hogbergsgatan. Bostadshusens hdjdskala foljer omgivande bebyggelse bade
mot Hogbergsgatan och Fatbursparken.

Bilaga 1: Programforslag/Detaljplaneforslag
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Exploateringskontoret anser att de fordelar som uppstar genom overdidckningen av
jarnvigen vid Mariagardstédppan dr avsevérda. Bade buller, partikelemissioner och
den barridreffekt som jarnvagen medfor minskas avsevért.

En 6verdiackning av omrédet i ett senare skede, efter det att citybanan &r i bruk,
bedoms som nést intill omdjlig utan bade stora extrakostnader och kraftiga
forseningar for rilsbunden trafik.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversént ett programforslag for
overddckning av stambanans spadromrade genom Fatbursparken och uppforande
av bostdder 1 Johan Helmich Romans Park. Remissen ska besvaras senast den
2008-02-11.

Exploateringskontoret beslutade 2006-06-15 att anvisa marken inom omradet till
JM. JM ska efter fastighetsbildning forvarva marken. Omradet som denna remiss
behandlar utgérs av mark for park och jarnvigsdndamal.

Tidigare beslut
2004-06-15 GFN beslutar undersoka mojligheten att bygga igen det 6ppna
sparomradet i1 Fatbursparken.
2006-06-15 GFN godkiande forslag till anvisning av mark for bostadsdndamal till
JM inom fastigheterna S6dermalm 7:62 och 7:63 mm (Johan Helmich
Romans Park). Vidare gav nimnden kontoret i uppdrag att traffa avtal
med Banverket avseende 6verddckningen (Inriktningsbeslut)
2007-05-14 MN godkinde samarbetsavtal med banverket betrdffande
projektering av dverddckningen av jarnvigen.
2007-08-23 SBN beslutar att ge SBK i updrag att pdborja planarbete for
ovanndmda bostadsbebyggelse och dverddckning

Programforslag

Programmet syftes dr dels att bygga nya bostdder i Johan Helmich Romans park
dels att dverdicka stambanans spdromrdde genom Fatbursparken i samband med
att Citybanan byggs.
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Genom Overddckningen linkas Mariagardstdppan och Fatbursparken samman till
en stor sammanhdngande park genom att park anldggs pé det blivande tunneltaket.
Eftersom den tillkommande parkytan &r storre an den yta som franfaller, pga av
bostadsbebyggelsen, dr den nya parken storre dn de gamla tillsammans. Vidare
medfor overddckningen att bade partikel- och bullersituationen i omradet avsevirt
forbattras.

For att finansiera 6verddckningen av stambanan, som banverket inte bedomt vara
nddvindig for citybanans genomforande, har Exploateringsnimnden markanvisat
ett omrade i Johan Helmich Romans Park till JM for bostadsbebyggelse.

Parkmark i gr]‘.l'fmr;ffl’ ;JFH.IT Parfanark .m.rrr.il'E:ir.;ﬁ .-'}{'{n'.';ﬁm / hﬁ:-_rggr:.-i.

Programforslaget innebér att tva bostadshus, med garage i bottenvaningen, byggs
lings Hogbergsgatan, med lokaler mot gatan. Bostadshusens hojdskala foljer
omgivande bebyggelse bade mot Hogbergsgatan och Fatbursparken, med sju
véningar mot gatan och en nedtrappning med souterrdngvining mot parken.
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Mellan byggnadsvolymerna skapas en trappgrind i Kvarngatans forldngning i
samma drygt atta meters breddmatt som befintlig trappgréand, vilket ger ett
genomgdende strak mellan Sankt Paulsgatan och Fatbursparken.

Alternativa utbyggnadsforslag

Programmet provar tva alternativa utbyggnadsforslag med skillnader avseende:
sammanlagd utbyggnadsvolym, behandling av befintlig sparravin och
Fatbursparken nirmast bebyggelsen, samt angoring. Mdjlighet finns att i
detaljplaneskedet kombinera olika delar av forslagen. Sammanfattningsvis skiljer
sig forslagen framst at i foljande punkter:

Alternativ A

 Utbyggnadens omfattning: Alternativ B innebir en storre utbyggnad
med ca 80 Igh mot ca 65 Igh i alternativ A, samt utbyggnadsmdjlighet
for Stadsmissionen 1 en volym som foljer foreslagen struktur for
bostadsbebyggelsen.

* Ravinen: Alternativ A tar storre kulturhistorisk hdnsyn genom att ravinen
finns kvar 1 hela sin strackning och murarna fortsatt ar synliga. Bebyggelsen
slutar norr om ravinen. Alternativ B medger en fyllning av

ravinens vistra del. Bebyggelsen kragar ut over ravinens Ostra del och

stér i ravinens foreslagna ramp.

* Fatbursparkens utformning: 1 alternativ A foreslas ravinen utformas
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som en del av Fatbursparken och kommer att vara helt offentlig. I alternativ B
fylls ravinens véstra del for att skapa ytterligare parkyta i samma niva som
Fatbursparken och bebyggelsen. Ravinens dstra del utgor en halvoffentlig
zon mellan Fatbursparken och bebyggelsen.

* Angoring: 1 alternativ A angors den nya bebyggelsens garage fran
Hogbergsgatan med bilhiss. I alternativ B angors garaget fran Fatbursparken
via ombyggd befintlig angdringsgata pa angriansande fastighet Dykérret
Storre 7 och bildad gemensamhetsanliaggning. Sodra bangardshuset ges
angoringsmojlighet via gemensamhetsanldggningen.

Planforslaget i sin helhet finns pa www.sbk.se

Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter

-Tillgdnglighet

Forlangningen av Kvarngatan kan inte tillganglighetsanpassas eftersom JH
Romans Park har stora nivaskillnader. Den nya sammanslagna parken bedoms till
storsta delen vara mojlig att tillgénglighetsanpassa.

-Miljokonsekvenser

Miljon i omradet forbéttras genom forslaget. Det framsta skilet ar att
overdidckningen innebadr att jarnvagens bullerstorningar, partikelemissioner och
barridreffekter forsvinner. Vidare bedoms inte dverddckningen medfora betydande
risker for hélsa eller sikerhet da brandventilation och brandutrymning anordnas 1
spartunnlarna.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den totala parkytan i planomradet 6kar genom att parkytan som tas i ansprak for
bostadsbebyggelse dr mindre dn parkytan som tillférs genom Sverdiackningen.
Andra fordelar med planen ar att verddckningen medfor att Fatbursparken véxer
in 1 Mariagardstéppan vilket skapar mojligheter att tillfora parkomradet funktioner
som idag saknas.

-Ekonomiska konsekvenser
Exploateringskontoret kom under varen 2007 med forslag att kostnaderna for en
overdackning skulle delas mellan staden och Banverket. Stadens kostnader skulle
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finansieras fullt ut genom bostadsexploatering av dels Romans Park dels del av
Sédermalm 1:1(Tantogarden).

I samband med att SBN antog ett start-PM betriffande dverddckningen samt
byggnation av Romans Park i augusti 2007 framkom tveksamheter kring
bebyggelse invid Tantogarden. Anledningen &r dels att rivning av Tantogérden &r
kontroversiellt, dels att det for narvarande pagér dvergripande planering av
omradet mellan Tantogarden och Zinkensdams IP.

Kontoret forhandlar nu med banverket om den fordndrade
finansieringssituationen. En 16sning, som ar acceptabel for bada parter, bedoms
kunna vara klar under sommaren 2008.

- Parkering

D4 del av stambanan &r beldgen under tilltdnkta bostadshus ar det svért att avgora
hur manga parkeringsplatser som kan byggas i garaget. Kontoret har dock bedomt
att stadens parkeringsnorm om 0,5 bor kunna uppfyllas.

-Genomforande

Overdickningen genomfors i samma entreprenad som Citybanan. Enligt en
preliminér tidplan, 6ver denna entreprenad som dverddckningen ingér i, paborjas
arbetena under hosten 2009 och avslutas ca 5 ar senare. Enligt 6versiktliga
beddmningar forldngs byggtiden med ca 10 manader till f61jd av 6verddckningen.
Den 6vergripande tidplanen for citybanan paverkar emellertid inte.

-Preliminar tidplan
Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas om ca 1 4r, dvs arsskiftet 2008/2009.

Nista beslutstillfille for Explateringsndmnden blir i samband med genomforande-
beslutet, prelimindrt kvartal 4, 2008.

Entrésituation Fatburstrasket 2 (Stadsmissionen)

Stadsmissionen dr tomtréttsinnehavare till fastigheten Fatburstrisket 2.
Fastigheten har tvé ingdngar mot Hogbergsgatan och tva ingdngar mot gaveln mot
J H Romans Park. Eftersom det foreslagna Ostra huset ansluter mot
Stadsmissionens fastighet kraver utbyggnaden att entréerna mot JH Romans Park
omlokaliseras och att lokalerna byggs om till f61jd av de dndrade
entrésituationerna.
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Den ena av entrénerna mot JH Romans Park anvinds enbart for lagtroskelboende
och traningsldgenheter och den andra nyttjas av midn som
besoker verksamheten for akutboende (natthirrberge).

Det ar nodvéandigt med skilda entréer for de olika grupperna pa grund av de
sociala problem som forekommer i den forsta gruppen. Till f61jd av detta pagar en
undersokning om hur entrésituationen kan l9sas.

Exploateringskontorets forslag till beslut / Remissmaterialet
Exploateringskontoret anser att de fordelar som uppstar genom overdidckningen av
jarnvigen vid Mariagardstédppan dr avseviarda. Bade buller, partiklaremissioner
och den barridreffekt som jdrnvégen ger upphov till minskas avsevart. Vidare
byggs Fatbursparken ithop med Mariagardstdppan samtidigt som omrédet tillfors

ny gronyta.

Den nya bostadsbebyggelsen ger omradet ett tillskott med mycket attraktiva
bostéder. Kontoret foredrar det storre exploateringsalternativet eftersom denna
dels minskar forlusterna som denna plan medfor, dels medfor stérre mojligheter
till att befolka omradet sa att en 6kad trygghet i Fatbursparken uppnas.

Vidare anser kontoret att angéringen av bilar till den nya bebyggelsen skall ske
genom bilhiss. Detta eftersom det andra angoringsalternativet forutsatter att
fastighetsdgaren till Dykarret Storre 7 godkdnner en gemensamhetsanldggning pé
sin fastighet. Vid moten med fastighetsdgaren har denna varit mycket tveksam till
en sadan utformning.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden dverldmnar
och aberopar kontorets tjinsteutlaitande som remissvar pd programforslaget.

Slut
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