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Forsadljning av mark for industriandamal inom
fastigheten Skrubba I:1 och fastigheten Vindkraften 3 i
Skrubba foretagsomrade till RoDAB AB och
Skrubbatriangeln Fastigheter AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkanner att kpeavtal tecknas med RoDAB
AB rorande forsdljning for del av fastigheten Skrubba 1:1 for ca 1,5
mnkr.

2. Exploateringsndmnden godkénner att kdpeavtal tecknas med
Skrubbatriangeln Fastigheter AB rorande forséljning for del av
fastigheten Skrubba 1:1 och fastigheten Vindkraften 3 for ca 7,8 mnkr.

3. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna de avtal och
vidta de atgarder som ar erforderliga for genomforandet av forséljningen

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

RoDAB AB har ansokt om fa kopa ett omrade pd ca 1190 kvm inom Skrubba
industriomrade for nybyggnation av en byggnad med kontor, serviceverkstad och
lager. Skrubbatriangeln Fastigheter AB har ansokt om fa kopa ett omrade pa ca
6480 kvm inom Skrubba industriomride for nybyggnation av en byggnad med
kontor och lager.

Bilaga 1: Ortofoto
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De foreslagna forsdljningspriserna behandlades av stadens expertrad for
fastighetsvérdering den 5 dec 2007. Forséljningsinkomsten for de tva nya
fastigheterna berdknas uppgé till 1,5 mnkr och 7,8 mnkr. Inga stora kostnader for
kommunala anldggningar véntas uppsta. Exploateringen ger ett overskott till
staden och innebdr ingen pdverkan pé framtida drift- och underhéllskostnader.

Byggnationen innebér att industrimark tas i ansprak i enlighet med géllande
detaljplan. Stadens forvaltningar, Tyresdo kommun och foretagarforeningen 1
omradet ser mycket positivt pa att foretagsomradet byggs fardigt enligt de
intentioner som fanns nér omradet planerades och de forsta foretagen etablerade
sig i omradet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndimnden ger kontoret i
uppdrag att sélja mark enligt forslag i utldtandet for del av fastigheten Skrubba 1:1
till RoDab AB och del av Skrubba 1:1 och fastigheten Vindkraften 3 till
Skrubbatriangeln Fastigheter AB.

Mark som foreslas séljas till
Skrubbatriangeln Fastigheter AB
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Mark som foreslas
silias till RoDAB AB
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Bakgrund

RoDAB AB har ansokt om att 4 kopa del av Skrubba 1:1 i Skrubba
foretagsomrade for nybyggnation av en byggnad med kontor, serviceverkstad och
lager. RODAB AB ir ett siljforetag inom maskinell utrustning f6r miljo och
atervinning samt transport och logistik.

Skrubbatriangeln Fastigheter AB har ansokt om att f4 kdpa del av Skrubba 1:1
och Vindkraften 3 for nybyggnation av en byggnad med kontor och lager.
Skrubbatriangeln Fastigheter AB ar ett foretag som bestar av tva delar. Den ena
delen arbetar med inomhusklimat i byggnader och den andra delen med
grossistverksamhet for brand- och raddningsmateriel, brandskyddskurser och
montage och service och underhall av brandredskap.

Marken dgs av staden. Skrubbatriangeln dr enligt den av KF antagna
oversiktsplanen avsedd som verksamhetsomrade. Detaljplanen for det aktuella
omradet faststilldes 1986. Detaljplanen anger att omradet ar avsett for kontor,
industri, energicentrum och ddrmed samhdrigt &ndamal. De tva senast gjorda
markanvisningarna i omradet gjordes i februari och i april 2007.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta drende.

Utbyggnadsforslag

RoDAB AB avser att uppfora en industribyggnad om ca 600 kvm bruttoarea,
varav ca 300 kvm kontor och en serviceverkstad samt lager pa 300 kvm kvm.

Skrubbatriangeln Fastigheter AB avser att uppfora en industribyggnad om ca 4000
kvm bruttoarea, varav ca 1800 kvm kontor och 2200 kvm lager. Parkering
kommer att liggas i garage.

Kopeavtal

RoDAB AB foreslas {4 kopa en fastighet pd 1190 kvm. Fastigheten skapas genom
att del av fastigheten Skrubba 1:1 styckas av bildar en ny fastighet. Parterna ar
Overens om ett forsdljningspris om 1200 kr/kvm TA. Vilket ger en
forsdljningssumma om ca 1,5 mnkr.

Skrubbatriangeln Fastigheter AB foreslds fa kopa den befintliga fastigheten

Vindkraften 3, samt del av fastigheten Skrubba 1:1 som tillfors Vindkraften 3
genom fastighetsreglering. Den nya fastigheten blir ca 6480kvm. Parterna ar
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Overens om ett forsdljningspris om 1200 kr/kvm TA. Det ger en
forséljningssumma om ca 7,8 mnkr.

Den exakta kopeskillingen kommer att faststéllas i samband med
fastighetsbildningen. De foreslagna forséljningspriserna behandlades av stadens
expertrad for fastighetsvardering den 5 dec 2007.

Genomforande och tidplan
Eftersom projektet ryms inom géllande detaljplan dr genomforandetiden kort.

Skrubbatriangeln Fastigheter AB avser att paborja byggnationen omedelbart efter
det att fastigheten &r bildad och erforderliga avtal dr tecknade. De beddmer att
deras byggnad ar fardigstélld och kan tas i bruk under hosten 2008.

RoDAB AB bedomer att deras byggnad ar senast fardigstdlld och kan tas i bruk
under véren 2010.

Ekonomi

Marken forslas forsiljas. Inkomsterna beréknas till ca 9,3 mnkr. Infrastrukturen ar
utbyggd och exploateringen bedoms inte ge upphov till ndgra stora kostnader for
staden.

Staden bestéller fastighetsbildning. RODAB AB och Skrubbatriangeln Fastigheter
AB ska betala fastighetsbildningen, va-anslutning och andra anslutningsavgifter
samt ovriga kostnader och avgifter som uppkommer i samband med forvérvet av
fastigheterna.

Exploateringen ger ett 6verskott till staden och innebér ingen paverkan pé
framtida drift och underhallskostnader. All ekonomisk risk avseende byggherrens
del av projekteringen avilar RODAB AB och Skrubbatriangeln Fastigheter AB.

Kontorets synpunkter och forslag

Projektet stimmer vdl med stadens intentioner att bidra till stadens utveckling och
tillvaxt. Forsdljningen innebér att redan planerad industrimark tas 1 ansprak for
bebyggelse. Stadsbyggnadskontoret, niringslivskontoret, stadsdelsforvaltningen
och foretagarforeningen 1 omradet ser mycket positivt pd att nya foretag ges
mojlighet att etablera sig 1 Skrubba foretagsomrdde och att omradet blir
fardigbyggt enligt de intentioner som fanns nir omradet planerades och de forsta
foretagen etablerade sig dar.
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RoDAB AB och Skrubbatriangeln Fastigheter AB foreslds kopa de blivande
fastigheterna. Exploateringen ger ett 6verskott till staden. Kontoret avser inte att
aterkomma till ndmnden med ytterligare redovisning i drendet. Mot redovisad
bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att
teckna kopeavtal mellan staden och Bolaget i enlighet med de villkor som
redovisas i tjansteutlatandet.

Slut

5(5)



