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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Alvsjo 1:1 i Hagsdtra till Byggnadsfirman Erik Wallin AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Alvsjo 1:1 till Byggnadsfirman Erik Wallin AB och ger
kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Byggnadsfirman Erik Wallin AB har ansokt om markanvisning for att uppfora ca
45 radhus vid Gillerstagrand och vid korsningen
Olshammarsgatan/Gillerstagrand 1 Hagsdtra. Omradet dr idag obebyggd
naturmark som delvis &r planlagt som skogsmark och del av omridet &r icke
planlagt.

Exploateringen innebér inga storre kostnader for kommunala anldggningar. Den
totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut om
investering (inriktningsbeslut) kan tas pa delegation inom kontoret, d.v.s. ldgre dn
10 mnkr. Kontoret goér beddmningen att exploateringen ger ett dverskott till
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1(6)



2007-12-11

=Y ... A4
C . = ﬁt Z
TJANSTEUTLATANDE W i

DNR E2007-513-02329 A

2(6)

staden. Marken ska dverlétas till byggherren med dganderitt och Byggnadsfirman
Erik Wallin AB betalar 950 000 kr/radhustomt exkl. VA enligt forslag till
markanvisningsavtal.

Expertradet har behandlat drendet 2008-01-16.

Bakgrund

Byggnadsfirman Erik Wallin AB (nedan kallad bolaget) har inkommit med en
ansOkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 45 radhus i
stadsdelen Hagsétra.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten Alvsjd 1:1 4r avsedd for
skogsmark samt omrade som icke ar planlagt. Omradet bestir av naturmark och
utgdr en forlingning av Alvsjoskogen.

Omkringliggande bebyggelse bestar av flerbostadshus i kopplade lameller om fyra
vaningar och radhus frdn 1960-talet. Pa andra sidan kommungréansen, i Huddinge
kommun, dr det smahus som dominerar. [ Hagsétra &r andelen bostéder i
flerbostadshus 93% resp. 7% 1 sméhus. I stadsdelen finns det en blandad
fordelning av storlekar pé lagenheter.

I USK:s statistik for Hagsétra per den 31/12 2006 ar ca 30 % av ldgenheterna
upplatna med bostadsrétt och ca 37 % utgors av hyresritter med privata vérdar.
Allméannyttan har knappt 33 % av ldgenhetsbestandet.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planlédggning.
Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen. Nér
kopeavtal ska traffas med exploatoren ska exploateringsnimnden slutligen fatta
ett beslut om forsdljning, troligtvis under forsta halvaret 2009.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 45 radhus i tva vaningar. Radhusen
kommer att upplatas med dganderitt alt. bostadsritt. Skalan pa den nya
bebyggelsen anpassas till den 6vriga bebyggelsen i omradet och
parkeringsbehovet avses 16sas med markparkering. Exploateringens innehéll och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Marken foreslas dverlatas till bolaget med
aganderitt.

Det 6verenskomna priset for radhustomterna ar 950 000 kr per tomt exkl. VA.
Enligt avtalet far bolaget rétt att dela upp bebyggelsen i tvé etapper med maximalt
ett ars forskjutning for etapp tva.

Bolaget har under de senaste dren fatt tre markanvisningar om totalt 140
lagenheter i Stockholm. PEAB och Mélardalens tomt har s6kt markanvisning i
aktuellt omrade.

Konsekvenser

-Ekonomi

Inkomsterna i1 projektet utgdrs av forséljning av marken. Vid forsdljningen av
marken skall priset baseras pa byggréitten enligt blivande detaljplan. Priset som

parterna har kommit 6verens om dr for radhustomterna 950 000 kr per tomt exkl.
VA.

Kopeskillingens storlek ska justeras efter ett index kopplat till prisutveckling i
soderort. Expertradet har behandlat drendet 2008-01-16 (dnr E2007-383-1757).
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Bolaget skall sté for plankostnader, VA-anslutning och samtliga projekterings-,
bygg- och anlidggningskostnader 1 projektet. Samtliga gator i projektet forutsitts
bli kvartersgator och skall bekostas och anlédggas av bolaget. Bolaget skall d&ven
std for flytt av parkeringsplatsen som hor till fastigheten Hostvetet 1 och brf
Hostvetet. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar
Bolaget. Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi sjilva stér for.

Stadens utgifter 1 projektet bedoms omfatta mindre dn 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pd delegation inom
kontoret. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras 1 kommande
budgetarbete.

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens
ansvarsomrade kommer inte att 6ka namnvart. Fér Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd berédknas drift- och underhéllskostnaderna inte heller att 6ka.

-Risker

Tvé storre vattenledningar loper igenom det omrade som é&r aktuellt for
markanvisning vilka i sin tur kan komma att paverka utformning samt placering
av den fOreslagna gatan samt husen. Bolaget har etablerat en kontakt med
Stockholm vatten och under planprocessen kommer denna friga att utredas
vidare.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som
exploateringsnimnden antagit och godkint. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen dr om det finns sdrskilda delar av den
ianspréktagna naturmarken som bor bevaras och utvecklas med hénsyn till dess
lokala rekreationsvirde samt om virdefulla trdd bor skyddas. Kontorets
beddmning dr att den nya bebyggelsen medfor en viss 6kning av biltrafiken 1
ndromrddet, men att den dr av ringa karaktér.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den gronyta som ianspréaktas for exploatering har idag ett visst virde ur
rekreations- och natursynpunkt. Enligt kontoret bor medel avsittas inom projektet
for att 1 samarbete med stadsdelen/stadsdelsndmnden forstirka nérliggande park-
och naturmarksomraden samt genomfora trygghetsforbéttrande atgirder. Kontoret
avser att aterkomma med forslag till atgérder 1 samband med planremissen.
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- Tillganglighet
Projektet bedoms klara stadens riktlinjer. Varje radhus kommer att ha en
parkeringsplats 1 anslutning till byggnaden.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn
Nya ldgenheter samt radhus ger barnfamiljer mojlighet att stanna i stadsdelen nér
en storre eller annan typ av bostad nskas.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till 2010 och forsta inflyttning till 2011.

Niésta beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller vid programremissen,
preliminért fjarde kvartalet 2008. Nir kopeavtal ska traffas med exploatdren ska
exploateringsndmnden fatta ett beslut om forséljning, preliminért andra kvartalet
2009.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret samt
informerat stadsdelsforvaltningen.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Exploateringsndimnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad
detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att det ar bra att omradet kompletteras med nya ldgenheter och
radhus vilka kommer att upplatas med dganderitt alt. bostadsritt. D4 antalet
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flerbostadshus dr hog inom stadsdelen é&r ett tillskott pa fler radhus positivt.
Markomradet utgor idag en barridr vid kommungransen mellan Stockholm och
Huddinge. Genom att bebygga omrédet skapas en kontakt 6ver kommungriansen
som kan stimulera passager.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal mellan Staden och Byggnadsfirman Erik
Wallin AB.

Slut
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Ortofoto med akering (')'er ungefdrligt omrade aktuellt fr marka
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