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Detaljplan for fastigheten Backaskiftet | i stadsdelen
Stureby. Remiss. Enskede-Arsta-Vantor sdf.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom
fastigheten Backaskiftet 1 1 Stureby, S-Dp 2006-05179-54.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
exploaterings genomforande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pé remiss Oversént ett forslag till ny detaljplan for
bostdder inom fastigheten Bickaskiftet 1 1 Stureby. Fastigheten dr upplaten med
tomtratt till Sisab och dr en av flera fastigheter som Sisab foreslagit som mojlig att
exploatera. Planomradet ligger inom Sturebyskolans fastighet och del av
fastigheten Orby 4:1. Detaljplanen medger méjlighet att uppfora ca 35
ungdomsldgenheter enligt Veidekkes boendekoncept Startbo pé en befintlig
parkeringsyta. Marken som anvisades till Veidekke av gatu- och
fastighetsndmnden 2005-01-25 kommer att upplatas med tomtratt och bostidderna
med bostadsrétt. For att 16sa skolans behov av parkeringsplatser foreslis en ny
parkeringsyta och angdringsmdjligheter vid Bastuhagsvigen samt en ny parkering
vid skolans huvudentreé.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Stadens intékter bestar av avgildsunderlag om ca 7,5 mnkr. Stadens huvudsakliga
utgifter utgors av nya parkeringsytor och upprustning av skolgard. Kontoret
foreslar att namnden godkénner foreslagen detaljplan och ger kontoret 1 uppdrag
att teckna erforderliga avtal med Veidekke.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for
bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Béackaskiftet 1 i1 stadsdelen Stureby.
Fastigheten dr upplaten med tomtritt till Sisab och &r en av flera skolfastigheter
som Sisab har foreslagit som mojlig att exploatera. Detaljplanen omfattar dven del
av fastigheten Orby 4:1 Remissen ska besvaras senast den 18 januari 2008.

Planomradet ligger inom Sturebyskolans fastighet och den aktuella marken for
bostadsbebyggelse anvénds 1 dag som parkering. Skolan med ndrmiljo har ett
sarskilt kulturhistoriskt viarde och har ”gronklassats” av Stockholm stadsmuseum.
I planomrédet ingar dven en yta utefter Bastuhagsvdgen som 1 gillande detaljplan
anger park- och gatumark.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 25 januari 2005 att 1dmna
markanvisning till Veidekke Bostad & Fastighet AB for bostadsbebyggelse pa del
av Sturebyskolans fastighet. Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om
planldggning den 8 juni 2006.

Detaljplaneforslag

Detaljplanens syfte ér att skapa mojlighet att uppfora ett flerbostadshus i tre
vaningar med ca 35 ungdomsldgenheter enligt Veidekkes boendekoncept Startbo.

Huset placeras pa en befintlig parkeringsyta i den sydvistra delen av skolans
fastighet. Ett mindre servitutsomrade sldcks ut och tas i ansprak for
bostadsfastigheten. Servitutet innehéller en ej anlagd angoringsvég till den
angrinsande fastigheten Backaskiftet 9. Se detaljplanekarta 1 bilaga 1. I samband
med planens genomforande kommer fastigheten Béckaskiftet 9 att inregleras i
skolfastigheten. Den blivande bostadsfastigheten kommer att upplatas med
tomtrétt och lagenheterna med bostadsritt.

Analys och konsekvenser

Tillganglighet

Handikapplatser kan anldggas inom 10 m fran huvudentrén. I Gvrigt giller stadens
tillgédnglighetsprogram.
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Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret har gjort en behovsbeddmning av planprojektet. Underlag
till bedomningen har ldmnats av miljoforvaltningen, brandférsvaret och
stadsmuseum. De anser att planens genomforande inte forvintas medfora
betydande miljopaverkan. En bullerutredning har genomforts.

Ekonomiska konsekvenser

Stadens intékter bestar av avgildsunderlag for ca 35 ldgenheter, om ca 7,5 mnkr.
Stadens utgifter omfattar anldggande av nya parkeringsytor for Sturebyskolans
behov, upprustning av skolgard, fastighetsbildning och servisavgifter. Forhandling
pagar angdende Veidekkes bidrag till skolgardsupprustning. Stadens utgifter
berdknas understiga kontorets delegationsritt (10 mnkr) varfor ytterligare
redovisning i exploateringsndmnden inte kommer att ske. Projektet bedoms ga
med Gverskott.

Paverkan pa barn

Den foreslagna platsen for bostidder utgors av en parkeringsplats for skolans
personal och ér darfor inte lamplig och utgdr inte heller lekomrade for eleverna i
skolan. De huvudsakliga vistelseplatserna for elever under raster r skolgarden,
den intilliggande fotbollsplanen och den fore detta parkleken sdoder om skolan.
Fotbollsplanen anvénds flitigt av skolans elever. Fran stora delar av skolgirden
har man idag fritt synfilt till bollplanen vilken minskar betydligt om byggnaden
uppfors. Eleverna kommer dven fortsattningsvis kunna na bollplanen och parken
frén skolan.

Kontoret har anlitat Tema landskapsarkitekter for framtagande av ett program for
skolans utemiljo 1 syfte att belysa hela Sturebyskolans omrade. Nér detaljplanen
ska genomforas avser kontoret att tillsammans med elever och skolpersonal
prioritera vilken del av skolgarden som i forsta hand ska upprustas. I uppdraget
ingick dven att se 6ver mojligheter till nya parkeringsplatser och bittre angoring
vid hdmtning och ldmning vid Bastuhagsvigen.

Parkering
Angoring sker fran Tystbergaviagen. Parkering med 17 bilplatser (0,25
bp/rumsenhet) sker som markparkering.

Ett mindre omrade park- och gatumark vid Bastuhagsviagen overfors till skolans

fastighet for att mojliggdra nya parkeringsplatser for skolans behov. Hir ordnas
13 parkeringsplatser samt ytor for himtning och ldamning av skolbarn. Ytterligare
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en parkering med 13 platser ordnas vid skolans huvudentré inom den befintliga
fastigheten.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att verka for ett 6kat
bostadsbyggande 1 Stockholm.

Nairingsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en positiv pdverkan pa naringslivet 1 regionen
genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden.

Genomforande och prelimindr tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer att antas under september 2008. Overenskommelse om
exploatering ska trdffas med Veidekke innan planen antages.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner
detaljplanen och 6verlimnar och aberopar kontorets tjdnsteutlatande som
remissvar pa detaljplaneforslaget.

Vidare foresldr kontoret att nimnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga
avtal for exploateringens genomforande.

Slut



