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Atertagande av tomtrittsfastigheten Kallandso |
(Vastbodaskolan) i Farsta samt del av
tomtrattsfastigheten Rustmastaren 2 (Bergholmsskolan)
i Bagarmossen.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkinner atertagandet av tomtrattsfastigheterna
Kallandso 1 och Rustmaéstaren 2 och ger kontoret i uppdrag att triffa avtal
med SISAB enligt forslag 1 utlatandet

2. Namnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan for
bada fastigheterna.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningarna i1 Farsta respektive Skarpnéck har beslutat att avveckla
skolverksamheten i Vastbodaskolan respektive Bergholmsskolan. Skolfastigheter
1 Stockholm AB (SISAB) onskar darfor aterlimna hela fastigheten Kéllandso 1 1
Farsta och del av fastigheten Rustméstaren 2 1 Bagarmossen. Delar av
skolbyggnaden inom Rustméstaren 2 dr fr o m hosten 2007 uthyrd till en friskola
och SISAB kvarstar som tomtréttshavare for den delen. Kontoret foreslar att
staden inloser fastigheterna for bokforda viarden motsvarande 10,9 mkr for
Kallandso 1 och ca 11,6 mnkr for Rustméstaren 2. Beloppet har inrymts i
ndmndens budget for 2007.
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Kontoret foreslar att programarbete startar for Kallandso 1 och att parallella
uppdrag genomfors for Rustméstaren 2 i syfte att omvandla fastigheterna till
bostadsbebyggelse. Fastigheterna ligger centralt i stadsdelarna och bedoms vara
mycket ldmpliga for bostdder. Ndmnden foreslds hemstilla hos
stadsbyggnadsndamnden om dndrad detaljplan for bigge omradena.

Bakgrund och forslag till atertagande av fastigheterna

Stadsdelsforvaltningen i Skarpnéck beslutade 2006-01-26 att flytta
Bergholmsskolans verksambhet till Tatorpsskolan. Stadsdelsforvaltningen har
darefter avvecklat sina verksamheter i lokalerna. Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB), som innehar tomtrétten till fastigheten Rustmastaren 2, har ddrefter hyrt
ut halva huvudbyggnaden samt gymnastiksalen till en friskola. SISAB foreslér att
resterande del av fastigheten avskiljs genom fastighetsbildning och att Stockholms
stad atertar 6vriga byggnader och mark. Staden skall ersédtta SISAB med bokfort
vérde for fastigheten, preliminirt ca 11,6 mnkr. SISAB och exploateringskontoret
studerar nu ldmplig grans for delning av huvudbyggnaden och kvarvarande
skoltomt.

Stadsdelsforvaltningen i Farsta beslutade 2007-04-26 att avveckla Véstbodaskolan
fr o m 1 aug 2007. SISAB som dven hidr innehar tomtritten till fastigheten
Kallandso 1 har dérfor tomstéllt skolan. Exploateringskontoret och SISAB har
upprattat forslag till avtal som innebdr att tomtratten upphor 2007-12-31 och att
Stockholms stad atertar savél byggnader som mark. Staden ska ersitta SISAB
med bokfort véirde for fastigheten som uppgar till 10,9 m kr.

Kommande bostadsexploatering

Pé fastigheten Kéllandso 1 finns idag tvd ldngsmala byggnader med lektionssalar
och mellan dessa en byggnad som innehéller gymnastiksal och matsal. Stora delar
av skolan ar 1 gott skick och beddms ha en utformning som mojliggér omvandling
till bostdder. Exploateringskontoret avser att tillsammans med
stadsbyggnadskontoret bedoma i vilken utstrackning befintliga lokaler kan
bevaras och byggas om till bostidder och hur ytterligare komplettering med
bostidder inom fastigheten kan tillskapas. Kontoret avser att aterkomma till
nidmnden med forslag till markanvisning i borjan av 2008.

Inom fastigheten Rustmistaren 2 finns idag en huvudbyggnad med lektionssalar i
tva sammansatta L-formade huskroppar. I sydvéstra delen av fastigheten ligger en
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gymnastiksal och i syddstra delen finns ytterliggare en ldngsmal byggnad med
lektionssalar. Den viéstra delen av huvudbyggnaden samt gymnastiksalen skall
bibehallas som skola och inrymmer lokaler som dr kultur- och byggnadshistoriskt
intressanta, t ex aula, fysik- och kemisal samt en portik ut mot Bergradsvéagen.
Resterande del av fastigheten och intilliggande mark har stor potential {or att
skapa ett storre bostadsprojekt med flera byggherrar. Stadsbyggnadskontoret har
tidigare gjort en forstudie med olika bebyggelsealternativ om hela eller delar av
skolbyggnaderna rivs. Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret foreslar
att parallella uppdrag genomfors med ett antal arkitektkontor for att fa ett underlag
for kommande programarbete och markanvisningar. Kontoret anser att man i
forsta hand bor undersdka mojligheten att riva dterstdende byggnader och
komplettera med nybebyggelse. Den del av huvudbyggnaden som inte hyrs ut ar i
stora delar en mork souterrdngvaning som bedoms svar att bygga om till bostider,
och lektionssalarna i den syddstra delen byggnaden bedoms vara i mindre gott
skick.

Kallandsé 1 (Vistbodaskolan)

Rustmdstaren 2 (Bergholmsskolan)
Den markerade vdstra delen av
fastigheten bibehdlls som skola
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Analys och konsekvenser

Ekonomi

Inlésen av de bigge fastigheterna innebér utgifter om ca 22,4 mnkr. Beloppet har
inrymts i ndmndens budget for 2007. Ekonomin for de fortsatta
bostadsomvandlingsprojekten kommer att redovisas vid kommande
markanvisningar, planremisser och genomforandebeslut.

Miljo och gronytor

Tidiga miljobedomningar kommer att goras infor kommande markanvisningar och
eventuell gronkompensation utredas i fortsatt planarbete. Framtida
bostadsexploateringar innebér i huvudsak en ateranvindning av redan
ianspraktagen mark.

Ndringsliv och jobb i regionen

Projektet 6verensstimmer med kontorets verksamhetsplan for att 6ka
bostadsbyggandet i Stockholm. Kontoret bedomer att kommande
bostadsomvandling kan ha en positiv paverkan pa byggsektorn i regionen.

Tillgdnglighet och paverkan pd barn

Avvecklingen av stadsdelsnimndernas skolverksamhet ér redan genomford. Ovrig
paverkan pa barn och tillgédnglighetsaspekter i kommande bostadsomvandling
kommer att utredas i det fortsatta planarbetet.

Genomforande och tidsplan

Aktuellt tjinsteutlatande ar forsta redovisningen i detta drende. De tva projekten
har en prelimindr och oversiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplan kommer att pagé i ca tva ar for Kallandsos del, och ca tva och ett halvt
ar for Rustmaéstaren om stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret forst
genomfor parallella uppdrag for omradet och utreder trafikfragor m m.

Mot bakgrund av detta kan byggstart av bostider ske tidigast varen 2010 vid
Kéllandso och hosten 2010 vid Rustmaéstaren
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Niésta beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller vid forslag till
markanvisning i borjan av 2008 for Kallandso, och redovisning av parallella
uppdrag och forslag till markanvisning véren 2008 for Rustmastaren.
Programremiss bor kunna redovisas under 2008 f6r Kallands6 och under 2009 {or
Rustméstaren. Genomforandebeslut kan preliminért fattas under 2009 for
Kallands6 och 2010 fo6r Rustméstaren.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat omvandlingen av skolorna med stadsbyggandskontoret
och Stockholms stadsmuseum. Stadsmuseet anser att skolorna i forsta hand bor
bevaras, men att en bostadsanvindning dr mdjlig. Enligt stadsmuseets klassning ar
bigge skolorna gulklassade, d v s har ett visst kulturhistoriskt virde och
miljovirde. Kontoret foreslar att omfattningen av bevarande eller rivning av
bebyggelse far utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Kontoret har dven informerat stadsdelsforvaltningarna om fortsatt planerad
bostadsomvandling.

Planbestillning

Omvandling av skola och komplettering av nya bostader stiller krav pd ny
detaljplan. Kontoret vill darfor ha exploateringsndimndens uppdrag att bestélla ny
detaljplan for bagge omridena.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret anser att bigge omradena ligger centralt placerade i respektive stadsdel
nira tunnelbana och service och att en omvandling till bostdder dr mycket
lamplig. Kontoret foreslar att exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att
teckna avtal i enlighet med forslag ovan for dtertagande av fastigheten Kéllandso
1 samt motsvarande tilldggsavtal for fastigheten Rustmistaren 2 sa snart
gransdragningen av den del av fastigheten som skall bibehallas som skola &r
klarlagd. Kontoret foreslar vidare att nimnden hemstéller om dndrade detaljplaner
for bada fastigheterna hos stadsbyggnadsndmnden

Slut
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