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Nils Tunving Till
Ytterstad

Telefon: 08-508 269 29
nils.tunving@expl.stockholm.se

Exploateringsndmnden 2007-12-13

Markanvisning for bostider inom fastigheten Farsta 2:1
vid Varmlandsvagen i Farsta till Svenska Hem i Bromma
Mark AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostédder inom fastigheten
Farsta 2:1 till Svenska Hem 1 Bromma Mark AB och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Namnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Svenska Hem i Bromma Mark AB har sokt markanvisning for ca 30 ldgenheter 1
laga flerbostadshus i stadsdelen Farsta, fordelat pa tvd markomraden ldngs Varm-
landsvigen.

Bolaget ska forvéirva marken for 4900 kr/kvm ljus BTA. Staden flyttar en fjarr-
viarmeledning inom det ena markomradet. For ovrigt forutses inga storre kostna-
der for kommunala anldggningar. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
overskott till staden. Expertradet har godkant drendet 2007-11-07.

Bilaga 1: Omraden som markanvisas. Skisser

Bilaga 2: Flygfoto
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Bakgrund

Svenska Hem 1 Bromma Mark AB (nedan kallad Svenska Hem) har sokt
markanvisning for ca 30 ldgenheter i stadsdelen Farsta, fordelat pa tva
markomraden langs Virmlandsvagen.

For en del av marken géller en detaljplan som foreskriver parkdndamal, medan en
del av marken inte &r planlagd. Stadsbyggnadskontorets strategiska avdelning har
studerat forutsidttningarna for ett naturreservat i Fagersjoskogen. De nu aktuella
markomradena var inte tinkta att inga i ett eventuellt naturreservat.

Tidigare beslut

Detta tjansteutlatande ar den forsta redovisningen av drendet.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planlidggningen
men stadsbyggnadskontoret deltar i arbetet.

Tidigare har SMAA anso6kt om markanvisning for ett mer omfattande
markomrade for smahus pé berget bakom det aktuella omradet vid
Rottnerosbacken. Gatu- och fastighetsndmnden avslog 2004-06-15 ansdkan
eftersom paverkan pa Fagersjoskogen bedomdes som alltfor stor. Det aktuella
forslaget ar avsevart mindre.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehéller nybyggnad av 30 lagenheter 1 flerbostadshus. Bolaget
planerar att ligenheterna ska upplitas med bostadsritt. Skisserna i forslaget
(bilaga 1) visar 1 stora drag projektets utformning. Exploateringens innehéll och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Denna del av Farsta bestér uteslutande av smahus. De laga flerfamiljshus i tre plan
som Svenska Hem foreslar smélter vél in 1 miljon samtidigt som en annan boende-
form erbjuds i omradet.

Forslag till markanvisning

Markanvisningen géller under tva ar fran exploateringsndmndens beslut. Svenska
Hem koper marken av staden efter direktanvisning av marken. Boendeparkeringen
kan 16sas genom markparkering, bland annat genom att en allmén parkering lings
Virmlandsvégen tas i ansprdk for nybebyggelsen vid Rottnerosbacken. Den
allménna parkeringen byggdes ursprungligen for en affdr som inte varit i bruk pa

0

.S]N(\



¥

.sTo

<o

s ]N(\

~
>

-

0

2007-11-13
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2007-513-02050

manga ir, byggnaden &r idag lager och kontor med parkering inom den egna
fastigheten.

Expertradet har godkant drendet den 7 november 2007 (dnr E07-384-1096).

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska forviarva marken for 4900 kr/kvm ljus BTA. Beloppet indexuppriknas
enligt kontorets mall. Bolaget har undertecknat forslaget till markanvisningsavtal.
Staden flyttar en fjarrvirmeledning inom det ena markomradet och anldgger en
mindre gangstig. For ovrigt forutses inga storre kostnader for kommunala
anldggningar. Byggherren betalar plankostnader och VA-anslutning.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All ekonomisk
risk for byggherrens del av projekteringen tar Bolaget. Stadens risk for
forgdvesprojektering star vi sjdlva for. Stadens utgifter 1 projektet bedoms inte
storre dn att inriktnings- och genomforandebeslut kan tas av kontoret i enlighet
med géllande delegation.

-Tidig miljobed6mning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godkéant. Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
paverkan pa miljon.

Den aktuella marken &r i huvudsak dngsmark. Bostdderna placeras i utkanten av
angen och ldgenheterna fir endast en uteplats mot dngen och skogen. Den inre
delen av #ingen forblir dirmed park. Angen &r en entré till Fagersjoskogen och
bebyggelsen placeras sa att den gangstig som anlidggs lings skogsbrynet
uppritthéller denna funktion. Géngstigen (se bilaga 1) leder ut till en kuperad
naturstig 1 Fagersjoskogen och bor utformas som en enkel grusad stig utan géngse
krav pa tillgdnglighet.

-Maluppfyllelse

Projektet blir en del av de 15 000 ldgenheter som planeras under innevarande
mandatperiod.
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-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss paverkan pé néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn

Angen och skogen vid Rottnerosbacken anvinds for lek. Exploateringen sker i
kanten av dngen och de inre delarna kommer dven fortsdttningsvis att kunna
anvéndas for lek.

Upplevelsen av trygghet ldngs Varmlandsvigen kommer att 6ka eftersom husen
vander sig mot Varmlandsvédgen och Rottnerosbacken. De flesta befintliga
radhusen vénder sig bort fran Varmlandsvégen.

Genomforande och tidsplan

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till & 2010 och forsta inflyttning till &r 2011. Stads-
byggnadskontoret har for nidrvarande inte kapacitet att starta en planprocess vilket
gor tidsplanen oséker.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid programremissen.
Genomforandebeslut kommer kontoret att kunna fatta pa delegation.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pd en ny detaljplan.
Bolaget bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Radhusomrédet lings Varmlandsvégen kan med fordel kompletteras med dessa
laga flerbostadshus for att erbjuda en annan boendeform.

Parkeringstalet ar 1,0 parkeringsplatser per ldgenhet.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndamnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal samt att pabdrja utredningsarbetet.
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