EXPLOATERINGS 2007-10-22

TJANSTEUTLATANDE
KONTORET DNR: E2007-513-01876
Karl Ingelstam Till
Ytterstad . .
Telefon: 08-508 264 78 Exploateringsndmnden 2007-11-15

karl.ingelstam@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Arsta I:1 vid kv Orlen i Arsta till Byggnads AB Ake
Sundvall.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdandamal inom del av
fastigheten Arsta 1:1 invid kv Orlen till Byggnads AB Ake Sundvall och
ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utldtandet.

2. Néamnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om é&ndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sammanfattning

Exploateringskontoret har anordnat markanvisningstiavling gillande markpris for
bostider invid kv Orlen i Arsta. Kontoret har i den tidiga miljobedémningen och i
samrad med stadsbyggnadskontoret bedomt att marken ldmpar sig for
bostadsbebyggelse och kan ge en mojlig byggritt om ca 40 ldgenheter. Hogsta
anbudet, 11.240 kr/kvm ljus BTA, har limnats av Byggnads AB Ake Sundvall,
som nu foreslés fa teckna markanvisningsavtal med staden, innebdrande att
kvartersmarken forvérvas efter planldggning, samt att bostdderna far upplatas med
bostadsritt. Expertrddet kommer att behandla drendet den 7 november 2007.
Néamnden foreslds anvisa marken samt hemstélla hos stadsbyggnadsndmnden om
dndrad detaljplan for omrédet.

Bilaga 1: Inbjudan till markanvisningstivling for kv Orlen
Bilaga 2: Ortofoto
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Bakgrund

Exploateringskontoret har i september 2007 anordnat en markanvisningstiavling
for bostider invid kvarteret Orlen vid Skagersvigen i Arsta, gillande markpris for
ny bostadsbebyggelse.

Markomradet om ca 1700 kvm invid Skagersvigen mellan Vindomsvigen och
Skontorpsvégen dr markerat med streckade begransningslinjer 1 bilden nedan.
Marken har i samrad med stadsbyggnadskontoret bedomts kunna inrymma ca 40
lagenheter 1 3-4 viningar med parkering i garage. Omrédet bestar av naturmark,
och den mest virdefulla vegetationen bor om mojligt integreras i gestaltningen.
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Markomradet

Stadsdelen Arsta domineras av flerbostadshus och av dessa utgors ca 62% av
bostadsritter och 38% av hyresrétter, varav drygt halften allmdnnytta. Domi-
nerande ldgenhetsstorlek dr 2 -3 rum och kok; 73% av ldgenhetsbestandet. (killa:
www.stockholm.se/usk). Arsta r utbyggt pa 1950-talet och sedan dess fortitat i
omgangar.
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Nu aktuella fortatningsprojekt 1 stadsdelen och som markanvisats av staden dr vid
kv Siven till M (MN 2005-11-24), inom del av tidigare Arstalinken till Svenska
Bostidder, HSB Bostad och Familjebostdder (GFN 2005-04-26) samt till
Leldnghus AB (ExpIN 2007-01-25), vid kv Rémen till Par Fastighets AB (GFN
2004-05-04), vid tidigare kv Skélderviken till SKB och Veidekke (GFN 2003-10-
21), samt Arstastriket utmed bl a Johanneshovsviigen och Tvirbanan mellan
Linde och Valla till JM, SBC och Familjebostider (senast forlingd av GFN 2003-
11-04).

Tidigare beslut

Detta ar det forsta beslutstillfallet for exploateringsndmnden i detta drende.
Marken har tidigare foreslagits for bebyggelse ar 2000, da som ett av flera forslag
till markanvisningar pa olika platser i Arsta. Gatu- och fastighetsnimnden avslog
dé forslaget till markanvisning pa platsen (GFN 2000-12-12). Stads-
byggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Markanvisningstavling

Kontoret har i inbjudan till markanvisningstavling (bilaga 1) angivit en uppskattad
mojlig byggritt pa platsen till ca 40 ldgenheter. Avgorande for bedomningen av
inkomna anbud &r angivet pris uttryckt i kr/kvm ljus BTA. Inbjudan till tavlingen
har annonserats pa kontorets hemsida samt sénts ut till ca 75 foretag. Kontoret har
fatt in 22 st anbud, i tabellen nedan sorterade efter hogsta anbud.

Anbudsgivare Erbjudet pris Anbudsgivare Erbjudet pris
(kr/kvm BTA) (kr/kvimn BTA)
Byggnads AB Ake Anbudsgivare nr 12 8000
Sundvall 11240 Anbudsgivare nr 13 8000
Anbudsgivare nr 2 10720 Anbudsgivare nr 14 7725
Anbudsgivare nr 3 10600 Anbudsgivare nr 15 7000
Anbudsgivare nr 4 10500 Anbudsgivare nr 16 7000
Anbudsg%vare nrs 9970 Anbudsgivare nr 17 6800
Anbudsg%vare nr 6 9200 Anbudsgivare nr 18 6500
inEu;isg%vare il 8700 Anbudsgivare nr 19 6000
Anbudsg%vare or 8 8655 Anbudsgivare nr 20 6000
ou sg%vare nr 9 8625 Anbudsgivare nr 21 5100
Anbudsgivare nr 10 8565 Anbudsgivare nr 22 24500
Anbudsgivare nr 11 8550

Hogsta anbudet har limnats av Byggnads AB Ake Sundvall, nedan kallat Bolaget,
varfor kontoret foresldr att marken anvisas till detta bolag. Anbudet ligger pa
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11.240 kr/kvm ljus BTA, vilket med uppskattad byggrétt for omradet kan ge en
forsdljningsintakt om i storleksordningen 44 miljoner kronor.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran exploateringsnimndens beslut. Kontoret foresldr att markanvisningsavtal
tecknas med Bolaget i enlighet med sedvanliga villkor, samt i verensstimmelse
med tidvlingsforutsiattningarna (bilaga 1).

Markanvisningen mojliggdr for bolaget att uppléata bostdderna med bostadsrétt.
Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva de delar av exploateringsomréadet
som utgor kvartersmark. Vid forsédljningen ska priset vara 11.240 kr/kvm ljus
BTA baserat pa byggritten enligt blivande detaljplan. Kopeskillingens storlek ska
justeras efter ett index kopplat till prisutvecklingen péd bostadsritter 1 séderort for
tiden mellan tidpunkten for anbudet och betalningstidpunkt. Parkering for
bostdderna skall ske i1 garage under mark och gillande parkeringsnorm ér 1,0
bilplatser per ldgenhet.

Bolaget har under 2006 fatt markanvisning om ca 45 lagenheter i radhus i Kista-
héjden (MN 06-04-27). Bolaget ingér ocksa i Stockholmsbyggmaéstarna som 2004
fick markanvisning vid Skarpnécks Gard, dir bolaget f n v uppfor ca 20 radhus.

Expertradet kommer att behandla &rendet den 7 november 2007 (dnr E07-383-
1853).

Utdver de inkomna anbuden har ett flertal bolag tidigare sokt markanvisning invid
kv Orlen. Till dessa hér Stockholmshem, Veidekke Bostad, Primula Byggnads
AB, Husab Fastigheter AB och Sméa AB.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvdrva marken i enlighet med anbudet.
Exploateringen kan forvintas ge ett dverskott till staden genom intékterna fran
markforséljningen. Stadens kostnader i projektet bedoms 1 huvudsak utgoras av
eventuella atgirder for att kompensera att obebyggd mark tas i ansprak for
projektet, och for denna utredning star Staden for de ekonomiska riskerna for
eventuell forgivesutredning. Ovriga utredningar och kostnader i projektet samt all
ekonomisk risk for dessa dvilar Bolaget.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
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budgetarbete. Utgifterna beddoms inte bli hogre dn att investeringarna kan beslutas
inom ramen for kontorets delegation. Projektet medfor inga dkade drift- och
underhallskostnader for trafikndmnden eller stadsdelsndmnden.

-Tidig miljobed6mning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som marknimnden
antagit och godkint. Omridet utgdrs av en mindre bit naturmark mellan befintliga
gator och bebyggelse med ek, tall och bjork och berg i dagen pé néagra stillen.
Den mest virdefulla vegetationen bor om mojligt integreras i projektet. En miljo-
konsekvens som bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen ar buller fran
omkringliggande gator. Vid projektets utformning méste hdnsyn méste tas till
Arstas speciella bebyggelsekaraktir. Kontorets beddmning #r att bebyggelsen i
Ovrigt inte medfor ndgon storre miljopaverkan.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kontoret bedomer att omradet idag inte har négra sérskilda landskaps- eller
rekreationsvérden, varfor marken beddms kunna tas 1 ansprak for bebyggelse.
Kontoret kommer inom ramen for planarbetet utreda vilka atgérder som kan vara
aktuella for att kompensera att obebyggd mark tas i ansprak.

-Tillginglighet
Projektet ska genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgédnglighet.

-Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostdder, samt att verka for att halla uppe takten i
bostadsbyggandet 1 Stockholm. Projektet dr ocksd i linje med mélet om att arbeta
for god konkurrens bland byggherrar i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet bidrar positivt till ndringslivet genom de
arbetstillfallen som skapas och genom att bidra till att mojliggora ytterligare
inflyttning av arbetskratft.

-Paverkan pa barn
Kontoret beddmer att projektet far en mycket liten paverkan pa barn och barnens
miljo.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta kan Bolaget
planera sin byggstart till slutet av 2009 och forsta inflyttning till bérjan av 2011.

5(6)



0

¢
7
fea)

o <
2007-10-22 [9 i“i"f 2
TJANSTEUTLATANDE v ¥ «
DNR: E2007-513-01876 S TAS

Niésta beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller i samband med program-
eller detaljplaneremiss, preliminért i mitten av 2008. I samband med att
overenskommelse om dverlatelse av mark och exploatering traffas med Bolaget
kommer exploateringsndmnden att fa fatta beslut om detta, preliminért i mitten av
2009. Genomforandebeslut berdknas kunna fattas av kontoret inom ramen for
géllande delegation.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen om
forslaget.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen kréver en ny detaljplan, varfor kontoret
foreslér att exploateringsndimnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om
andrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret bedomer att marken kan tas i ansprak for bebyggelse och att projektet
har goda forutséttningar att skapa en god bostadsmiljé och bli en naturlig
fortitning av stadsdelen. Intdkterna fran markforséljningen vintas klart dverstiga
stadens utgifter och projektet bedoms inte innebéra négra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar
marken invid kv Orlen till Byggnads AB Ake Sundvall och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal i enlighet med fOrutséittningarna i anbudet, samt att
nidmnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan for
omradet.

Slut
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