EXPLOATERINGS TJANSTEUTZL?';\II?I-DIE
KONTORET DNR E2007-551-00098
Christer Starkenberg Till

rp;:;;%;?;gg”g% 80 Exploateringsndmnden 2007-11-15

christer.starkenberg@expl.stockholm.se

Ansdkningar om tillstand till forvarv av fastigheterna Pyramus | och 2
i Gamla Stan. Yttrande till hyresnamnden.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden beslutar att

1.  avstyrka Reditus Konsult Aktiebolags ansdkningar om tillstand till forvarv
av fastigheterna Pyramus 1 och 2

2. omedelbart justera beslut i detta drende med hénsyn till att yttrandet
ska avges till hyresndmnden senast den 21 november 2007.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Sammanfattning
Reditus Konsult Aktiebolag har forvérvat fastigheterna Pyramus 1 och 2, som dr
bebyggda med flerbostadshus. Exploateringsndmnden har beslutat att pakalla

hyresndmndens provning av forvarvet. Bolaget har darefter sokt forvérvstillstand
och hyresndmnden har begirt stadens yttrande dver bolagets ansokningar.

Kontoret anser att bolaget inte visat att det ekonomiskt kan forvalta fastigheterna
och bedomer att bolagets dgare inte har gjort sannolikt att han har for avsikt att
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langsiktigt forvalta fastigheterna. Kontoret foreslér att exploateringsndmnden 1
yttrande till hyresnimnden avstyrker bolagets ans6kningar.

Utlatande
Bakgrund

Niklas Ericson, Handelsbanken Arsta, har for kunds rikning till staden

anmalt att Reditus Konsult Aktiebolag forvirvat fastigheterna Pyramus 1 och 2.
Enligt bifogat kdpebrev daterat den 12 januari 2007 dverlater Gert-Inge Thorén
fastigheterna pa bolaget for 50 000 000 kronor. Enligt senare ingivet kopekontrakt
daterat den 12 januari 2007 erldaggs kopeskillingen kontant pa tilltradesdagen,
som dr den 12 januari 2007.

Exploateringsndimnden beslutade den 14 maj 2007 att inte utova
forkopsratten men att pdkalla hyresndmndens provning. Motivet

var att narmare utreda bolagets ekonomiska forutsittningar att forvalta
fastigheterna. Vidare bolagets avsikt med forvirvet och formaga

att halla fastigheterna i sddant skick att den motsvarar de ansprak de
boende enligt lag har rétt att stélla.

Sedan hyresndmnden forelagt bolaget att ansoka om forvérvstillstand
har sddana ansokningar inkommit till nimnden, som &versiant dem till
staden for yttrande. Dessa ska ha inkommit till hyresndmnden senast den
21 november 2007.

Kontoret behandlar ans6kningarna fortsittningsvis som en ansokan.
Beskrivning av fastigheterna och byggnaderna

Fastigheten Pyramus 1, med adress Lilla Nygatan 21 och Tyska Brinken 34
1 Gamla Stan, &r bebyggd med ett flerbostadshus.

Fastigheten Pyramus 2,med adress Stora Nygatan 38 och Tyska Brinken 32
1 Gamla Stan, dr bebyggd med ett flerbostadshus. Byggnaderna ér uppforda
i mitten av 1700-talet och har modern standard sedan ar 1984.

Enligt stadens byggnadsregister inrymmer byggnaden pa fastigheten Pyramus 1
tio bostadsldgenheter jamte lokaler och byggnaden pé fastigheten Pyramus 2

sju bostadsligenheter jimte lokaler. Ligenheternas bruksarea (BRA) dr 2500 m”
varav 619 m* utgor bostadsligenheter. Fastigheternas taxeringsvérde r

47 838 000 kronor. Kopeskillingen, 50 000 000 kronor, &r cirka 1.05 gdnger

s4 stor som taxeringsvérdet och motsvarar 20 000 kronor per m> BRA.
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Det foreligger en teknisk promemoria daterad 1999-06-28 avseende behov av
grundforstirkning pa fastigheterna Pyramus 1 och 2. Enligt denna promemoria
bedoms det nddvindigt att inleda arbete med att na fram till en grundforstarkning
inom en ganska snar framtid pa grund av ett betydande fortgdende
sattningsforlopp i marken under byggnaderna.

Fastigheterna Pyramus 1 och 2 har pa senare tid kdpts och salts enligt
vad som framgar av f6ljande sammanstillning med 4tf6ljande kommentarer.

Séljare Kopare Kope- Kopeskilling
tidpunkt kr
Gert-Inge Thorén Reditus Konsult 2007-01-12 | 50 000 000
Aktiebolag
Gert-Inge Thorén Bjorn Soderblom 2003-01-22 | 50 000 000
Diligentia Stockholm | Gert-Inge Thorén 2001-06-20 | 43 000 000
AB
(556554-1553)
Diligentia Stockholm | Diligentia Stockholm 1998-12-29 -
AB AB genom
(556311-9170) (556554-1553) bolagsfusion
Fastighets AB Diligentia Stockholm 1994-10-19 | 33 800 000
Regnbagen Oster i AB inrop pa
konkurs (556311-9170) exekutiv
auktion

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 2 oktober 2001 att pakalla
hyresndmndens provning av Gert-Inge Thoréns kop.

Darefter beslutade nimnden den 22 januari 2002 att i yttrande till hyresndmnden

avstyrka bifall till Thoréns forvérvstillstindsans6kan. Motivet var bland annat
att Thorén inte ansags ha gjort sannolikt att han hade for avsikt att 1angsiktigt
forvalta fastigheterna mot bakgrund av sina tidigare frekventa kdp och
forsdljningar av hyreshusfastigheter.
Hyresndmnden beslutade emellertid den 19 mars 2002 att bifalla Thoréns
ansOkan. Svea hovritt beslutade den 10 oktober 2002 att l&imna stadens och
hyresgéstforeningens region Stockholm dverklaganden utan bifall.

Tre ménader senare annonserades fastigheterna Pyramus 1 och 2

ut till f6rsdljning f6r 53 000 000 kronor eller hdgstbjudande.
Gert-Inge Thorén Overlit direfter fastigheterna pa Bjorn Soderblom.
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Sedan staden beslutat pakalla hyresnimndens provning av Bjorn S6derbloms
kop av fastigheterna Pyramus 1 och 2 beslutade gatu- och fastighetsnamnden
enhélligt den 27 januari 2004 att 1 yttrande till hyresndmnden avstyrka

Bjorn Soderbloms ansdkan om tillstand till forvirv av fastigheterna

Pyramus 1 och 2. Hyresndmnden beslutade den 13 januari 2005 att vigra
Bjorn Soderblom tillstand till forvérvet. Svea hovriétt har den 26 oktober 2006
avslagit Bjorn S6derbloms dverklagande av beslutet. Kopet blev ddrmed
ogiltigt och sdljaren, Gert-Inge Thorén, blev éter dgare till fastigheterna.

For bada fastigheterna &r en intresseanmilan om forvérv for ombildning till
bostadsrétt for Brf Lilla Nygatan 21 antecknad pa inskrivningsdagen 2005-06-08.
Brf Lilla Nygatan 21 har en styrelse som bestér av Bjorn Soderblom, Isabella
Séderblom och Hékan Carlsson. Av dessa personer dr enbart Bjorn S6derblom
folkbokford pé fastigheten Pyramus 1.

For bada fastigheterna har en ansdkan om inskrivning av en intresseanmélan
om forvérv for ombildning till bostadsrétt for Brf Lilla Nygatan 21 avvisats
av inskrivningsmyndigheten pa inskrivningsdagen 2007-06-11.
Avisningsbeslutet beror pd att foreningen inte efterkommit
inskrivningsmyndighetens foreldggande om komplettering av ansdkan.
Inskrivningsmyndighetens beslut har 6verklagats av Reditus Konsult AB
genom Ove Jonsson.

Brf Lilla Nygatan 21, som vid tidpunkten for kdpet av fastigheterna hade en
géllande intresseanmélan, har savitt kint inte fitt nigot hembud fran séljaren.

For bada fastigheterna &r en intresseanmélan om forvirv for ombildning till
bostadsritt for Brf Pyramus 1&2 antecknad pa inskrivningsdagen 2007-06-11.
Brf Pyramus 1&2 har en styrelse som bestér av tre hyresgéster, som dven ar
folkbokforda pa fastigheten Pyramus 2.

Sokanden

Reditus Konsult Aktiebolag registrerades med denna firma 1982-12-29.
Bolagets verksambhet dr foljande.”Bolaget skall dga och forvalta fast och
16s egendom samt dédrmed forenlig verksamhet”. Aktiekapitalet, som &r
990 000 kronor, dgs av Ove Jonsson. Styrelsen utgdrs av Ove Jonsson
med Anders Lennbro som styrelsesuppleant.

Bolagets styrelseledmot och dgare, Ove Jonsson, dr dven bland annat
styrelseledamot i foljande bolag.
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Advokat Ove Jonsson Aktiebolag,
Arsta Invest AB och
Svensk Vodka i Motala AB.

Ove Jonsson dr dven bland annat styrelsesuppleant i Frank Orton Konsult AB.

Ove Jonsson dr vidare bolagsman 1 foljande handelsbolag.
Ove Jonsson i Vallentuna Handelsbolag,

Ove Jonsson Fastighetsforvaltning 1 Uppsala Handelsbolag,
Handelsbolaget Particentralen 5 i Arsta,

Handelsbolaget Particentralen 1,

Handelsbolaget Particentralen 6 och

Advokat Ove Jonsson i Arsta Handelsbolag.

Advokat Ove Jonsson Handelsbolag.

Ove Jonsson har tidigare varit styrelseledamot i bland annat foljande bolag.
Reditus Fastighets Aktiebolag (konkurs inledd 1991-11-25 och

avslutad 1994-12-21),

Forvaltningsaktiebolaget Bersan (konkurs avslutad 1992-06-11),

BELEST Fastigheter Aktiebolag (konkurs avslutad 1997-05-30),
Forvaltnings Aktiebolaget Stolan 1 Stockholm (konkurs avslutad 1993-02-26),
HJA Fastigheter i Arsta (konkurs avslutad 1994-04-08),

Habark Aktiebolag (likvidation avslutad 1997-01-29),

Aktiebolaget Tenter (konkurs avslutad 1996-08-07),

Karina Jonssons Fastighetsskdtsel Aktiebolag (numera Arsta Invest AB),
Fastighetsaktiebolaget Hammarby (konkurs avslutad 1996-05-29),

Hotell Arsta Partihallar (HAPH) AB (likvidation beslutad 2006-12-08).

Ove Jonsson har tidigare varit styrelsesuppleant i bland annat f6ljande bolag.
Tranebergsfastigheter Fridlund & Jonsson Aktiebolag

(numera GREY HOUSE Aktiebolag),

Fridlund och Jonsson Fastighets Aktiebolag (avfort 1996-10-14),
Hushantering O.E. Aktiebolag (konkurs avslutad 1993-07-26).

Ove Jonsson har tidigare varit bolagsman 1 foljande bolag.

Handelsbolaget Eldkat (likvidation avslutad 1997-05-15),

Handelsbolaget Bréviken 2 (konkurs avslutad 1994-04-08,
Kommanditbolaget Flugan 1 (konkurs avslutad 1997-04-18),

Ove Jonsson Fastighetsforvaltning Handelsbolag (avregistrerat 2007-02-21).
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Bolagets styrelsesuppleant, Anders Lennbro, dr dven styrelsesuppleant i
Arsta Invest AB.

Ove Jonsson har som deldgare direkt och indirekt genom bolag gt ett
stort antal fastigheter bebyggda med flerbostadshus i Stockholm och
aven andra kommuner. Han uppger att nu inte dger ndgon fastighet med
flerbostadshus forutom de nu aktuella fastigheterna Pyramus 1 och 2
genom Reditus Konsult Aktiebolag.

Reditus Konsult Aktiebolag har varit moderbolag till Reditus Invest
Aktiebolag med senare firma Reditus Fastighets Aktiebolag, som forsattes
1 konkurs 1991-11-25. Enligt protokoll vid extra bolagsstimma den

6 mars 1991 1 Reditus Fastighets Aktiebolag dgdes bolaget till en fjardedel
av Ove Jonsson.

Enligt forvaltningsberittelsen i arsredovisning for Reditus Konsult Aktiebolag
som avser rakenskapsaret 2005 anges att bolaget inte har bedrivit ndgon
verksamhet under rékenskapséaret. Eftersom aktiekapitalet &r forbrukat och
bolaget inte begérts i likvidation bedrivs verksamheten under personligt ansvar
for agaren.

Forviarvarens limplighet

For nu aktuellt forvérv géller att forvarvstillstdnd ska végras,

1) om forvérvaren inte visar att han dr 1 stdnd att forvalta fastigheten,

2) om forvérvaren inte gor sannolikt att syftet med forvirvet dr att han
ska forvalta fastigheten och dérvid halla den i1 sadant skick att den

motsvarar de ansprék de boende enligt lag har rétt att stilla,

3) om det kan antas att forvdrvaren i ndgot annat avseende inte kommer
att iaktta god sed 1 hyresforhdllanden eller

4) om det kan antas att forvirvaren eljest med hinsyn till brottslig gérning
eller visad brist vid fullgérande av éligganden enligt lag ar fran allmin
synpunkt oldmplig att inneha fastigheten.

Om forvirvaren dr en juridisk person far bestimmelserna tilldmpas

pa den eller de fysiska personer som dr dgare till eller har ett visentligt
inflytande 6ver bolaget.

6(11)



¥

.sTo

<o

s ]N(\

~
>

-

0

2007-10-16

TJANSTEUTLATANDE

DNR E2007-551-00098

Punkt 1

Enligt denna punkt ankommer det pa sékanden att pa ett overtygande sditt
visa att han har praktiska och sdrskilt ekonomiska forutsdttningar att férvalta
fastigheten.

Reditus Konsult Aktiebolag uppger att kopeskillingen, 50 000 000 kronor,
finansieras genom lan 4 000 000 kronor (Handelsbanken), 1&n 37 500 000 kronor
(Stadshypotek), ’privat” 5 500 000 kronor och “eget” 3 000 000 kronor.

Enligt en driftskalkyl pa &rsbasis berdknar bolaget att ett dverskott om

1 760 135 kronor kan forvéntas. Enligt en ingiven ekonomisk kalkyl har
fastigheterna vérderats till 63 000 000 kronor och en grundforstirkning &r
beréknad till 8 000 000 kronor.

Bolagets dgare, Ove Jonsson, uppger att han har praktisk erfarenhet av
fastighetsforvaltning sedan flera artionden. Fastighetsskotarfirma ar
Kéhre Service och AB Jourmontor ansvarar under jourtid.

Medlemskap i Fastighetsdgareforening foreligger avseende fastigheterna
Pyramus 1 och 2 enligt beslut 2007-06-04.

Reditus Konsult Aktiebolag har ett aktiekapital om 990 000 kronor.

Enligt arsredovisning for bokslutsaret 2005 hade bolaget ett eget kapital

om 90 138 kronor. Genom ett aktiedgartillskott om 1 000 000 kronor
redovisar bolaget ett eget kapital om 1 092 044 kronor enligt arsredovisning
for ar 2006. Enligt kopekontraktet erldggs kopeskillingen kontant.

Bolaget ska uppta 1an om sammanlagt 41 500 000 kronor. Det &r inte klarlagt
av Reditus Konsult Aktiebolag hur bolaget ska kunna erldgga resterande

8 500 000 kronor.

Kontoret anser att bolaget inte pa ett dvertygande sitt visat hur kdpet ska
finansieras och dédrmed inte visat att det 4r i stdnd att ekonomiskt forvalta
fastigheterna. Kontoret anser att ansdkan ska avstyrkas under denna punkt.

Punkt 2

For att avsikten med forvirvet ska kunna bedémas ska forvdrvaren enligt
forordningen om tillimpningen av lagen om forvdrv av hyresfastighet m.m. bland
annat uppge vad han dger eller har dgt for fast egendom, som dr taxerad som
hyreshusenhet, samt aktier och andelar i bolag, som dger eller har dgt sadan
egendom. Kravet pa att soékanden ska gora sannolikt att hans syfte med forvirvet
dr att forvalta fastigheten avser bl a att forebygga spekulation i hyresfastigheter
och hindra att sadana fastigheter till nackdel for hyresgdsterna ofta byter dgare.
Sokanden maste sdledes i allmdnhet visa att hans syfte vid forvirv av fastighet

7(11)
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eller av delar i bolag, som dger hyresfastighet, dr att férvalta fastigheten
langsiktigt.

Reditus Konsult Aktiebolag uppger att avsikten med forvirvet ér
“att ldngsiktigt 4ga och forvalta fastigheterna och darvid iaktta vad
det som &r god sed pa fastighetsmarknaden sé att boende far en bostad
som vl motsvarar de ansprak de enligt lag har ritt att stélla.
Lokalhyresgésten skall ges en god lokal.”

Ove Jonsson, som dger Reditus Konsult Aktiebolag, uppger att bolaget fore hans
tid dgt fastigheter genom dotterbolag. Han har som fysisk person och via bolag dgt
delar av ett ganska stort antal fastigheter. Han lamnade dock fastighetsmarknaden
under forsta hélften av 1990-talet men avser nu att ateruppta sadant dgande och
forvaltande. Ove Jonsson fortecknar foljande tidigare innehav av fastigheter med
flerbostadshus i Stockholm genom deldgande i bolag:

Pelarbacken Storre 22 (Hogbergsgatan 33)

Vattenhon 1 och 2 sammanlagda till Vattenhon 5 ( Nyndsvigen 361 och 363)
Sjalvportrittet 3 (Blasutvigen 35 och 37)

Hinden 1 ( for kontoret okédnd fastighetsbeteckning )

Adjunkten 5 och 6 (Lidkopingsvéagen 17, 19, 13 och 15)

Docenten 1 ( Tidaholmsvigen 27 och 29)

Flugan 1 och 3 ( Petrejusvégen 2, 4 och 6, Olaus Magnus Vig 41A och 41B)
Upptacktsresanden 9 ( Petrejusvidgen 59 och 61)

Professorn 12 (Borasvégen 4 och 6)

Snon 2 (Snoflingebacken 2 och 4)

Grycken 1 ( Storsjovigen 58 och 60)

Skalbaggen 1 ( Kalmgatan 26, 28, 30 och 32)

Horken 1 ( Storsjovagen 52 och 54 )

Mosseberg 1 ( Hunnebergsvégen 16 och 18)

Dartill "négra fastigheter 1 Flen och en 1 Koping”
Vidare anges "HB Braviken och HB Eldkaf (tvé fastigheter 1 Vasasta'n)”.

Kontoret har begirt att bolaget kompletterar uppgifterna om sitt och
dess dgares tidigare direkta och indirekta fastighetsinnehav.
Négon sddan komplettering har dock &nnu inte ingivits till kontoret.

Kontoret har kunnat konstatera att bolagets dgare, Ove Jonsson, haft
dgarintressen direkt och indirekt genom bolag som berort foljande fastigheter
och tomtritter till fastigheter bebyggda med flerbostadshus och beldgna i
Stockholm och Sodertilje:
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Pelarbacken Storre 22 (Hogbergsgatan 33)
Statyetten 2 (Konstgjutarvigen 50 och 52)
Skogsmarken 9 (Essingestraket 35)
Upptécktsresanden 3 Hasselquistvigen 28 och 30)
Uppticktsresanden 9 ( Petrejusvégen 59 och 61)
Bréviken 2 (Braviksvigen 4,6,8,0och 10)

Limmaren 3 (Borensvigen 52,54,56 och 60)
Grycken 1 ( Storsjovigen 58 och 60)

Grycken 3, senare Horken 1, ( Storsjovédgen 52 och 54 )
Kloten 2 (Skattungsvigen 23,25 och 27, Aminningevigen 64,66 och 68)
Etsaren 3 (Blasutviagen 18,20 och 22)
Vattenspindeln 2 (Thunbergsgatan 20,22,24 och 26)
Vattenspindeln 3 (Nathorstvdgen 43,45 och 47)
Korsspindeln 6 Thunbergsgatan 27,29 och 29A)
Flugan 1 ( Petrejusvégen 2, 4 och 6)

Flugan 3 (Olaus Magnus Vig 41A och 41B)
Adjunkten 5 (Lidk6épingsvédgen 17 och 19)
Adjunkten 6 (Lidkopingsvigen 13 och 15)
Docenten 1 ( Tidaholmsvigen 27 och 29)
Professorn 12 (Borasvégen 4 och 6)

Ampeln 1 (Finn Malmgrens Véag 69 och 71)
Vattenhon 1 ( Nyndsvigen 363)

Vattenhon 2 ( Nynésvigen 361)

(sammanlagda till Vattenhon 5)

Sjalvportrittet 3 (Blasutvigen 35 och 37)
Terrakottan 7 (Drejargatan 6)

Tendern 12 (Vulcanusgatan 2)

Kamelian 22 (Sigtunagatan 9 och 9A)

Eldaren 10 (Birkagatan 15 och Rorstrandsgatan 10)
Lodgéngen 1 (Mosstenabacken 10,12,14,16,18,20 och 22)
Snon 2 (Snoflingebacken 2 och 4)

Stora Katrineberg 10 (Liljeholmsvégen 10 och 10B)
Tryckpressen 3 (Biackvigen 108 och 110)
Tryckpressen 1 (Biackviagen 100 och 102)
Skalbaggen 1 ( Kalmgatan 26,28,30 och 32)
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Botanikern 1 (Finn Malmgrens Plan 9,11,13 och 15, Finn Malmgrens Vig 36 och 38)

Gullvagnen 4 (Annandagsvégen 8)
Mosseberg 18 (Tranebergsvigen 24)

Sodertdlje Jupiter 4 ( Nedre Torekillgatan 8)
Sodertdlje Trollslandan 1 ( Nedre Villagatan 22A och 22B).

Tidigare fastighetsinnehav i exempelvis Koping, Flen och Navekvarn har
inte redovisats av sokanden.

9(I1)
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Detta &r ett betydligt storre antal bostadshus dn vad Ove Jonsson redovisat.
Enligt vad som é&r ként for kontoret aterstar inget innehav sedan fastigheter
overlétits och berorda dgarbolag forsatts 1 konkurs eller likviderats. Négra
av bolagen har tidigare redovisats ovan under rubriken sokanden.

Enligt kontorets mening foreligger det flera mirkliga omstandigheter
kring Reditus Konsult Aktiebolags kop av fastigheterna Pyramus 1 och 2.

Séljaren, Gert-Inge Thorén, dverldt fastigheterna Pyramus 1 och 2
2003-01-22 t6r 50 000 000 kronor pa Bjorn Séderblom. Thorén overlater

nu ater fastigheterna, fyra ar senare (2007-01-12), for 50 000 000 kronor.

Det kan noteras att kopeskillingen nu endast &r ca 1,05 ganger sé stor som
fastigheternas taxeringsvérde. Enligt kopekontrakt daterat den 12 januari 2007
erlaggs kopeskillingen kontant pa tilltrddesdagen, som &r den 12 januari 2007.
Samma dag utfirdas ocksé kopebrev. Kontoret har dartill funnit att
s6kandebolaget inte formatt visa att det har ekonomiska forutsittningar

att forvalta fastigheterna.

Reditus Konsult Aktiebolag uppger att fastigheterna vérderats till

63 000 000 kronor. Enligt kontorets uppfattning var fastigheternas varde

vid kdpetidpunkten i storleksordningen 80 000 000 kronor. Detta &r en
avsevird avvikelse frdn den uppgivna kopeskillingen om 50 000 000 kronor.

Saljaren, Gert-Inge Thorén, har savitt ként inte lamnat nagot hembud till
Brf Lilla Nygatan 21, som har en intresseanmélan for ombildning frén
hyresritt till bostadsritt antecknad pé inskrivningsdagen 2005-06-08.
Brf Lilla Nygatan 21 har en styrelse som bestér av Bjorn Soderblom,
Isabella Soderblom och Hakan Carlsson. Av dessa personer ar enbart
Bjorn Soderblom folkbokford pa fastigheten Pyramus 1. Som ovan dven
ndmnts har Bjorn S6derblom av hyresndamnden och hovritten végrats
forvarvstillstand for sitt kop av fastigheterna Pyramus 1 och 2.

Advokat Ove Jonsson anmélde 1992 till staden att Yellow House Group
Aktiebolag forvérvat samtliga aktier i Tranebergsfastigheter Fridlund &

Jonsson Aktiebolag (sedan 1992-04-01 GREY HOUSE Aktiebolag), som

dgde tomtritten till fastigheten Mosseberg 18.

Ove Jonsson var styrelsesuppleant och hans dotter, Susanna Jonsson, var
styrelseledamot i Tranebergsfastigheter Fridlund & Jonsson Aktiebolag

intill firmadndringen. Yellow House Group Aktiebolag uppgavs dgas av

Bernt Soderblom, som &r bror till Bjorn Soderblom. Bjorn Séderblom dgde
emellertid aktierna vid bolagets bildande och dvertog senare d4gandet frén sin bror.
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Kontoret anser att det inte dr osannolikt att advokaten Ove Jonsson kan komma
att overlata aktierna i Reditus Konsult Aktiebolag pa Bjorn Soderblom.
Genom att forvdrva aktierna kan Soderblom salunda kringgi hyresnimndens
och hovrittens beslut att vigra honom tillstdnd till forvirvet av fastigheterna
Pyramus 1 och 2.

Sokandebolagets dgares tidigare kop och forsdljningar, som ovan berorts har
inte pd ett tillfredstillande sdtt ndrmare redovisats av sdkanden.

Sammantaget anser kontoret att sokandebolaget med dgaren Ove Jonsson
inte formatt gora sannolikt att det har for avsikt att forvalta fastigheterna.
Kontoret anser dirfor att ans6kan ska avstyrks under denna punkt.

Punkt 3

Enligt denna punkt ska sokanden antas komma att iaktta god sed

i hyresforhallanden. Det innebdr bl a att han ska ha goda relationer
med hyresgdster och att sékanden foljer 6verenskommelsen om
formedling av ldgenheter mellan Fastighetsdgarna Stockholm AB
och Stockholms Stads Bostadsformedling AB.

Kontoret har inte funnit anledning att avstyrka ansdkan under denna punkt.
Punkt 4

Enligt denna punkt fdr sokanden eller den som far anses ha ett visentligt
inflytande over sékanden inte vara domd for exempelvis skattebrott eller
ha samrére med ekonomisk brottslighet eller vara misskotsam med skatter
och avgifter exempelvis vara restford i allmdnna madl hos kronofogden eller

vara skonstaxerad.

Kontoret har inte funnit skal att avstyrka ans6kan under denna punkt.
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