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Ytterstad Exploateringsndmnden 2007-10-11

Telefon: 08-508 264 94
jan.hessel@expl.stockholm.se

Andrad detdljplan fér del av kvarteret Plomben i Ornsberg.
Remiss.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden dverlimnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnimnden som svar pé forslag till dndrad detaljplan inom
kvarteret Plomben i Ornsberg, S-Dp 2007-01871-54.

Kirister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfatining

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversédnt forslag till ny detaljplan for
bostdder inom fastigheterna Plomben 1, 2 och 6 m m 1 Hagersten. Planforslaget
omfattar ca 340 ldgenheter och &r en del av programmet f6r nya bostider 1
Ornsberg. Fastigheterna Plomben 1, 2 och 6 #igs av JM AB. Resterande del av
planomradet, fastigheten Plomben 7, &r markanvisat till AB Borétt. Projektet
beddms kunna byggstarta tidigast forsta halvéret 2008.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan for
bostider inom den vistra delen av kvarteret Plomben i Ornsberg. Remissen ska
besvaras senast den 30 september 2007.

Bilaga 1: Forslag till indrad detaljplan inom kvarteret Plomben i Ornsberg
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Planomradet ligger vid korsningen av Instrumentvigen och Jakobsdalsvégen, i
néra anslutning till Ornsbergs centrum, tunnelbana samt natur- och rekreations-
omraden vid Milaren. Fastigheterna Plomben 1, 2 och 6 &r idag bebyggda med
industrier och dgs av JM AB. Fastigheten Plomben 7 dgs av staden och anvénds
idag huvudsakligen for parkering. Den del av Plomben 7 som skall ingé i plan-
omradet maste siljas till AB Boritt (ett dotterbolag till ]M AB) sé att denna del
kan integreras 1 planomridet. Den omgivande bebyggelsen bestir sdder om
planomradet av industrier i Ornsbergs arbetsomrade och i vister pa andra sidan
om Instrumentviagen av bostadsbebyggelse.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsndamnden och stadsbyggnadsndmnden beslutade i maj 2000
om programarbete for Axelsberg — Ornsberg (A-O). Gatu- och fastighetsnimnden
har dérefter 1 beslut den 17 oktober 2000 respektive den 19 mars 2002 anvisat den
Ostra respektive den véstra delen av fastigheten Plomben 7 for bostéder till Senior-
garden AB respektive AB Boritt. Den forst anvisade, ostra delen av Plomben 7
har efter beslut om forsdljning 1 Exploateringsndmnden den 19 april 2007
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overlétits till Seniorgarden AB. I denna forsta etapp uppfors 100 lagenheter under
ar 2007-2008.

I samband med nu aktuellt projekt, etapp 11, ska AB Boritt efter fastighetsbildning
forvarva den dterstaende vistra delen av fastigheten Plomben 7 som skall tillhora
planomrddet. AB Borétt och JM AB kommer tillsammans att uppfora ungetir 340
lagenheter. Stadsbyggnadsndmnden tog beslut om start-PM den 29 mars 2007.

Forslag till ny detaljplan

For planomrédet géller idag en detaljplan frdn 1979 enligt vilken fastigheterna
Plomben 1, 2 och 6 dr avsedda for industriverksamhet och fastigheten Plomben 7
for parkering. Det nya planforslaget innebér en planerad bebyggelse av fler-
bostadshus for totalt ca 340 ligenheter. Lagenheterna kommer att upplatas med
bostadsritt.

Den nya bebyggelsen samlas i tre byggnadskvarter med angoéringsgator mellan
huskropparna. Byggnaderna kommer att ha mellan fyra och atta vaningar. Mot
allménna gator anldggs gron forgardsmark for att mojliggora bostader 1 markplan.
Merparten av parkeringsbehovet 16ses genom garage under innergardarna. Ett
mindre antal platser utformas som kantstensparkering utmed angéringsgatorna.

Kollektivtrafikliget &r mycket bra med Ornsbergs tunnelbanestation pa mellan
150 och 300 meters gdngavstidnd fran planomradet. Kommersiell service ar fraimst
lokaliserad vid Ornsbergs centrum. Nirmaste skola ir Higerstenshamnens skola,
mellan 300 och 500 meter fran det planerade omradet. Inom planomradet uppfors
en ny forskola i den nordvistra byggnadens bottenplan med kapacitet for att ta
emot sammanlagt ca 70 barn.

Den nya bebyggelsen avses anslutas till befintlig teknisk infrastruktur, det vill
sdga el, tele, fjarrvirme samt vatten och avlopp. Dagvatten skall sa langt som
mdjligt omhéindertas lokalt, pd kvartersmark. Sophanteringen for den nya be-
byggelsen hanteras med djupinsamlingssystem i form av nedsdnkta sopkassuner
placerade pé kvartersmark.

I hornet av Jakobsdalsviigen och Ornsbergsvigen gors i samband med detta
planarbete ocksé en dverforing av en remsa gatumark till kvartersmark. Denna
overforing gors for att anpassa kvartersindelningen till de nya smalare utform-
ningar som Jakobsdalsvigen och Ornsbergsviigen fir efter gatuombyggnaderna.
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I bilaga 1 finns detaljplanehandlingarna samt en nedférminskad plankarta. Nedan
visas ett utsnitt ur detaljplanekartan.
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Analys och konsekvenser/Exploateringskontorets synpunkier

-Tillgénglighet

Inom planomradet och den angrdnsande gatumarken finns i princip inga hojd-
skillnader. Utemiljon kring byggnaderna planeras sé att den blir tillganglig for
personer med funktionshinder. Gatorna i omridet dr idag breda. Planforslaget
innebdr att gatorna byggs om sé att de blir smalare och mer anpassade for den nya
bostadsbebyggelsen.

-Miljskonsekvenser

Det foreslagna bebyggelseomradet bestar av byggnader och hardgjorda ytor och
innehéller inga vérdefulla biotoper. Omridet har inget sirskilt rekreations- eller
landskapsvérde och bedoms kunna tas i ansprak for bebyggelse. Storre gronom-
raden finns i1 planomradets ndromrade i angransning till sjon Méilaren och det
storre nérliggande Vinterviken med tillhorande tradgard, kafé, koloniomrdde m m.

Eventuella negativa konsekvenser av den foreslagna exploateringen kan framst
orsakas av 0kad trafik och parkering intill exploateringsomrddena. I den komm-
ande planeringen bor utformningen av omrddena studeras vidare i dessa avseen-
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den. Kontorets bedomning &r att den foreslagna bebyggelsen i 6vrigt inte medfor
nagra betydande miljokonsekvenser.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta

Planomrédet bestar huvudsakligen av en tidigare industritomt samt asfalterade
ytor och medfor inte ndgot ianspraktagande av gronytor. Planforslaget innebér att
mark som idag anvinds for industriverksamhet kan bebyggas med bostidder och
diremellan kan grénytor anliggas. Den tridallé som omger gangvigen Ornsbergs-
stigen norr om planomréddet bevaras eller planteras om ifall gangvédgen behdver
flyttas.

Forutom ovan angivna dtgirder inom kvartersmark skall inom ramen for program-
met for nya bostider i Ornsberg en generell upprustning av gatu- och parkmiljon
inom programomridet genomforas. Staden har for detta andamal tagit fram ett
gatumiljoprogram som omfattar alla detaljplaneprojekt inom programomradet.
Kostnaderna for upprustningen av gatorna i omradet delas av staden och bygg-
herrarna 1 omradet. Dessa dtgéarder, som bland annat omfattar en upprustning av
Ornsbergsvigen med nya tridplanteringar lings med gatan, utgér delar i en
generell uppsnyggning och uppfrischning av hela Ornsbergsomradet vilket
kommer att géra omrddet mer attraktivt och trevligt att vistas 1.

-Ekonomiska konsekvenser

En 6verenskommelse om Overlatelse av mark och exploatering uppréttas mellan
staden och AB Boritt. I 6verenskommelsen regleras kostnader for bygg- och an-
laggningsarbeten, ledningsomldggningar, skydd av intilliggande parkmark, del 1
upprustning av och satsning pa park- och gatumiljo etc.

Intékter for staden uppkommer genom forsiljning av fastigheten Plomben 7. AB
Boritt skall enligt tidigare markanvisningsbeslut forvéarva resterande del av fastig-
heten Plomben 7 som skall ingé i planomradet. Marken kommer att siljas till
marknadspris. Projektets kostnader omfattar frimst projektadministration, projek-
tering av gatuombyggnad, belysningsatgirder och eventuell marksanering. Inga
stora kostnader for kommunala anldggningar eller utokade driftkostnader véntas
uppsté. Projektets intdkter genom forsdljning av fastigheten Plomben 7 kommer
att innebdra ett dverskott for staden.

-Péaverkan pé barn

Kontorets bedomning &r att planforslaget innebér en positiv forbattring for
barnens miljé genom att tidigare industrifastigheter byggs om till bostider med
tillhorande skyddade gérdar. For de som bor i de nya bostdderna mojliggors
utevistelse inom fastigheterna pé de gardar som omgérdas av byggnaderna, dér det
finns utrymme for att vid behov anldgga lekplatser. Intilliggande parkstrak langs
med Ornsbergsstigen ned mot Mélaren erbjuder ocksa plats for rekreation, sport
och lek. I samband med upprustningen av Ornsbergsviigen ir det angeliiget att
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trafikmiljon utformas sa att sdkra passager 6ver vigen skapas och att gatumiljon
utformas pa ett sddant sétt att trafiksékerheten inte forsdmras for barnen.

- Parkering

Enligt av exploatdren genomford parkeringsutredning beddms 0,7 bilplatser per
lagenhet vara tillrdckligt for att tdcka behovet av parkeringsplatser. Totalt ger
detta ett parkeringsbehov pa ca 240 platser. Stadsbyggnadskontoret undersoker 1
det fortsatta planarbetet om detta avsteg fran stadens géllande parkeringsnorm om
1,0 bilplatser per lagenhet a4r genomforbart. Merparten av parkeringsplatserna for-
laggs till garage under gardarna. Ett mindre antal platser utformas som kantstens-
parkering utmed angdringsgatorna.

-Méluppfyllelse

Programmet for nya bostider i Ornsberg och de planerade bostiderna inom
kvarteret Plomben stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med nya bostidder samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i goda kollektivtra-
fiklagen.

-Naéringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projekten har en viss positiv pdverkan pa néringslivet i
regionen, t ex ett okat kundunderlag till Ornsbergs centrum som ligger i nirheten.
Nya arbetstillfallen skapas under utbyggnadstiden och bebyggelsen mojliggor
ocksa ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Genomférande

For kontorets del innebédr genomforandet av planen dels tecknande av erforderliga
avtal (6verenskommelse om Overlatelse av mark och exploatering), dels projekte-
ring och utférande av park-, belysnings- och gatuétgérder, dels samordning av
aktiviteterna inom och i anslutning till planomradet.

I samband med uppforandet av de nya bostdderna byggs Jakobsdalsvigen om for
att anpassas till det nya bostadskvarteret. Efter att ledningsomldggningar genom-
forts och bostadsbyggnaderna uppforts byggs gatan om. Gatan smalnas av och en
ny gangbana med tradplanteringar anldggs pa norra sidan av gatan.

-Preliminér tidplan
Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under véren 2008.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden blir 1 samband med 6verlatelsen
av marken nir kdpeavtal ar traffat med AB Boritt, preliminart forsta halvéret
2008.
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Genomforandebeslut bedoms kunna fattas av kontoret pa delegation.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Exploateringskontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, stadsdelsfor-
valtningen och AB Boritt varit delaktiga i planprocessen och kan konstatera att
planférslaget foljer intentionerna i det program for Ornsberg, som godkiints av
gatu- och fastighetsnimnden. Mindre detaljsynpunkter framfors fortlopande i
planarbetet. Kontorets synpunkter har underhand inarbetats i detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget ger ett tillskott av bostider i ett attraktivt lige i Ornsberg.
Ingen parkmark med natur- eller rekreationsvérde berdrs av planforslaget.

I planomradets nordvéstra del har i detaljplaneforslaget angetts anvdndningen
forskola i markplan. Om angdring till forskolan avses goras via den lokala
angoringsgatan dr backrorelser uteslutet, 1 sa fall kravs viandplan. En alternativ
16sning, som far studeras ndrmare i det fortsatta utredningsarbetet inom detalj-
planeprocessen, dr angoring for personbilar och distributionsbilar fran Instrument-
végen.

Forskolans gard/lekutrymme skall placeras pa parkmark i direkt anslutning till
bebyggelsen. Hansyn bor 1 utformningen tas till vardefull natur, trdd m m och
ljusinfall/skugga frdn den planerade bebyggelsen bor beaktas i den fortsatta
planeringen av omradet. For att sékerstdlla mojligheten till grona gérdar ar det
positivt om géardarna kan utformas med grasmattor, sammanhidngande véaxtbaddar
och utrustning for smébarnslek inplacerade mellan blommande trdd och buskar.

Kontoret konstaterar att den andel parkeringsplatser per ldgenhet som angetts i
remissmaterialet avviker frin kommunfullmédktiges inriktningsbeslut att parke-
ringstalet skall vara minst 1,0. Det fortsatta utredningsarbetet inom detaljplane-
processen far utvisa om ett parkeringstal om 0,7 parkeringsplatser per ldgenhet &r
tillrackligt.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndamnden dverlamnar
och dberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pd detaljplaneforslaget.

Slut
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