EXPLOATERINGS TJANSTEUTZOA(?IYI-\(::;:
KONTORET DNR E2007-512-01296
Elina Johansson Till

Ytterstad Exploateringsndmnden 2007-09-20

Telefon: 08-508 262 74
elina.johansson@expl.stockholm.se

Detaljplan fér kv Staven mm i Aspudden. Remiss. Markanvisning
for bostader inom del av fastigheten Liliecholmen 1:1 vid
Schlytersvagen i Aspudden, till AB Stockholmshem.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ¢verldamnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till ny detaljplan inom kv
Staven i Aspudden, S-Dp 2007-02696-54.

2. Niamnden anvisar mark for bostéder inom del av fastigheten Liljeholmen
1:1 till AB Stockholmshem och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal.

Kirister Schultz
Gunnar Jensen

Sammanfatining

P& Schlytersvidgen finns ett bostadshus som ligger inom Essingeledens vigomrade
vilket gor att byggnaden strider mot géllande plan. Huset &r idag i stort behov av
upprustning. Ett forslag till detaljplan dr framtagen for att skapa mojlighet att
medge bygglov for nddviandiga renoveringar. I samband med planéndringen vill
AB Stockholmshem skapa mojlighet att uppfora tva nya bostadshus inom
planomradet. Ett hus om 12 lagenheter foreslds inom fastigheten Kittelflickaren 5,
dgd av AB Stockholmshem. Det andra huset om 13 ldgenheter foreslds inom del
av fastigheten Liljeholmen 1:1, d4gd av staden. Kontoret foreslar att markomradet
inom del av Liljeholmen 1:1 markanvisas till AB Stockholmshem. Markomradet
ska antingen upplatas med tomtrétt eller séljas.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Bakgrund

P& Schlytersvigen 17-17A byggdes under 1940-talet ett bostadshus. Huset 10stes
in av Stockholms stad fran AB Stockholmshem nér Essingeleden skulle byggas,
eftersom det lag inom Essingeledens vagomrade. Av olika anledningar revs inte
huset och &r idag i stort behov av upprustning. For att upprustning och
ombyggnad ska kunna genomforas krivs bygglov vilket inte &r mdjligt att bevilja
eftersom byggnaden strider mot gillande plan. Kontoret tillsammans med AB
Stockholmshem, forvaltare av huset, har darfor arbetat for att fa fram en ny
detaljplan for omréadet.

Remissen
Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan for

bostidder inom kvarteret Staven m.m. i Aspudden. Remissen ska besvaras senast
2007-09-10.
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Planomradet ligger i nordostra Aspudden och angrinsar till Essingeleden i
nordost. Planomradet utgors idag av kvartersmark, parkmark och vigomrade och
omfattas av planerna P1 2792A fran 1943, P12912 fran 1943, P1 5912A fran 1962
och P1 5355 fran 1959.

Tidigare beslut

I MN 2006-08-31 redovisade kontoret forslag pa dtgirder for de tva bostadshusen
pa Skonertvigen respektive Schlytersvigen som ligger inom Essingeledens
vigomrade. Namnden godkénde kontorets forslag att ansdka om rivningslov for
bostadshuset vid Skonertvigen 1-3 samt bestdlla ny detaljplan for bostadshuset pd
Schlytersvigen 17-17A. SBN beslutade 2007-03-08 att uppdra at stadsbyggnads-
kontoret att pdborja planarbetet for del av kv Staven m.m. i enlighet med
startpromemorian.

Detaljplanefsrslag

Planen syftar till att skapa mojlighet att medge bygglov for nddviandiga
renoveringar for det bostadshus som ligger inom Essingeledens vigomrade.
Planen syftar ocksa till att skapa mdjlighet att genomfora fastighetsregleringar dir
parkmark i direkt anslutning till kv Staven, Képpen, Skoflickaren och
Kittelflickaren 6verfors till kvartersmark. Detta {for att skapa rationella
skotselgranser.

l\./.larkoomréfi.e som Nytt bostadshus
foreslas séljas eller . | 13 lagenheter
upplatas med tomtratt till :

AB Stockholmshem.

1 Bef bostadshus
| dar balkonger
férses med

4| bullerd@mpande
| skivor och husets |

planlésning

| féréndras.

| Parkering

/ \ \:' _}1‘._,__ / _.-’ o
1 Nytt bostadshus

12 lagenheter

i

Tva nya bostadshus planeras inom omradet.
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I samband med planindringen vill AB Stockholmshem dven skapa mdjlighet att
uppfora tvé nya bostadshus i fyra viningar inom planomrédet. Ett hus om 12
lagenheter foreslas inom fastigheten Kittelflickaren 5, 4gd av AB Stockholmshem.
Det andra huset om 13 l4genheter foreslas byggas utmed Schlytersvigen inom del
av fastigheten Liljeholmen 1:1, 4gd av staden.

Ungefar 400 meter sydvist om planomradet ligger Aspuddens centrum med
nérservice och tunnelbanestation. Ca 450 meter ster om planomradet ligger
Nybohov med nérservice och bussar mot Liljeholmen. En bro leder ver
Essingeleden mellan planomrddet och Nybohov. Bron var tidigare 6ppen for
biltrafik men &r idag avstdngd for all motordriven trafik.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om Stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frén ndmndens beslut.

Bolaget har de senaste tre aren fatt 17 markanvisningar i Stockholms kommun,
varav tva 1 innerstaden och 15 1 ytterstaden. Anvisningarna motsvarar 10 procent
av de totalt anvisade kvm BTA, eller ca 1660 ldgenheter.

Konsekvenser och exploateringskontorets synpunkter

-Tillgéinglighet
Samtliga nybyggda bostdder och dess komplement kommer att vara tillgéngliga
for funktionshindrade.

-Miljskonsekvenser

Natur

Planforslaget innebir att parkmark inom fastigheten Liljeholmen 1:1 kommer att
tas i ansprék for ny bebyggelse. Trdd och buskar behover fillas for att ge plats for
den nya byggritten samt den markparkering som planeras. Aven delar av en
berghill maste spriangas bort. Planforslaget innebér dven intrang i naturmiljo inom
fastigheten Kittelflickaren 5 dar fem trdd maste fillas for att ge plats for det
foreslagna huset.

Risk

Huset pd Schlytersvigen 17-17A ligger ca 35 meter fran och ca 15 meter ovanfor
Essingeledens huvudkorbana. De framsta riskerna ér paverkan av stralningsvarme
1 hdndelse av brand i fordon och utsldpp av gods vid olycka. En rad
riskreducerande dtgirder foreslas genomforas for att 6ka sikerheten for de boende
1 bostadshuset. Exempel pa atgirder ar avstingningsbar ventilation, avskdrmande
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barridr samt brandtaligt fasadmaterial (for fler forslag se bilaga 1,
planbeskrivning).

Buller

Huset pa Schlytersvigen 17-17A och platsen {for det planerade huset inom
fastigheten Liljeholmen 1:1 ligger i ett bullerstort 1ige med bullernivéer som
overskrider gillande gransvérden. Riktvérdet for buller, avstegsfall B, kan uppnas
genom att minst hilften av boningsrummen 1 ldgenheterna ligger mot tyst sida
samt att skdrmar byggs pa balkongerna.

For resterande del av planomridet berdknas bullernivéerna ligga under géillande
gransvarden.

Luft

SLB-analys har under 2004 genomfort spridningsberdkningar for inandningsbara
partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO,) intill Schlytersvigen 17-17A.
Berdkningarna visar pd att dygnsmedelhalterna for PM10 och NO; ligger strax
under géllande grinsvérden.

-Kompensation fér ianspréktagen grényia
Ekbestandet i Vinterviken och Grondal ska ses dver och atgirder ska vidtas sdsom
fristdllning av ekar som stér trdngda.

-Ekonomiska konsekvenser

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begiras 1 kommande
budgetarbete.

Utgifterna beddms inte bli hogre én att inriktningsbeslut och genomforandebeslut
kan tas pa delegation inom kontoret. Drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och Hagersten-Liljeholmens stadsdelsnimnd ansvarsomrdden
berdknas bli ofordandrade.

Markomrédet inom Liljeholmen 1:1 ska upplatas med tomtritt eller séljas till AB
Stockholmshem. Béda alternativen halls 6ppna. Forhandling fors 1 dagslidget med
AB Stockholmshem om forséljning av marken. Om marken upplats med tomtratt
kommer projektet att ge ett mindre dverskott till staden. Om marken siljs bedoms
den totala ekonomin i projektet bli béttre &n genomsnittet i stadens
exploateringsprojekt.

Kostnaderna i projektet bestér fraimst av gronkompensation, eventuella
servisavgifter samt administration.
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-Péverkan pé barn
Planforslaget innebér att friyta inom fastigheten Liljeholmen 1:1 och
Kittelflickaren 5 tas i ansprak for ny bebyggelse. Marken inom Liljeholmen 1:1 &r

dock idag bullerstord och utgor darfor inte nagon lugn och trevlig plats for
barnlek.

- Parkering

Parkeringsnormen for ytterstaden inom Stockholm stad ar idag 1,0 bilplatser per
lagenhet. Parkeringsplatser for de foreslagna bostadshusen lokaliseras dster om
bostadshuset pa Schlytersviagen 17-17A, inom del av fastigheten Liljeholmen 1:1.
22 parkeringsplatser foreslas anldggas for att forsorja de planerade bostadshusen.
Parkeringsplatsen angors fran Schlytersvdagen. Handikapparkering anordnas som
gatuparkering pa Schlytersvigen samt som separat parkeringsficka inom
Kittelflickaren 5. Parkeringsplatserna anlédggs ca 5 meter fran husens entréer.

-Maéluppfyllelse

Projektet stimmer 6verens med Stadens vilja att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Projektet mojliggdr nya bostdder i ett attraktivt ldge med nérhet till
kommunikationer och service.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet har en viss positiv padverkan pa naringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels
genom att mdjliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Genomférande och preliminér tidplan
Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antas under varen ar 2008.

Niésta beslutstillfélle for exploateringsndmnden blir i samband med att
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark trédffas med AB
Stocksholmshem, preliminirt forsta kvartalet 2008. Vid tomtréttsupplatelse
kommer beslut att tas pa delegation.

-Risker och oséikerhetsfaktorer

Huset pa Schlytersvdgen 17-17A och platsen for det planerade huset inom
fastigheten Liljeholmen 1:1 ligger alldeles intill Essingeleden. Kontoret har fétt in
forhandsyttranden fran vigverket och brandforsvaret, men instanserna kan ha
inviandningar mot detaljplanen ur sdkerhetssynpunkt.
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Exploateringskontorets férslag till beslut / Remissmaterialet

Kontoret vill se dver gatubredden i det fortsatta gatuarbetet pd Skérslipargrénd.
Planforslaget innebér att parkmark kommer att tas 1 ansprak for ny bebyggelse.
Kontoret bedomer dock 1 likhet med stadsbyggnadskontoret att konsekvenskerna
bli smi sett ur naturmiljosynpunkt. D& byggritterna dr relativt smd kommer
exploateringen inte att paverka helhetsintrycket i Aspudden. Stadsdelen kommer
aven fortsattningsvis att karaktériseras av sin uppvuxna natur i direkt anslutning
till bebyggelsen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndamnden dverlamnar
och aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget
samt ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal med AB
Stockholmshem.

Slut
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