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Cecilia Olsson Till

Ytterstad Exploateringsndmnden 2007-08-23

Telefon: 08-508 264 37
cecilia.olsson@expl.stockholm.se

Detaljplan fér kvarteret Kopisten i Racksta. Remiss.
Overenskommelse om exploatering for parkeringsandamél inom
fastigheten Kopisten 2 med Stockholms Stads Parkerings AB samt
tomtrétisupplételse.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden dverldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till 4ndrad detaljplan inom
kvarteret Kopisten i Récksta, S-Dp 2006-22236-54.

2. Namnden godkénner dverenskommelse om exploatering mellan
Exploateringsndmnden och Stockholms Stads Parkerings AB.

3. Ndmnden ger kontoret delegation for att upplata fastigheten Kopisten 2
med tomtrétt till Stockholms Stads Parkerings AB.

Krister Schultz

Kjell Engvall
tf

Sammanfatining

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan for
utbyggnad av parkeringsanldggningen inom kvarteret Kopisten i Racksta.
Planomradet ligger intill Racksta tunnelbanestation. Inom planomradet finns idag
en parkeringsanldggning i tvd plan. Befintlig parkeringsanldggning om tva
vaningar ska finnas kvar och byggas pa med ytterliggare tre vaningsplan. For att
mojliggora en pdbyggnad krivs att en del av den intilliggande parkmarken tas i

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
Bilaga 2: Overenskommelse med Stockholms Stads Parkerings AB
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ansprak for in- och utfarter samt en omlaggning av befintliga gang- och
cykelvégar.

Parkeringsanldggningen édgs idag av Stockholms Stads Parkerings AB och
anvinds idag uteslutande som infartsparkering. Utnyttjandet dr dock ganska lagt
och utbyggnaden ar ténkt att hyras ut till [IVG som forvaltar Vattenfallet 2, den
kontorsfastighet dar Vattenfall har sitt huvudkontor. Stockholm Parkering har
tecknat ett optionsavtal med IVG som ger IVG ritt att hyra pabyggnadsdelen till
en viss forutbestimd hyresniva. Hyresnivan grundas pa produktionskostnaden.

Stockholm Parkering arrenderar idag marken av staden. Exploateringskontoret
foreslér att marken istdllet upplats med tomtritt. Staden har upprittat ett forslag
till 6verenskommelse med Stockholm Parkering vilken innefattar
tomtrittsupplatelse. Overenskommelsen innebir dven att Stockholm Parkering tar
pa sig kostnaderna for den flytt av gang- och cykelvig som kréivs for
genomforandet av planen.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversént ett forslag till ny detaljplan for
utbyggnad av parkeringsanldggningen inom kvarteret Kopisten i Racksta.
Remissen ska besvaras senast 2007-08-15. Stadsbyggnadskontoret paborjade
planarbetet forsta kvartalet 2007.
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Planomradet ligger intill Racksta tunnelbanestation. Inom planomrédet finns idag
en parkeringsanldggning i tva plan, vilken rymmer ca 270 parkeringsplatser. Delar
av planomrédet utgors av parkmark dér det finns strak for gang- och cykeltrafik
vilka binder samman de vistra och Ostra sidorna av Bergslagsvidgen och fungerar
som gang- och cykelstrék parallellt med Bergslagsviagen. Befintlig
parkeringsanldggning om tva vaningar ska finnas kvar och byggas pa med
ytterliggare tre vaningsplan.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2007-02-08 att paborja planarbetet.

Forslag till ny detaljplan

Detaljplanens syfte ar att skapa en mojlighet att uppfora en parkeringsanlaggning 1
fem viningar inom kvarteret Kopisten 2. Géllande detaljplaner anger
parkeringsédndamaél i tvd véningar.

Befintlig parkeringsanldaggning foreslas bli pdbyggd med tre vaningar. De tre
planerade vaningarna forskjuts 5 meter it vister. Forskjutningen beror pa
svarigheter att grundldgga pabyggnaden 1 befintliga palpunkter utan att
grundséttningen skadas. P4 den véstra sidan kommer de dvre planen att vila pd
pelare som star fem meter utanfor befintlig parkeringsanldggning. For att kunna
hantera logistiken frdn de tre nya vaningsplanen foreslés att en cirkulationsramp
byggs 1 parkeringsanldggningens syddstra horn. Den tillbyggda
parkeringsanldggningen foreslas bli ca 70 meter bred (véster till dster) och ca 110
meter lang.

Befintlig parkeringsanldggning pabyggd med tre vaningar. Vattenfalls
huvudkontor i bakgrunden. Illustration. Strategisk arkitektur.
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Foreslagen pabyggnad sedd fran Bergslagsvdigen i riktning mot Stockholm.
Vattenfalls huvudkontor syns i bakgrunden. Illustration: Strategisk arkitektur.

For att mojliggora en pabyggnad krivs att en del av den intilliggande parkmarken
tas 1 ansprak for in- och utfarter samt en omldggning av befintliga gdng- och
cykelvéagar.

Parkeringsanldggningen uppfors 1 betong med mélade lattbetongelement 1
fasaden. Elementen foreslas vara uppbrutna for att skapa god genomsiktlighet 1
fasaden. Anldggningen far hogst utgdras av fem véningsplan med ett Gvre
skdrmtak.

Overenskommelse med Stockholm Parkering och tomtréttsupplételse
Parkeringsanldggningen dgs idag av Stockholms Stads Parkerings AB och
anvénds uteslutande som infartsparkering. Utnyttjandet &r dock ganska lagt och
utbyggnaden &r tdnkt att hyras ut till IVG som fOrvaltar Vattenfallet 2, den
kontorsfastighet dir Vattenfall har sitt huvudkontor. Stockholm Parkering har
tecknat ett optionsavtal med IVG som ger IVG ritt till hyra pabyggnadsdelen till
en viss forutbestimd hyresnivd. Hyresnivan grundas pd produktionskostnaden.

Stockholm Parkering arrenderar idag marken av staden for 1000 kr/ér, arrendet
16per fram till 2021-03-31. Exploateringskontoret foreslér att marken upplats med
tomtritt for att ge Stockholm Parkering storre radighet 6ver markanvandningen.
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Kontoret anser dven att ett parkeringshus i fem vaningar &r en permanent
anlidggning som ej dr ldmplig att ha pa arrende. Foreslagen tomtréttsavgild uppgér
till 625 kr/bilplats. Denna niva for uthyrda parkeringar har godkénts av
expertradet 2005-11-16. Dock foreslés att avgélden nedsitts till 10 kr/bilplats och
ar for de delar som anvinds som infartsparkering vilket dr den brukliga
arrendeavgiften for infartsparkeringar. Intéikten av en infartsparkering i ytterstaden
tacker i bista fall driften av parkeringsanldggningen och sa ldnge
omkringliggande gatuparkering ej ar avgiftsbelagd ses ingen mdjlighet att hoja
avgiften pa infartsparkeringar. Vidare foreslés att tomtréttsavgéilden under forsta
avgildsperioden far nedsittas till nuvarande arrendeniva 1000 kr/ar till dess
bygglov for utbyggnaden erhéillits, eftersom tidpunkten for byggstart ej ar
faststdlld och tomtréttsupplatelsen innebér att arrendet upphor att gélla i fortid.

Staden har upprittat ett forslag till 6verenskommelse med Stockholm Parkering
vilken innefattar tomtriittsavgilderna ovan. Overenskommelsen innebir 4ven att
Stockholm Parkering tar pé sig kostnaderna for den flytt av gang- och cykelvig
som krévs for genomforandet av planen.

Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter

-Tillgéinglighet
Parkeringsanldggningen ska vara tillginglig for personer med funktionshinder.
Alla plan nas via hiss.

-Miljskonsekvenser

Manga ménniskor ror sig varje dag genom parken, framst till och fran Racksta
tunnelbanestation. Forslaget kommer dock inte att fi nagon negativ inverkan pa
manniskors fairdvdg da ny gang- och cykelvdg kommer att anldggas strax véster
om dagens befintliga gdng- och cykelvéig. Framkomligheten kommer didrmed inte
att fordndras utan vara densamma som idag.

Parken dr inte av den karaktédren att minniskor véljer att uppehalla sig dér. Den ér
relativt trafikstord fran Bergslagsvigen och tunnelbanan och den innehéller inte
de element som ménniskor efterstravar for rekreation. Dessa faktorer gor att
forslaget inte anses paverka nagra rekreativa virden i omradet.

Planforslaget kommer att innebéra viss trafikokning i omradet, frimst under
rusningstid dd ménga personer ror sig till och fran arbetet. Dock alstrar redan idag
befintlig kontorsverksamhet och befintlig infartsparkering en del trafik sa
okningen bedoms vara marginell.
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-Kompensation fér ianspraktagen grényta

I Villingby-Récksta finns mycket uppvuxen natur och i genomforandebeslut for
intilliggande bostadsprojekt har det totalt avsatts narmare 10 mnkr for
parkupprustningar i omradet. Kompensation for att mark tas i ansprak i detta
projekt bedoms ej nodvandigt.

-Ekonomiska konsekvenser
Planforslaget innebir att fastighetsgriansen for Kopisten 2 och omkringliggande
ging- och cykelvéigar maste justeras.

Stockholm Parkering har i 6verenskommelsen med Staden tagit pé sig samtliga
kostnader for genomforandet av planen. Aven driften av parkeringsanliggningen
avilar bolaget. Genomforandet finansieras genom uthyrning av platser till IVG.

Staden kommer att & en 6kad intékt i samband med tomtréttsupplételsen pa
ca 250 000 kr/ar. Stockholm Parkering kommer att bekosta fastighetsregleringen.

-Péverkan pé barn
Pébyggnaden kommer inte f4 ndgon paverkan pa barn da markanvéndningen
redan idag &r parkeringsandamal.

- Parkering
Projektet innebdr att ca 400 parkeringsplatser skapas for utbyggnad av kontor i
kvarteret Vattenfallet.

-Néringsliv och jobb i regionen

Servicen 1 omradet kommer inte att paverkas av planforslaget. En utokning av
parkeringsplatser frimjar kontorsverksamheten i omrddet som idag bestér av
Vattenfalls huvudkontor.

-Genomférande
Stockholm Parkering ansvarar for uppforandet av parkeringsanlédggningen samt
nodvindig flytt av gang- och cykelvég.

-Prelimindr tidplan
Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under hosten ar 2007.

Exploateringsnimnden kommer ¢j att beréras av genomforandet och detta ar
dédrmed den f6rsta och sista redovisningen for nimnden.
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Exploateringskontorets férslag till beslut
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndamnden dverlamnar

och dberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pd detaljplaneforslaget.
Vidare foreslar kontoret att nimnden godkidnner 6verenskommelsen med

Stockholms Stads Parkerings AB och ger kontoret i uppdrag att upplata
Kopisten 2 med tomtrétt till densamma.

Slut
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