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Urban Edvardson Till
Innerstad Exploateringsnimnden 2007-08-23

Telefon: 08-508 262 27
urban.edvardson@expl.stockholm.se

Tillaggsavtal nr 1 med AB Fortum Varme samdégt med
Stockholms stad till Ramavtalet rérande Hjorthagen

Foérslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkdnner for sin del foreliggande Tilldggsavtal nr 1
med AB Fortum Virme samégt med Stockholms stad till Ramavtal rérande
Hjorthagen

2. Exploateringsndmnden understéller beslutet for kommunfullmiktiges
godkdnnande, senast 2007-12-01

3. Exploateringsndmnden godkinner foreliggande dverenskommelse om
markdverlatelse med AB Fortum Virme samégt med Stockholms stad

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Staden och Fortum Virme har uppréttat forslag till tilliggsavtal till Ramavtalet for
Hjorthagen. Fortum Varme forbinder sig i avtalet att upphora med verksamheten
pa gasverkstomten senast den 1 juni 2013. En forsta etapp skall dock upphora
senast den 1 maj 2010. Avtalet gor det mojligt att komma vidare med planering
och genomforande av Norra Djurgirdsstaden. Harigenom sdkerstélls mdjligheter
att bygga ca 5000 bostadslidgenheter. Uppgorelsen med Fortum innebér vidare att
den tidigare ténkta placeringen av anldggning for flytande naturgas (LNG) inte
skall forldggas till Energihamnen. Energihamnen skulle hédrvid kunna inrymma
andra verksamheter én Fortums. Fortum ldmnar staden ett bidrag om 20 mnkr for
stadens ataganden i samband med byggandet av ny trafikplats vid Hjorthagen.
Kontoret anser att uppgorelsen ar acceptabel for staden.

Bilaga 1: Tilldggsavtal nr 1 till Ramavtalet avseende Hjorthagen

Bilaga 2: Overenskommelse med Fortum om markdverlatelse.
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Norra Djurgardsstaden

etapp 1

Norra Djurgéardsstaden
_etapp2
L )

Ropsten P
| Gasklockor som tas
(@_— ur drift 2010-05-01 Energihamnen
.: q S N [
Virtaverket, Nimrod 7 Planerad extra pafart fran
Energihamnen till Norra ldnken
S :
Planerat nytt A N = | Kv Valparaiso
biokraftvirmeverk [ : N L o f
: 4 Ny trafikplats vid
Hjorthagen s
Z ‘ T’ Jﬁ\ﬁ =l
Bakgrund

Dévarande Gatu- och fastighetsnamnden beslot 2001-04-03 godkinna
Principdverenskommelse avseende flytt av gaslagring och kraftledning m m 1
Hjorthagen. Gatu- och fastighetsnimnden har hérefter 2004-05-04 godkéant
Ramavtal mellan staden, Fortum Varme, Fortum Distribution och Stockholms
Hamn. Avtalen syftar till att friligga mark for bostadsbebyggelse pé
gasverksomradet och att pé lang sikt trygga Fortum Vérmes verksamhet vid
Virtaverket.

Inom Norra Djurgérdsstaden, som ingér i stadsutvecklingsomrédet
Hjorthagen/Vértan/Frihamnen/Loudden, planeras det for 5000 nya bostéder.
Detaljplanearbetet for Etapp 1 som pabdrjades 2003 innehaller knappt 2000
lagenheter. Staden har markanvisat dessa byggritter till 21 st byggherrar. Planen
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var ute pa samrad sommaren 2005. Férutom detaljplanearbetet &r
tunnelforlaggning av kraftledning och flytt av gashantering styrande parametrar.

I december 2005 beslutade Fortum i samrédd med ddvarande markkontoret att
prova ett nytt lokaliseringsalternativ for den planerade anldggningen for flytande
naturgas (LNG) i Energihamnen. Det ténkta laget i Energihamnen visade sig svart
och flera tunga instanser i miljoprovningen anség att alternativa lokaliseringar
méste provas. Det nu foreslagna laget for LNG dr pd Brunnsviks Holme norr om
Nyndshamn. Fortum arbetar nu med att ta fram en tillstindsansdkan for detta lige.
Dessvirre har denna fordndring inneburit att Fortums tidplan for tomning av
stalgasklockorna skjutits fram ca 2 ar till varen 2010. Avvecklingen av resterande
gasverksambhet drgjer ytterligare nigra ar.

Tomningen av gasklockorna ér en forutsittning for att inflyttning skall kunna ske 1
den forsta etappen av Norra Djurgérdsstaden. For att detaljplanen skall kunna
antas kréavs det forutom bestimmelser kring gasverksamheten i detaljplanen dven
ett avtal med Fortum om tidpunkt fér tomningen av gasklockorna.

Trafikndmnden och davarande Markndmnden behandlade 2006-12-12 respektive
2006-12-14 drendet Norra linken, Ny Trafikplats vid Hjorthagen. Trafikndmnden
beslot hérvid bl a for sin del att genomfora en extra pafart vaster ut fran
angriansande hamnomrade till Norra Lanken/Lidingdvagen inom en
investeringsram om 95 mnkr.

Markndmnden beslot for sin del att genomfora en anpassning av Ny trafikplats vid
Hjorthagen for tvd undergdende jarnvigsspar omfattande investeringsutgifter om
15 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet. Anpassningen
foranleds framst av Fortums behov att ta emot flis via jarnvag till det tillimnade
biokraftvirmeverket.

Markndmnden godkidnde 2006-12-14 drendet Lagesredovisning for Norra
Djurgardsstaden.

Med anledning av behovet att sdkra dtkomsten av gasverksomradet for kommande
bostadsbebyggelse och reglering av fragorna kring den Nya Trafikplatsen vid
Hjorthagen m m har ett forslag till tilliggsavtal mellan staden och Fortum dérfor
upprattats.

Tillaggsavtal nr 1 till Ramavtalet avseende Hjorthagen
Avtalsforslaget innebir att Fortum forbinder sig att senast den 1 maj 2010
tomstilla och inte langre anvinda de tvé stilklockor som é&r placerade ldngst
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visterut i Hjorthagen samt det gasollager som ar beldget soder om Gasverksvagen.
All gasverksamhet skall vara tagen ur drift senast den 1 juli 2013.

Fortum och staden ar 6verens om att det inom Energihamnen tidigare foreslagna
laget for en anléggning for flytande naturgas (LNG) inte lidngre &r aktuellt. Staden
och Fortum arbetar gemensamt med att uppdatera den langsiktiga visionen for
Energihamnen. Fortum skall verka for att &ven annan verksamhet &n Fortums, och
sparanslutning till denna verksamhet, kan inrymmas inom Energihamnen.

Enligt avtalsforslaget forbinder sig staden och Fortum att verka for att
Energihamnen far utrymme for ett extra jarnvagsspar fran Virtabanan till Fortums
planerade flismottagning. Vidare skall parterna verka for tillkomsten av en extra
pafart till Norra ldnken fran Vartahamnen/Energihamnen. Fortum skall 1dmna ett
bidrag till staden om 20 mnkr harfor. 15 mnkr skall utbetalas till staden senast den
1 juli 2008. Resterande belopp om 5 mnkr erldggs nir Fortum far miljétillstand
for sitt planerade biokraftvirmeverk. Om Fortum inte beviljas miljétillstdnd for
anldggningen skall dessa 5 mnkr inte utbetalas.

Avtalsforslaget innehaller dven skrivningar om tillfalliga nyttjanderétter. Parterna
skall bl a verka for att Betongindustri far anldgga en provisorisk betongfabrik
inom Energihamnen (som ersittning for den som redan finns dér idag och dér
Fortum behdver marken for sin flismottagning). Fortum och Betongindustri dr
overens hdarom. Stockholms Hamn AB upplater marken.

I separat 6verenskommelse skall Fortum upplata mark inom fastigheten Nimrod 7
for etableringsyta for Norra ldnkenprojektet. Staden skall i sin tur till Fortum
upplita mark inom fastigheten Singapore 3 (f d Biliatomten) som etablerings-
omrédde och parkering i samband med byggandet av biokraftvirmeverket pa
Nimrod 7.

Avtalet ar villkorat av att styrelsen for AB Fortum Véarme samégt med
Stockholms stad godkinner det senast den 21 juni 2007 och att Stockholms
kommunfullmaiktige senast den 1 december 2007 godkédnner det genom beslut
som senare vinner laga kraft. Fortums styrelse har godként avtalet den 21 juni
2007. Beloppsgransen ligger inom Exploateringsndmndens beslutsniva, men da
det ursprungliga avtalet godkidndes av kommunfullméktige och drendet bedoms
vara av principiell karaktir rekommenderar stadsledningskontorets juridiska
avdelning att beslut fattas av kommunfullméktige.

Avtalsforslaget bildggs, bilaga 1.

Harutover har staden och Fortum kommit 6verens om att Fortum till staden utan
ersittning overlater de markomraden som enligt detaljplaneforslaget for Ny
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trafikplats vid Hjorthagen, Dp-2004-05426-54, skall vara gatumark.
Overenskommelsen biliggs, bilaga 2.

Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter
For den fortsatta planeringen och genomférandet av Norra Djurgardsstaden har
det varit nodviandigt att na en uppgorelse med Fortum och fa en garanti om att
gasverksamheten pd Virtagasverket nu avvecklas. I en forsta etapp avvecklas de
tva stalgasklockorna langst visterut senast till den 1 maj 2010. Resterande delar
av gasverksamheten avvecklas senast den 1 juli 2013. Harigenom har staden
undanr6jt den osékerhet som forevarit betrdffande ldnsstyrelsens hantering av
kommande detaljplaner. Kontoret avser att i senare drenden till exploaterings-
nidmnden 1dmna lagesredovisningar for utbyggnaden av Norra Djurgardsstaden.

Uppgorelsen med Fortum innebir vidare att Energihamnen skulle kunna anvindas
aven for annan verksamhet dn Fortums. Inledande studier har paborjats for att se
over Energihamnens ldngsiktiga anvdndning. Bl a har en forldggning hit av en
cementterminal for Cementa diskuterats. Detta for att mdjliggdra bostads-
bebyggelse pa Liljeholmen dir terminalen idag &r placerad. De ekonomiska
forutsittningarna for en lokalisering till Energihamnen &dr dock inte klarlagda. En
utgdngspunkt i diskussionerna med Cementa har dock varit att nagra kostnader for
staden for Cementas flytt hit inte skall uppsta.

Utredningarna om Energihamnen hénger intimt ihop med planeringen av bl a
Stockholms Hamns utbyggnad av Virtapiren och NCC:s kontorshus i kvarteret
Valparaiso. Hir maste plats finnas for bade biltrafik och eventuell framtida
sparvégstrafik.

Péfarten till Norra lanken frdn Virtahamnen/Energihamnen har
kostnadsuppskattats till ca 180 mnkr. Den ekonomiska delen av uppgorelsen
betraffande bidraget frdn Fortum om 20 mnkr &r acceptabel med hansyn tagen till
Fortums atagande att garantera fristdllandet av gasverksomradet samt det faktum
att ersattningsplatsen for Hammarby nu &r 16st. Staden har sedan tidigare atagit sig
att finna erséttningsplats for den energianldggning som Fortum tidigare planerade
bygga i Hammarby Sjostad.

Slut
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