EXPLOATERINGS TJANSTEUTiOATI::-;:
KONTORET

DNR E2007-513-00944
Nils Tunving Till
Ytterstad Exploateringsndmnden 2007-06-14

Telefon: 08-508 269 29
nils.tunving@expl.stockholm.se

Markanvisning fér bostéder vid fastigheten Sandhamn 2
i Farsta till JM Bostad AB (projekt Agesta Brovég etapp
2).

Férslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder vid fastigheten Sandhamn 2
till JM Bostad AB och ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

JM Bostad AB har inkommit med en ansdkan om markanvisning for bostadsritts-
ldgenheter intill fastigheten Sandhamn 2 Vid Agesta Broviig. JM innehar tomt-
ratten till Sandhamn 2 (”Bernats Bil”’). Byggnaden avses rivas for att bereda plats
at bostider. Bolaget onskar att staden upplater marken med tomtritt. Kontoret
bedomer att upplatelse med tomtrétt dr en forutsittning for projektet.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investering (inriktningsbeslut) kan tas pa delegation inom kontoret.

Bilaga 1: Karta 6ver den anvisade marken
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Bakgrund

Tomtrétten till Sandhamn 2 med bilverkstad och lackering (Bernats Bil) har kopts
av JM Bostad AB i avsikt att bygga bostdder. Bolaget har inkommit med en
ansdkan om markanvisning av intilliggande markomraden for uppforande av
bostadsrittslagenheter. Bolaget dnskar marken upplaten med tomtrtt.

Lings Agesta Brovig har staden tidigare anvisat mark till Svenska Bostider, HSB
och Riksbyggen for 430 lagenheter med byggstart i ar. For ombyggnad av vigar
och ledningsflyttning, upprustning av lekpark mm har kommunfullméaktige fattat
genomforandebeslut om investeringsutgifter pa 100 mnkr den 4 september 2006.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen kommer att ligga pa gangavstand fran ett stort
serviceutbud i Farsta Centrum och pa géngavstind fran pendeltdgsstation och
tunnelbana.
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Férslag till markanvisning

JM har forvérvat tomtrétten i maj 2007 for ca 50 mnkr och behdver nu evakuera
hyresgisten Bernats Bil, riva byggnaden och eventuellt sanera marken inom
fastigheten, vilket innebér stora initiala kostnader for bolaget. Den intilliggande
parkmarken har staden i programarbetet for Agesta Brovig bedémt vara limplig
att exploatera for bostidder. Den mark som foreslds anvisas ar i huvudsak
parkmark, Edagrind ar trafikomrade. (Karta, se bilaga 1).

Bolaget onskar att staden uppldter marken med tomtritt. JM har tomtrétt till
Sandhamn 2 som é&r planlagd for industriindamal och onskar inte kopa marken.
Anledningen é&r att de initiala kostnaderna dr mycket hoga och att kop av marken
skulle innebira ytterligare en initial kostnad for byggherren. Kontoret bedémer att
upplételse med tomtrétt dr en forutséttning for projektet.

Markanvisning sker 1 6vrigt enligt de principer som exploateringsndmnden angivit
1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva
ar fran ndmndens beslut.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 300-400 bostadsrittsldgenheter 1 flerbo-
stadshus. Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig
ordning 1 detaljplaneprocessen.

En del av parkeringen kommer sannolikt att behdva forldggas under mark eller 1
parkeringsdick. Parkeringsfrdgan kommer att utredas i det fortsatta arbetet.

Beslut

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid planremissen som kan
ske nésta ar. Genomforandebeslut kommer med all sannolikhet att kunna fattas av
kontoret eftersom kostnaderna bedoms bli ldgre dn 10 mnkr.

Genomférande och tidplan

Tidplanen for projektet paverkas av mojligheten att evakuera hyresgésten Bernats
Bil. Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till ar 2009 och forsta inflyttning till ar 2010.

Risker och osékerhetsfaktorer

Projektet padverkas av mojligheten att evakuera hyresgdsten Bernats Bil. IM
kommer att géra en 6verenskommelse med Bernats Bil om evakueringen. Tidplan
for projektet dr inte mdjlig att gora forrdn detta avtal ingatts.

Tunnelbanan gar i1 en ytligt liggande tunnel sdder om den foreslagna bostadsbe-
byggelsen. For att undvika vibrationer kommer husen att placeras pé ett lampligt
avstind fran tunneln.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar bolaget.
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Ekonomi

Marken foreslas upplatas med tomtrétt. Inkomsterna berdknas till ca 60 mnkr om
det blir 300 lagenheter, vilket utgors av det markvérde (avgédldsunderlag) som
skapas genom planldggningen. Stadens utgifter i projektet bedoms bli mindre dn
10 mnkr varvid kontoret kan fatta inriktningsbeslut och genomforandebeslut pa
delegation.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljébedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och fastig-
hetsndmnden antagit och godként. Kontorets bedomning ar att bebyggelsen inte
medfor ndgon negativ paverkan pd miljon. Att evakuera Bernats Bil med sin
lackeringsverksamhet ar positivt for intilliggande bostidder &ven om verksamheten
uppfyller miljokraven.

-Tillgéinglighet

Bostadsbebyggelsen kommer att forbéttra tillgdngligheten 1 omrddet jamfort med
den nuvarande verksamheten.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att anvisa mark for 15000 nya
bostiader samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Péverkan pé barn

Bostiderna uppfors intill lekparken Klyftan som staden rustar upp inom Agesta
Brovigprojektet for ca 3 mnkr.

Planbestéllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pd en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor ha markndmndens uppdrag att bestélla en ny detaljplan.
Exploateringskontorets férslag

Kontoret foresldr att marken upplats med tomtritt med hénsyn till bolagets hoga
initiala kostnader i projektet..
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De tunga investeringarna i Agesta Brovig beslutades i etapp 1. Stadens kostnader
1 etapp 2 bedoms bli sma. Darmed utnyttjas redan beslutade investeringar genom
byggandet av etapp 2.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for
projektet.
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