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Avtal med JM AB om markanvisning for bostader
inom fastigheten Hedvig 19 i Spanga-Tensta samt
flytt av tennishall.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till avtal om villkoren for omlokali-
sering av tennishall samt markanvisning till J]M AB for bostadsdndamal inom
fastigheten Hedvig 19 m fl och ger kontoret 1 uppdrag att traffa sedvanligt
markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos stadsbyggnads-
kontoret.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

JM AB har tillsammans med kontoret fort forhandlingar med Spénga Tennis och
Bordtennisklubb om att flytta befintlig tennishall i kv Hedvig nordvdst om Spanga
Centrum till annat omrade for att frigdra marken for bostadsdndamal. JM och
staden har nu enats om villkoren for att uppfora en ny tennishall pa norra sidan
om jérnvdgen inom del av fastigheten Gunhild 4 p& mark som JM har forvérvat
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for detta andamal. Avtalet innebér att staden forvérvar marken for ny tennishall av
JM nér ny detaljplan upprittats for samma pris som JM har erlagt (23 mnkr),
varefter JM uppfor och bekostar en ny tennishall &t klubben. JM erldagger 40,5
mnkr till staden f6r marken dér tennishallen ar beldgen, rdknat pd en antagen
byggritt om 150 ldgenheter vilket innebér en nettointdkt om 17,5 mnkr {or staden.
Avtalet har villkorats med att entreprenadkontrakt for uppforande av en ny utdkad
tennishall har traffats mellan JM och tennisklubben senast den

1 oktober 2007. Expertradet kommer att behandla drendet den 4 juni.

Bakgrund

JM AB har for ca ett ar sedan ans6kt om markanvisning till ett omrade nordvést
om Spanga centrum inom kv Hedvig, som idag dr upplétet med arrende av
idrottsforvaltningen till Spanga Tennis & bordtennisklubb for tennishall. JM har
tillsammans med kontoret fort férhandlingar med tennisklubben om att flytta
hallen till annat, narbeldget omréade for att frigéra marken for bostadséndamal.
Parterna har nu enats om villkoren for att anldgga en ny tennishall pa andra sidan
jarnvégen inom fastigheten Gunhild 4. P4 denna fastighet finns redan tre hallar for
badminton, squash och driving range som uppforts med stod av tillfélliga bygg-
lov. Hela den aktuella fastigheten foreslas, i pdgaende programarbete for omvand-
ling av Bromstens industriomride, avsittas for idrottsindamal. Som ett led 1
omlokaliseringen av tennishallen har JM tridffat avtal med dgaren till fastigheten
Gunhild 4 om forvarv av ett markomrade om ca 9500 m? av denna fastighet.
Befintliga verksamheter inom denna del avses flyttas till den nédrbelégna fastig-
heten Ferdinand 10, sdder om jarnvégen, vilken dgaren till fastigheten Gunhild 4
kommer att forvarva. Ett forslag till avtal mellan staden och JM har uppréttats for
att reglera parternas ataganden i det fortsatta arbetet med de bada projekten.
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Avtalet

Avtalet innebér att staden forvarvar marken for ny tennishall av JM sé snart
detaljplanen dr klar for samma pris som JM har erlagt (23 mnkr) varefter staden,
genom idrottsforvaltningen, uppliter marken med sedvanligt 25-4rs arrende till
Spanga Tennis & Bordtennisklubb. Dérefter svarar JM for och bekostar upp-
forandet av ny tennishall at klubben enligt sdrskilt avtalsuppgorelse mellan
parterna. Den nya hallen utokas med tva banor till totalt fem banor och har
kostnadsberéknats till ca 30 mnkr inkl moms. JM erldgger vidare 40,5 mnkr till
staden for marken dér tennishallen &r beldgen, riknat pd en antagen byggritt om
150 lagenheter eller 15 000 m? ljus BTA. Justering for annan byggritt ska ske
efter 2 700 kr per m? ljus BTA enligt faststilld detaljplan. JM bekostar detalj-
planen och tréaffar planavtal med stadsbyggnadskontoret samt utfor och bekostar
rivning av den befintliga tennishallen. Avtalet har villkorats med att entreprenad-
kontrakt for uppforande av en ny tennishall har tréffats mellan JM och tennis-
klubben senast den 1 oktober 2007. Avtalet har undertecknats av JM. Klubbens
styrelse har underhand godként villkoren for omlokaliseringen. Parternas avsikt &r
att detaljplaner, markoverlételser och den nya tennisanlédggningen ska vara klara
inom fem ar. Expertrddet kommer att behandla drendet den 4 juni, Dnr: E07-384-
889. Avtalet redovisas som Bilaga 1. Avgriansningen av markanvisningsomradet
redovisas nedan.
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Beslut och tidplan

Inga tidigare beslut om éndrad anvéndning av omréadet vid tennishallen foreligger.
Stadsdelsforvaltningen har dock, pa grund av bristen pa forskoleplatser inom
Spanga - Tensta, nyligen anlagt en tillfdllig forskola pa mark som hor till tennis-
hallen. Nista beslutstillfdlle i bostadsprojektet infaller vid remissen av detalj-
planen véren 2008. Detaljplanen beddms kunna antas av stadsbyggnadsnimnden
vid slutet av 2008. Gatu- och fastighetsndmnden anvisade 2003-06-10 stadens
exploaterbara mark (ca 300 Igh) inom Bromstens industriomrade till HSB Bostad
AB. Omrddet utgor ett av stadens aterstdende stadsutvecklingsomrdden. Program-
arbete paborjades dock forst varen 2006 varvid stadsbyggnadsndmnden godkénde
start-PM 2006-05-18. Idéer for upprittande av detaljplaneprogram har inhdmtats
genom parallella uppdrag. Omradet berdknas rymma 800-1000 Igh och en lag-
och mellanstadieskola. Narmast jirnvédgen planeras, utover ndmnda idrottsomrade,
bl a en modern industriby anldggas genom fastighetsdgarens, FastPartner AB:s
forsorg. Nasta beslutstillfalle for Bromstens industriomréde infaller vid
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programremissen, prelimindrt kv 4 2007. Om samrad och remiss utfaller vél
Overviger stadsbyggnadskontoret att uppritta en separat detaljplan for idrotts-
omrédet for att uppforandet av den nya tennishallen ska kunna tidigareldggas.
Byggtiden beréknas till ca 6 ménader. Den nya hallen skulle ddrmed, i bésta fall,
kunna tas i bruk hosten 2009. Efter rivning av den gamla hallen kan de nya
lagenheterna uppforas med forsta inflyttning ca 1,5 ar senare.

Utbyggnadsforslag

JM har én sé lange endast uppréttat enkla volymskisser som grund for ansdkan om
markanvisningen. Dessa har kommenterats i Stadsbyggnadskontorets PM 2006-
12-04 som dven innehéller vissa anvisningar om ldmplig utformning av ny
bebyggelse, se Bilaga 2 till avtalet. De nya bostidderna far ett centralt lige med ca
200 meter till pendeltdg och Spanga Centrums serviceutbud.Exploateringsomradet
gransar mot de ldgenheter som JM tidigare uppfort i omradet inom det s k Gunne-
boprojektet. Bilaga 3 till avtalet visar en principskiss till placeringen av den nya
tennishallen.

Analys och konsekvenser

Ekonomi

Med ovan ndmnda forutséttningar ger avtalsuppgorelsen staden en nettointdkt fran
markoverlatelse om 17,5 mnkr. Projektet synes, vid en forsta bedomning, inte
innebéra nigra direkta investeringsbehov for staden, eller 6kade driftkostnader for
allménna anldggningar.

Miljd och maluppfyllelse

Projektet uppfyller vl stadens mal att 1 forsta hand bygga pa redan exploaterad
mark och att verka for kat bostadsbyggande i Stockholm. Ingen kompensation
for ianspraktagen gronyta blir saledes aktuell, men sddra delen av Hedvig 19, som
enligt gillande detaljplan dr avsedd for utomhustennisbanor, kommer att utgéra en
forstarkning av det gronstrak som utgar frdn Spanga Centrum. Tennishallen har
idag ett centralt lage men ligger “inklamd” mellan JM:s bostadsparkering och ny-
byggda flerbostadshus. Géllande detaljplan for idrottsindamal medger utbyggnad
av ytterligare en tennishall med tva banor men denna byggritt har foreningen inte
utnyttjat. Genom foreslagen omlokalisering till ett sammanhéllet omrade for
sportaktiviteter 1 ndra anslutning till planerade bostédder, skola och arbetsplatser
frilaggs ett markomrdde ndra Spidnga Centrum vilket enligt kontorets uppfattning
ar battre lampat for bostadsdndamal. Omradet &r plant och négon svérighet att
klara tillgdnglighetsnormerna torde inte uppsta.
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Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret anser att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen inte
bara genom de arbetstillfillen som skapas under sjdlva byggtiden samt att det
mojliggor ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen utan att det dven bidrar
till en béttre och mer &ndamalsenlig struktur for Spdnga centrum samt omda-
ningen av Bromstens industriomrade vilket torde innebéra fordelar for det lokala
néringslivet.

Paverkan pa barn

Den nya tennishallens placering inom planerat idrottsomrade mellan Spanga
station och planerad skola i anslutning till ett helt nytt bostadsomrade innebar
enligt kontorets uppfattning férdelar for barns och ungdomars mojligheter till
racketsport. De nya bostdderna i kv Hedvig kommer att ligga centralt mellan skola
och forskola i kv Gunnebo och Spanga Centrum vilket innebér fordelar f6r barn.

Samrad och information till andra forvaltningar

Beredningen av drendet har skett i ndra samrdd med stadsbyggnadskontoret och
idrottsforvaltningen. Information om markanvisningsarendet har underhand éven
lamnats till foretrddare for stadsdelsforvaltningen som framhaller att bristen pa
forskoleplatser i Solhem &r synnerligen akut. Kontoret har saledes medverkat till
ndmnda lokalisering av tillfdllig forskola intill tennishallen. Huruvida en forskola
kan integreras i det nya bostadsomradet fir klarldggas i det fortsatta planarbetet.
Berorda forvaltningar har under de senaste manaderna inventerat ldmpliga platser
for nya forskolor - bade permanenta och av tillfallig karaktér - och funnit att det ar
svért att hitta 1dmpliga omraden for detta dndamal i ndrliggande omraden. Detta
kan eventuellt leda till att man far 6verviga att utnyttja obebyggd industrimark i
kv Mandelblomman, enligt stadsdelsforvaltningens tidigare framforda dnskemal,
for att tillgodose dessa behov.

Exploateringskontorets forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndimnden godkénner
foreliggande forslag till avtal om villkoren for omlokalisering av tennishall och
markanvisning till J]M AB for bostadsdndamal inom fastigheten Hedvig 19 m fl
samt ger kontoret i uppdrag att triffa sedvanligt markanvisningsavtal for projektet
och bestilla detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Slut



