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Lars Svensson Till
Ytterstad Exploateringsndmnden 2007-06-14

Telefon: 08-508 287 36

lars.svensson@expl.stockholm.se

Avtal om overlatelse och exploatering av del av
fastigheten Akalla 4:1 for utbyggnad av Kista
Galleria mot Torsnastorget i Kista.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkanner rubricerade forslag till avtal om utbyggnad
av Kista Galleria mot Torsnéstorget 1 Kista.

2. Exploateringsndmnden godkénner genomforandet av en upprustning av
Torsnidstorget som omfattar investeringsutgifter for staden pa 12,5 mnkr och
ger kontoret 1 uppdrag att genomfora projektet.

3. Exploateringskontoret fir i uppdrag att hos stadsbyggnadskontoret begira ny
detaljplan.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Kontoret har tréffat ett preliminért avtal med Kista Galleria KB om en etapput-
byggnad av gallerian. Avtalet innebér att Kista Galleria byggs ut med totalt ca
10 700 m” BTA butikslokaler mot Firdgatan och Torsnéstorget och att ett nytt

Bilaga A: Forslag till avtal

Bilaga B: Flygfoto dver markanvisningsomradet
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garage anliggs under Torsnistorget. Staden dverlater ca 2 500 m” av fastigheten
Akalla 4:1 mellan Torsnéstorget och Kista Galleria till Kista Galleria KB for

19 mnkr. I priset, som ér baserat pa ett markvirde om 8 760 kr/m” BTA, har
beaktats att bolaget utfor ataganden for ca 18,5 mnkr.

Staden skall i samarbete med fastighetsdgarna i Kista genomfora en upprustning
av torgmiljon pé Torsndstorget, dér staden bidrar med 12,5 mnkr. Resterande del
av kostnaden for torgupprustningen skall finansieras av fastighetsdgarna i Kista.
Projektet innebér att stadens finanser forstarks med 6,5 mnkr samtidigt som staden
far ett nytt hogklassigt torg. Utbyggnaden kommer enligt kontoret att ge ett kat
serviceutbud 1 Kista Galleria och ett viktigt bidrag till sysselséttningen 1 Kista.

Expertradet kommer att behandla &rendet den 4 juni 2007.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner
upprittat forslag till avtal samt ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret. Vidare foreslds exploateringsndmnden godkédnna genom-
forandet av en upprustning av Torsnéstorget som omfattar investeringsutgifter for
staden pd 12,5 mnkr och ge kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Bakgrund

Kista Galleria har efter den omfattande utbyggnaden 2001-2003 blivit ett av
Stockholms storsta och mest vélbesokta kopcentrum. Gallerian har med sina 14nga
Oppettider och sitt rika utbud av butiker, restauranger och biografer blivit en
méngkulturell métesplats for boende och arbetande i Kista.

For ndrvarande pagar en mycket snabb utbyggnad av butikslokaler i Stockholm
och konkurrensen mellan stadens olika kdpcentrum hédrdnar. For att stirka sin
stillning p4 marknaden har darfor Kista Galleria studerat tre mojliga
utbyggnadsetapper:
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A. Overdickning av Hanstaviigen mot Torsnistorget och Firdgatan.

B. Mot Borgarfjordsgatan i samarbete med Boritt, som planerar for tv hoga
bostadshus i omrddet.

C. Under Kista tunnelbanestation i samarbete med SL, som planerar att bygga
in tunnelbanestationen och bussterminalen.

Exploateringskontoret har nu tréffat ett avtal med Kista Galleria om ett
utbyggnadsforslag for etappen A mot Torsnéstorget och Fardgatan.

Utbyggnadsforlaget

Forslaget innebér att Kista Galleria byggs ut mot Fardgatan och Torsndstorget och
att ett garage anordnas under Torsnéstorget. Utbyggnaden innehaller totalt ca

10 700 m* BTA butikslokaler varav ca 4 300 m* inom stadens fastighet Akalla
4:1. Projektet innebér att en del av Hanstavdgen och en del av rondellen under
Farogatan byggs over.
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Entrén mot Farogatan och Kista Science Tower byggs om med rulltrappa och hiss
till galleriaplanet samtidigt som en ny entré till gallerian 6ppnas mot Torsnés-
torget.

Tillbyggnaden ges en beklddnad med mork plat som skall stimma vil Gverens
med tidigare utbyggnad av gallerian. Malet &r att Kista Galleria pé sikt far ett
sammanhdngande fasadmaterial. Fasader mot torgen och vid entréer utfors delvis
ljusgenomslappliga.

Under Torsnéstorget anordnas ett garage i tva plan med infart frin Hanstavigen
och utfart genom kvarteret Skalholt mot Far6gatan. Totalt skapas ca 460 parke-
ringsplatser 1 den nya garageanldggningen under Torsndstorget och kv Skalholt.
Garaget kommer att ha gdngforbindelse med Kista Galleria och dimensioneras for
en framtida utbyggnad av tvirsparvag och sparvégshallplats pa Torsnéstorget.
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Torsndstorget med framtida tvarsparvig

Avtalet

Staden &verléter ca 2 500 m” av fastigheten Akalla 4:1 mellan Torsnistorget och
Kista Galleria till Kista Galleria KB for 19 mnkr. I priset, som &r baserat pa ett
markvirde om 8 760 kr/m> BTA, har beaktats att bolaget utfor ataganden for ca
18,5 mnkr. I bolagets dtagande ingér flyttning av ledningar och elnédtsstation samt
forsvarsatgérder for Fardgatans och Torsnéstorgets anslutning mot gallerian.

Parterna r Gverens om att den virdegrundande byggritten skall vara 4 300 m’
BTA. Priset dr baserat pa ett markvirde om 8 760 kr/kvm. Vid 6kning respektive
minskning av den vdrdegrundande byggritten skall kopeskillingen 6kas respektive
minskas med 8 760 kr/kvm BTA.

Parterna ska verka for att detaljplan antas i huvudsak enligt utbyggnadsforslaget.
Staden bekostar fastighetsbildning av det dverldtna markomradet. Bolaget till-
trader markomradet inom 10 dagar efter fastighetsbildningen, dé betalning av
kopeskillingen sker.

Bolaget skall anpassa projektet efter det nya Torsndstorget som planeras och for
den planerade tvérsparvigen, vilket bl a innebér att del av den befintliga galleria-
byggnaden kan komma att rivas. Bolaget skall i samarbete med stadsbyggnads-
kontoret uppritta ett gestaltningsprogram for projektet.
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Bolaget uppléter utan erséttning, for all framtid, rétt for Staden att f6r allmént
dandamal (gdng- och cykelvégar, gator m m) nyttja och bibehéalla de i kommande
detaljplan med x,z och liknande betecknade omradena.

Bolaget utfor och bekostar de omlidggningar av ledningar som kan bli nddviandiga
pa grund av utbyggnadsforslaget. Befintlig elnétstation vid Torsnéstorget flyttas.
Bolaget star for samtliga kostnader i samband med flyttningen och nyuppforandet
av elnitsstationen och skall trdffa avtal med Fortum Distribution, som &r dgare till
elnétstationen.

Staden skall i samarbete med fastighetsdgarna i Kista genomfora en upprustning
av torgmiljon pd Torsndstorget, ddr dven en del av Farogatan kommer att inne-
fattas. Staden bidrar med 12,5 mnkr till torgupprustningen. Resterande del av
kostnaden for Torsndstorget skall finansieras av fastighetséigarna i Kista och skall
regleras 1 sérskilt avtal. Arbetena med upprustningen av torgmiljon skall sam-
ordnas med Bolagets utbyggnad av gallerian.

Som forsvarsatgird infor upprustningen utfér Bolaget pa egen bekostnad utbygg-
nad av betongkonstruktion mot torgets dverbyggnad mellan Farobron och
gallerians tillbyggnad.

Bolaget skall utfora och bekosta ljusséttning och ytskikt pa4 Hanstaviagens tunnel-
tak och —viggar under gallerians tillbyggnad och vid behov ur trafiksékerhetssyn-
punkt dven upprustning av ljussdttning och ytskikt pa befintlig del av Hansta-
vigens tunneltak och —vaggar under gallerian.

Avtalet forfaller om inte avtalet godkints av dels Kista Gallerias styrelse senast
2007-07-01 och dels Stockholms exploateringsndmnd senast 2007-09-30 samt
stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmiktige senast 2009-01-01 antagit
detaljplan for den foreslagna utbyggnaden.

Expertradet kommer att behandla drendet den 4 juni 2007.

Ekonomi

Staden far 19 mnkr 1 intékter for byggritterna och 12,5 mnkr 1 utgifter for upprust-
ningen av Torsndstorget enligt avtalsforslaget. Detta innebér att projektet ger
staden en nettointikt pa 6,5 mnkr.

Exploateringskontorets synpunkter

Utbyggnaden ger ett 6kat serviceutbud i Kista Galleria och &r ett viktigt bidrag for
sysselséttningen i Kista. Som en foljd av galleriautbyggnaden skapas nu forut-
sdttningar for en genomgripande uppgradering av Torsnéstorget. Kontoret har for
avsikt att under hdsten, i samarbete med fastighetsdgarna, ta fram ett program-
forslag till ett nytt torg, som forutom Torsnéstorget kommer omfatta Torsndsgatan
samt Fardgatan mellan Torsnédsgatan och entrén till Kista Science Tower. Det nya
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torget blir ett modernt och profilerande torg som skall spegla verksamheten inom
Kista Science City.

Projekt innebér att stadens finanser forstirks med 6,5 mnkr samtidigt som staden
far ett hogklassigt nytt torg

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner
upprittat forslag till avtal samt ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret. Vidare foreslds exploateringsndmnden godkénna genom-
forandet av en upprustning av Torsnéstorget som omfattar investeringsutgifter for
staden pa 12,5 mnkr samt ge kontoret i uppdrag att genomfora projektet.
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