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¢ TJANSTEUTLATANDE
z EXPLOATERINGS Dnr E2007-513-00603
KONTORET 2007-04-23
Kontaktperson Till
Gunilla Wesstrom Exploateringsndmnden 2007-05-14
Innerstaden

Telefon: 08-508 263 83
gunilla.wesstrom@expl.stockholm.se

Markanvisning samt planbestallning for bostader inom
fastigheten Basaren 1 pa Kungsholmen till SKB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Basaren 1 till SKB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisnings-
avtal

2. Nimnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan for
bostadsandamal inom fastigheten Basaren 1

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning
Stockholms Kooperativa Bostadsférening, SKB, innehavare av tomtrétten
till Basaren 1, onskar édndra gillande detaljplan for Basaren 1 till att

inrymma ca 65 ligenheter samt butiker i1 bottenvaning.

Exploateringskontoret foreslar att SKB far markanvisning for bostdder inom
fastigheten Basaren 1. Marken ska uppldtas med tomtrétt for hyresrétt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Inom planarbetet ska visas att gidllande riktviarden for buller och
luftféroreningar kan klaras.
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Bakgrund

Enligt géllande detaljplan, fran 1997, ar fastigheten avsedd for
handelséindamél. Stockholms Kooperativa Bostadsforening, SKB, ér
innehavare av tomtrétten till fastigheten. D& SKB forvirvade tomtrétten 1
slutet av 1980-talet var avsikten att nyttja byggnaden som kontor for eget
bruk.

En pabyggnad med ytterligare vaningar avsedda for bostéder initierades av
staden ar 2000 pa grund av det stora behovet att tillskapa ytterligare
bostider.

SKB har nu 6nskemal om att dndra detaljplanen sa att byggrétten utokas och
andras till bostadsdndamal. Foreningen har en mycket stor efterfrdgan fran
medlemmarna pa nya bostdder. Forslaget innebér att befintlig byggnad rivs.
Byggnaden bedoms inom de nidrmaste &ren behdva genomgé omfattande
reparationer med bl a forstdrkning av stomkonstruktionen. Stommen ér i
vildigt daligt skick och klarar inte en pabyggnad med ytterligare vaningar.
Aven utan en pabyggnad beriknar SKB att byggnaden under de nirmaste
aren maste genomgd omfattande och kostsamma reparationer. Befintlig
byggnad har i planen angivits som vérdefull och med bevarandeintresse.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade 2000-05-03 att bestélla en
planutredning for Basaren 1 om SKB sa dnskade.
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Utbyggnadsforslag

SKB har latit tre arkitektkontor ta fram skisser. Alla forslagen innehaller
nybyggnation av ca 60 lagenheter 1 flerbostadshus i mellan 11 och 16
véningar. Forutom bostadsldgenheter innehaller forslagen kommersiella ytor
som butiker, restaurang mm 1 bottenvaning och souterrdngvéning samt
parkeringsplatser i1 kéllarplan. Flera alternativa 16sningar har redovisats.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag enligt Wingardh arkitekter bifogas 1 bilaga 1.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva
ar fran exploateringsndmndens beslut. Marken upplats dven fortsidttningsvis
med tomtritt.

Markanvisningsavtalet innehéller sedvanliga bestimmelser.

Avgild ska vara den vid tidpunkten for avtalet gidllande f6r nyupplételse for
flerbostadshus upplatna med hyresritter.

Inget annat bolag har s6kt markanvisning for aktuellt omrade eftersom det
ligger helt inom SKB:s tomtritt.

Konsekvenser

-Ekonomi
Alla kostnader som exploateringen medfor bekostas av SKB.

Inkomsterna utgors framst av det markvéarde som skapas genom ny plan-
laggning. Fastigheten som sedan tidigare ar upplaten med tomtrétt till SKB
bedoms via bostadsprojektet generera en 6kad avgild for fastigheten over
tiden.

Utnyttjningsbar bruttoarea okar frdn dagens 2.732 m2 till 6ver 9.000 m2.
Avgilden uppgér idag till 483.000 kr. Ny avgéld for bostdder, fore
rabattering, skulle enligt projektforslaget bli ca 800.000 kr.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens projekteringen avilar SKB.

-Tillgéinglighet
Stadens program for tillgédnglighet skall uppfyllas for bostidderna.

-Miljokonsekvenser
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Kvarteret pdverkas av frimst buller och luftféroreningar. Inom planarbetet
ska visas att géllande riktvérden kan klaras.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Det stimmer dven vil med stédllningstagandet att bygga pa redan
exploaterad mark.

-Paverkan pd barn

Projektet bedoms inte ha ndgon speciell padverkan pa barn. Nérheten till till
flera parker som Ralambshovsparken, Pontonjarparken samt Kronobergs-
parken ger forutsittningar for lek och utevistelse.

Genomforande och tidplan
Arendet avses behandlas vid exploateringsnimndens méte den 14 maj 2007.

Genomf6randebeslut och tomtrattsupplatelse kommer att tas pd delegation
av kontoret. Datum och tidplan for planprocessen r inte kdnda i dagsléaget.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen om projektforslaget.

Planbestallning

Den av SKB foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Exploateringskontoret foreslas bestilla ny detaljplan for bostéder.
Planindringen till bostider &r villkorad av att exploateringsndmnden ger

SKB en markanvisning for bostéder.

SKB betalar alla kostnader for framtagande av ny detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att SKB:s forslag att inrymma bostdder inom fastigheten
Basaren 1 ér bra.

Med tanke pd att SKB dr tomtréttsinnehavare finns det ingen annan tdnkbar
exploatdr.

Staden har inga kostnader for projektet samtidigt som projektet bedoms

generera Okade intdkter frén tomtréittsupplatelsen. Riskerna for stadens del ar
forsumbara.
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Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

SLUT
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