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Tertialrapport 1/2007

Férslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner tertialrapport 1 och 6verlamnar denna till kom-
munstyrelsen

2. Exploateringsndmnden beslutar om omedelbar justering

Kirister Schultz

Forvaltningschef
Bengt Hjelm
Avdelningschef
UTLATANDE
Bakgrund

Kommunstyrelsens uppfoljning av nimndernas verksamheter bygger i huvudsak pa att
prognostiserade avvikelser mot budget och mot verksamhetens mal ska redovisas och
kommenteras.

Nytt for i ar ar att den forenklade delérsrapporten till tertialrapport 1 utgar. Till tertialrap-
port 2 ska en fullstindig delérsrapport uppréttas med resultat- och balansrikning.

Protokollsutdrag ska enligt kommunstyrelsens/stadsledningskontorets anvisningar insian-
das senast den 21 maj 2007. Kontoret foreslar darfor att beslutet omedelbart justeras.
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Némndens tertialrapporter ska utformas utifran stadens budget och ndmndens forutsétt-
ningar. For exploateringsnimnden redovisas verksamheterna under f6ljande inriktnings-
mal:

- Staden ska vara en attraktiv plats for boende, foretag och besok
- Valfriheten ska oka
- Ekonomisk hushéllning och sinkt skatt

De maél for exploateringsndmndens verksamheter som kommunfullméktige har beslutat ar
formulerade pa ett uppfoljningsbart satt. Namndens mal for verksamhetsomradena har i
verksamhetsplan 2007 faststillts till att vara desamma som de méal kommunfullméktige
har faststéllt.

Sammanfattning

Kontoret bedomer att mélen i huvudsak kommer att uppnés. Arbetet med att planera for
15 000 bostéder bedrivs planenligt. Genomforandet av de projekt som beslutats pagér for
fullt, samtidigt som arbetet med att vidmakthélla ett langsiktigt bostadsbyggande pagér.
Investeringsplanen omfattar projekt i olika faser omfattande drygt 60 000 ldgenheter.
Storre delen av dessa dr i en mycket tidig fas. Den prognos for markanvisade lagenheter
som ldmnades i verksamhetsplan 2007 (2 500 — 3 500 Igh) kvarstar.

Antalet paborjade ldgenheter januari — mars uppgér till 531, vilket ar ldgre 4n under mot-
svarande period 2006 (1 200 ldgenheter). Antalet fardigstéllda ldgenheter under januari-
mars uppgar till 960, vilket dr 205 lagenheter fler &n under motsvarande period 2006.

En lagesredovisning av Stockholms stadsutvecklingsomréden (Lindhagen — Nordvastra
Kungsholmen, Norra Station, Norra Djurgardsstaden och hamnomradet, Hammarby Sjo-
stad, Kista, Vision Billstaviken, Arstadal-Liljeholmstorget m.fl.) limnas i bilaga.

Exploateringsndmndens uppdragsverksamhet bestar i att medverka i planeringen och
genomforandet av parkinvesteringar at stadsdelsnimnderna och trafik- och renhallnings-
ndmnden. Under 2007 genomfor kontoret 25 storre parkprojekt, som finansieras via
stadsdelsndmndernas investeringsbudgetar.

Kommunfullméktiges beslut om att tomtrittsinnehavare ska ges mdjlighet att kopa sina
tomter till riktvédrdet 50 procent av marktaxeringsvirdet. Exploateringsndmnden har till
fullméktige 1dmnat forslag om hur frikOpspriset av smahustomtritter ska berdknas. Kon-
toret kommer att till nimnden i maj ldmna forslag om vilka forutséttningar som ska gélla
for att befintliga bostadsréttsforeningar ska ges mojlighet att kopa tomter till riktvérdet 75
procent. Ett hundratal nya intresseanmaélningar for frikop av sméhus och fritidsbostéder
samt ett trettiotal fran bostadsrattsforeningar har hittills inkommit.
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Driftbudgeten netto redovisas med ett dverskott om 173 mnkr. Overskottet bestar i allt
visentligt av 6kade avgildsintékter och minskade kostnader for stadens internréanta. Inve-
steringsplanen netto prognostiseras till ndrmare 2 370 mnkr, vilket dverstiger beslutad
budget (2 000 mnkr). I prognosen ligger d& ocksa ett fastighetsforvarv om 560 mnkr som
exploateringsndmnden beslutade om den 19 april och som kommunfullméktige ska ta
stdllning till 1 samband med inriktningsbeslut om Norra Stationsomradet.

Némndens forsédljningsbeting om 1 000 mnkr bedéms komma att uppnés. Eventuella fri-
k&p under éret av tomtréttsfastigheter i samband den i budgeten upptagna utforsiljningen
av Centrumkompaniet kommer att medfora ytterligare inkomster.

Némnden ar en bestéllarorganisation. I stort sett upphandlas all verksamhet i konkurrens.
Redovisning dver vilka mojligheter som finns till ytterligare konkurrensutsittning 1dm-
nas.

Staden ska vara en attraktiv plats for boende, foretag och besok

Nya bostider ar en forutsittning for en gynnsam tillvaxt i staden och i hela regionen.
Bostadsbyggandet utgér dirmed en av stadens frimsta prioriteringar. Efterfrdgan pa bo-
stader dr mycket hog i Stockholm. Enligt “Regional utvecklingsplan for stockholmsregio-
nen” berdknas ytterligare 60 000 bostdder behdvas fram till ar 2030.

Kommunfullméktige har som ett 6vergripande mal beslutat att staden under perioden
2007 — 2010 ska planera for 15 000 bostdder varav 1 000 nya bostéder i city.

Namnden har i april beslutat om en ny markanvisningspolicy. Markanvisning av den
kommunalt d4gda marken &r det instrument ndmnden forfogar dver for att mojliggora okat
bostadsbyggande. Den prognos som ldmnades i verksamhetsplanen 2007 att markanvis-
ningar omfattande 2 500 — 3 500 ldgenheter kommer att beslutas kvarstar. Till och med
nimndsammantriddet den 19 april, har fyra markanvisningar omfattande 212 lagenheter
beslutats. Av dessa avser 145 (68 %) hyresritt och 67 lagenheter (32 %) bostadsritt. Kon-
toret avser att foresla markanvisningar omfattande ca 240 ldgenheter till nimnden i maj.

Arbetet med att genomfora planeringen for de projekt som redan markanvisats prioriteras.
Samtidigt pagér arbetet med att vidmakthalla ett langsiktigt bostadsbyggande fram till
2030. For narvarande innehéller investeringsplanen projekt i olika faser omfattande drygt
60 000 lagenheter. Storre delen av dessa ér i ett inledande planeringsskede.

Lagesredovisning over stadens stadsutvecklingsomraden (Norra station, Lindhagen —
Nordvistra Kungsholmen, Norra Djurgardsstaden och hamnomradet, Hammarby Sjostad,
Kista, Vision Billstaviken, Arstadal-Liljeholmstorget m.fl.) limnas i bilaga 5.
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531 lagenheter har paborjats i nyproduktion' under perioden januari — mars. Under mot-
svarande period 2006 paborjades 1 200 lagenheter. Antalet fardigstéllda ldgenheter under
januari — mars uppgar till 960, vilket 4r fler &n under motsvarande period 2006

(775 lagenheter).

Exploateringsndmndens uppdragsverksamhet bestar i att medverka i planeringen och
genomforandet av parkinvesteringar at stadsdelsnimnderna och trafik- och renhéllnings-
nimnden. Exploateringskontoret bereder dven dessa nimnders 6nskemal om storre park-
investeringar at stadsledningskontoret som underlag for det fortsatta budgetbeslutet

De storre parkprojekten pagar ofta under flera &r och kan utforas 1 flera etapper. Under
2007 genomfor kontoret 25 storre parkprojekt, som finansieras via stadsdelsndimndernas
investeringsbudgetar. Exempel pa sddana projekt dr upprustning av Ralambshovsparken
pa Kungsholmen, Rédabergsomridet pd Norrmalm, Humlegérden pa Ostermalm, Soder-
malms allé och Vitabergsparken pad S6dermalm, Johannisdalsparken i Hagersten och
Régdalen i Vantor. Till detta kan vissa smérre uppdrag at stadsdelarna tillkomma

Kommunfullméktige har vidare beslutat att Stockholms parkprogram ska fordjupas med
lokala parkplaner. Arbetet, som bedrivs i samarbete mellan stadsdelsforvaltningarna och
exploateringskontoret, pabdrjades 2006 och fortsétter under 2007 med ett tiotal stadsdels-
visa parkplaner som kommer att anvéindas som underlag for planering av framtida skotsel
och av parkinvesteringar pa bade kort och lang sikt.

Kontoret medverkar dven i sju tillgénglighetsprojekt. I négra fall sker detta genom samfi-
nansiering med ndmndens exploateringsprojekt eller stadsdelsndmndernas parkprojekt.

Valfriheten ska oka

Kommunfullméktige har i budget 2007 beslutat att tomtrittsinnehavare ska ges mojlighet
att kopa sina tomter till riktvérdet 50 procent av marktaxeringsvardet. Exploaterings-
namnden har 2007-03-08 godként kontorets forslag till hur frikpspriset av smahustomt-
rétter ska berdknas. Kommunfullmaiktige fattar beslut i fragan.

Fullméktige har dven beslutat att befintliga bostadsrattsforeningar ska ges mojlighet
att kopa tomter till riktvardet 75 procent. Kontoret avser att till ndmnden, preliminért i
maj, ldmna forslag om vilka forutsédttningar som ska gélla.

Ett hundratal nya intresseanmilningar for frikdp av smahus och fritidsbostdder samt ett
trettiotal fran bostadsréttsforeningar har hittills inkommit. Totalt har kontoret en ko pé ca
500 smahustomtrattshavare som anmaélt intresse av att frikOpa sin tomtrétt.

! Definition; Byggstart riknas fran den tidpunkt da killargolv eller bottenplatta har gjutits.
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Ekonomisk hushéllning och siinkt skatt

Némndens verksamhetsplan upprittades inom den budgetram som kommunfullméktige
beslutat om i budget 2007. I verksamhetsplanen redovisas 6kade kostnader och intékter
om +/- 60 mnkr for bedomd volym av uppdragsverksamhet till andra ndimnder. Kommun-
styrelsen har direfter justerat nimndens budget bland annat for detta®. Se dven bilaga 4.

Prognos arsutfall

”Léasanvisning”; I bilaga 1a ldmnas en sammanstéllning 6ver prognosen. I 1 b visas pro-
gnosen for driftverksamheten per verksamhet. I bilaga 1 c aterfinns avvikelsekommenta-
rer avseende driftverksamheten. I bilaga 1 d 1dmnas redovisning for internbudget.

Redovisningen avseende investeringar (bilaga 2) omfattar dels projekt dver 50 mnkr som
kommenteras utforligt, dels projekt understigande 50 mnkr. Redovisningen inleds med ett
sammandrag.

Driftbudget

MNKR BUDGET VP TERTIAL 1 AVVIKELSE
2007 2007 T1/BUDGET
Drift och underhall -161,1 -161,1 -169,5 -8,4
Avskrivningar -75,0 -75,0 -75,0 0,0
Internrantor -1216,0 -1216,0 -1116,0 +100,0
Summa kostnader -1452.1 -1452,1 -1 360,5 +91,6
Intikter 17525 17525 1 834,5 +82,0
Driftbudget — netto 300,4 300,4 474,0 +173,6

For att uppna effektiviseringskravet om 12,5 mnkr i budget inarbetades besparingar om
7,3 mnkr i verksamhetsplanen. Resterande del redovisades som en ospecificerad bespa-
ringspost. Fragan har direfter utretts och budgetramarna per avdelning har justerats for att
uppné budgetkravet. Vidare kommer kontoret att fakturera sina kostnader for vardering

som utfors pa uppdrag av andra nimnder eller kommunala bolag.

Driftbudgeten netto redovisas med en positiv avvikelse jaimfort med budget om +173
mnkr. Avvikelsen bestér i allt vdsentligt av 6kade intdkter frén tomtréttsavgélder och
minskade kostnader for internréntor.

Tomtréttsintékterna inklusive arrenden bedoms uppgé 1 717 mnkr, vilket &r en 6kning
jamfort med budget pa 73 mnkr. Okningen beror pa nyupplatelser och domar i avgilds-
mal som medfor retroaktiva intdkter. Ytterligare domar under dret kan medfora 6kade

% Justering av budget 2007 och anmélan om redovisade omslutningsférandringar i ndmn-

dernas verksamhetsplaner for 2007 (KS 2007-04-18)
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intidkter, men domar kan ocksa foranleda 6kade kostnader i form av aterbetalning av av-

gélder.

Hiér bor dock papekas att prognosen for tomtrittsintdkterna ar osdker beroende pé att

kommunfullméktiges beslut 2004 om nya avgélder har 6verklagats vad géller differentie-
ringen for hyresrétter respektive bostadsrétter. Dom forvéintas komma under 2007. De
konsekvenser domen kommer att medfora far utredas i samband med detta. Vidare &r
effekterna av beslut i budget 2007 om adndrade forutsittningar for tomtrittshavare och
befintliga bostadsrittsforeningar att frikpa sina tomter dnnu svarbedémda.

Kostnaden for stadens internrdnta bedéms minska kraftigt (100 mnkr). Kostnaderna base-
ras dels pa tidigare ars bas av bokforda markvérden och fardigstéllda investeringar, dels
pa tillkommande investeringsprojekt som slutfoérs och dar kostnaden for rantor och av-
skrivningar dirmed ska pébdrjas. Den sistnimnda punkten dr svarbeddmd, dvs. att i for-
véig prognostisera nér detta kommer att ske. De minskade kostnaderna beror i huvudsak
pa forskjutningar i tidigare ars investeringsplaner och genomforda fastighetsforsiljningar.

Av Ovriga fordndringar kan ndmnas tillkommande forvaltningsuppdrag inom Norra Sta-
tionsomradet som preliminért ger ett dverskott om 3 mnkr netto, hyresintékter avseende
Sjostadshallen och Miljéinfocenter (+3 mnkr), 6kade kostnader for aterbetalning med
anledning av dom i avgéldsmal (-2 mnkr) och det bidrag till City i samverkan - ett ut-
vecklingsorgan for Stockholms City - som markndmnden beslutade om under hosten

2006 (-0,8 mnkr).

Investeringsplan

MNKR

BUDGET
2007

VP 2007

%

TERTIAL 1

*

AVVIKELSE
T1/VP

Investeringsplan — utgifter

21740

-2 6543

-2474,7

+179,6

Investeringsplan — inkomster

174,0

98,3

106,8

18,5

Investeringsplan — netto

-2 000,0

-2 556,0

-2367,9

+188,1

* ] verksamhetsplan och tertialrapport 1 ingér i prognosen fastighetsforvarv inom Norra Station

I budget for 2007 angavs en nettoinvesteringsutgift pa 1 500 mnkr fér 2007. Namnden
bedomde att planeringsldget for bostads- och arbetsplatsprojekten mdjliggor en 6kad ut-
byggnadstakt varfor savil investeringsvolym som forsiljningsinkomster kommer att 6ka,
varfor investeringsplanen prognostiserades till 2 000 mnkr. Utdver plan redovisades dven
det fastighetsforvarv om 556 mnkr som kommunfullméktige forvéntas ta stillning till fore
sommaren i samband med inriktningsbeslut om Norra Station. Kommunstyrelsen har

dérefter justerat budgeten till 2 000 mnkr netto.

Verksamhetsplanen omfattade projekt med utgifter 2007 om sammanlagt drygt 3 000
mnkr. Beroende pa forvantade forskjutningar inom planen inarbetades en ospecificerad

nedrundning om drygt 500 mnkr.
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I denna rapport har prognosen nedjusterats beroende pa nu kidnda forskjutningar och 6vri-
ga fordndringar med drygt 700 mnkr. Utgifterna (inklusive fastighetsforvérvet) bedoms
att uppga till ca 2 475 och inkomsterna till 107 mnkr, dvs. netto 2 368 mnkr. Av storre
forandringar kan ndmnas forskjutningar inom Hammarby Sj6stad, Hjorthagen och hamn-
omrédet, Axelberg - Midsommarkransen — Véstberga samt inom en rad mindre projekt
framst 1 ytterstaden.

Projekt som bedrivs med finansiering av Miljomiljarden redovisas i bilaga 3.
Forsiljningsbeting

Betinget sattes i budget till 500 mnkr. Beroende pa nimndens beddmning i verksambhets-
plan 2007 har budgeten darefter justerats till 1 000 mnkr.

Kontoret bedomer att betinget dr mojligt att uppnd. Eventuella frikop under aret av tomt-
rattsfastigheter i samband den i budgeten upptagna utforséljningen av Centrumkompaniet
kommer att medfora ytterligare inkomster.

Virdeoverforing

Exploateringsndmnden och fastighetsndmnden har i mars beslutat om vardedverforing av
fastigheterna Végskvalpet 2 och 3 inrymmande idrottshall respektive friskvardsanlégg-
ning (Sjostadshallen) fran exploateringsndmnden till fastighetsndmnden per 2007-04-01
for 84 mnkr.

Enligt 6verenskommelse med stadsledningskontoret rapporteras denna vardedverforing i
tertialrapport 1.

Sarskilda redovisningar
Medarbetarfragor
I tertialrapporterna ska utvecklingen av antalet anstillda redovisas.

Antal anstillda Tillsvidare * Tidsbegrinsade * Antal i tjinst *
2005-05-31 140,3 10,8 Uppgift saknas
2005-12-31 141 12,3 Uppgift saknas
2006-06-30 140,5 13,5 Uppgift saknas
2006-12-31 143,5 9,5 Uppgift saknas
2007-03-31 145,5 9 137,94

* Uppgifterna avser antalet personer omraknat till heltid

Antalet anstéllda har 6kat ndgot sen markndmndens inrdttande den 1 maj 2005. Den hu-
vudsakliga anledningen &dr den hoga projektvolym som nimnden har haft under senare ar.
Relativt ménga nya har rekryterats. Detta har ocksa medfort att gruppchefer har inréttats
pa de tva storsta avdelningarna for att klara arbetsbelastningen.
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Vidare har tva Gvertaliga i staden anstéllts med anledning av inforandet av stadens ut-
vecklingsavtal den 1 januari 2006. Vid infoérandet fick ingen overtalighet finnas.

Administrationen har minskat.

Konkurrensutséttning

All verksamhet som inte 4r myndighetsutovning eller strategisk ledningsfunktion ska
handlas upp 1 konkurrens. I tertialrapport 1 ska en aktivitetsplan for konkurrensutséttning
redovisas.

Némnden ar en bestéllarorganisation. I stort sett allt upphandlas i konkurrens inom inve-
steringsverksamheten. Inom driftverksamheten bedrivs ingen verksamhet i egen regi med
undantag av Riddersviks trddskola. Ndmnden kdper dven en stor del av administrationen
(IT, personal- och l6nehantering, registratur och arkivtjénster, televixel m.m.) fran andra
namnder. En del av dessa tjanster kommer att ingé i den nya Serviceforvaltning som ska
inréttas i staden den 1 juli.

I aktivitetsplan 2000 ingick Riddersviks triddskola. Inga intressenter fanns dock. Kontoret
avser att prova fragan pa nytt och aterkommer till nimnden i samband med tertialrapport
2/2007.

Overforing av verksamhet

I budget 2007 anges att nimndens resurser for trafikplanering, stadsmiljéfragor och an-
laggning ska dverforas till trafik- och renhallningsndmnden. Fragan om 6verforing har
beretts pa de bada kontoren. I samrdd med stadsdirektoren har beslutats att resurserna ska
finnas kvar i sin helhet pa exploateringsndmnden.

Kontorets forslag
Kontoret foreslar att nimnden godkénner tertialrapport 1 och 6verldmnar denna till kom-
munstyrelsen samt att beslutet omedelbart justeras.
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Bilagor

la Uppf6ljning av budget 2007

lb Uppf6ljning av driftbudget per verksamhet
lc Avvikelser mot ndmndens driftbudget 2007
1d Uppf6ljning av internbudget 2007

2 Uppf6ljning av investeringsplan

3 Uppf6ljning av Miljomiljarden

4 Av KF/KS beslutade budgetjusteringar

5 Lagesredovisning Stockholms stadsutvecklingsomraden




