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2z  EXPLOATERINGS
2 KONTORET
Kontaktperson Till

Karl Ingelstam

Ytterstad

Telefon: 08-508 264 78
Karl.ingelstam@expl.stockholm.se

Andrad detaljplan fér del av kv Sdven mm i stadsdelen
Arsta. Remiss av planférslag.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden dverldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till detaljplan inom kvarteret
Sdven mm i stadsdelen Arsta, S-Dp 2006-16042-54.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Forslaget till detaljplanen for kv Sdven mojliggor att JM AB uppfor tva
punkthus med ca 70 ldgenheter med bostadsrétt pa fastigheten Sidven 4, idag
upplaten med tomtrétt for parkering. Markndmnden har anvisat en mindre
bit parkmark till JM 1 anslutning till fastigheten. Byggherren ska ersitta den
parkering som forsvinner genom anldggande av nya p-platser.
Exploateringskontoret dr positivt till forslaget och till att fastigheten kan
omdanas till en ny attraktiv bostadsmiljo. Samtidigt foreslar kontoret att
staden rustar upp lekplatsen i Steningeparken 1 anslutning till planomradet
samt att skotselatgérder utfors i naturmarken kring denna och fastigheten
Sdven 4 som gronkompensation. Kontoret begér att det pa detaljplanekartan

med B markerade omradet invid fastigheten Fegen 1 planldggs som parkmark.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden dverldmnar och aberopar
kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.
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Exploateringsndmnden 2007-04-19

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till ny detaljplan
for bostidder inom kvarteret Siven i stadsdelen Arsta. Remissen ska besvaras
senast den 17 april 2007.

Omradet bestar av fastigheten Sidven 4, vilken innehas med tomtrétt av JM
AB, samt del av fastigheten Enskede Gard 1:1. Sdven 4 ar upplaten med
tomtritt for en parkeringsanldggning, och JM har kopt tomtrétten i syfte att
utveckla marken for bostdder med bostadsrétt. For att mojliggora projektet
har markndmnden anvisat en mindre bit parkmark (ca 300 kvm) till JM 1
anslutning till fastigheten, och stadsbyggnadskontoret har dérefter pabdrjat
planarbetet under 2006.
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Omradets ldge i Stclldsdelen

Tidigare beslut

MN 2005-11-24  Beslut om markanvisning for bostdder till JM AB,
inriktningsbeslut samt planbestillning.

SBN 2006-11-30 Beslut om planarbete i SBN (start-PM).
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Detaljplaneforslag

Detaljplaneforslaget framgar av bilaga 1. Forslaget innebir tva nya punkthus
pa mellan 8 och 10 véningar med ca 70 ligenheter.

Bostadsprojektet sett soderut fran Skontorpsvigen (Sweco FFNS ark)

Parkering och angoring

Ett parkeringsgarage i tva plan anldggs under bostadsgérden, och det ena
planet i detta med drygt 50 platser samt ett tiotal markparkeringsplatser pa
garden utgor parkering for de nya bostdderna. Dértill ska byggherren
anldgga parkeringsplatser som kompensation for den parkeringsanldggning
som forsvinner. Angoring till bostadsgarden respektive det nya
parkeringsgaraget sker genom att tv4 tillfarter anordnas fran
Skontorpsvégen.

Trafik, kommunikationer och service

Skéntorpsvigen #r huvudgata genom Arsta med ca 6000 fordon per dygn
och mycket tét busstrafik med bussar som ansluter till tunnelbanan och
tvarbanan vid Gullmarsplan. Narmaste dagligvarubutik finns ca 100 meter
visterut 1dngs Skontorpsvdgen och nérservice finns ca 600 meter bort vid
Gullmarsplan. Pa en kilometers avstind finns ocksa kdpcentret vid Globen.
Skola finns inom 200 meter.

Konsekvenser och exploateringskontorets synpunkter

Parkering

Forslaget innebar att befintlig parkeringsanldggning om knappt 100 platser
rivs. JM har 1atit utféra en parkeringsutredning i samrdd med exploaterings-
kontoret och trafikkontoret. Slutsatsen dr att anldggningen visserligen endast
delvis nyttjas av ndarboende, men att de parkeringsmojligheter som
forsvinner bor ersittas. Darfor planeras det nya parkeringsgaraget pa
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bostadsfastigheten byggas i tva plan dér det ena planet med drygt 50 platser
ska vara erséttningsplatser for de parkeringar som rivs. Utdver detta visar
utredningen hur parkeringsfortitning kan ske pé gatumark i ndromradet. I
négra fall krévs anlaggningsétgirder pa gatumark for att genomfora dessa
forslag. Kontoret anser det viktigt for parkeringssituationen i omradet att
dessa parkeringsmojligheter kommer till stind, och avser darfor att avtala
med byggherren om att denne ansvarar for dessa parkeringsfortitningar i
samrdd med trafikkontoret.

Kontoret bedomer att foreslaget antal nya parkeringsplatser i1 projektet
tillsammans med ndmnda &tgirder pa gatumark sammantaget motsvarar
projektets parkeringsbehov for sévél de nya bostdderna som med avseende
pa den parkeringsanldggning som rivs.

Ovriga anliggningar pd fastigheten

Utover parkeringsanldggningen rymmer fastigheten idag en lokal
atervinningsstation. Denna behover sannolikt ersittas med ett nytt lage i
niaromradet. Forslaget medfor ocksa att byggherren maste flytta befintlig
busshallplats med vidderskydd inom fastigheten ca 5-6 meter vésterut lings
Skontorpsvégen for att fa plats for de nya infarterna.

Miljékonsekvenser
Planens miljokonsekvenser redovisas i planbeskrivningens miljokonsekvens-
beskrivning i bilaga 1.

Park, rekreation och paverkan pad barn

Omradet har god tillgang pa rekreationsomrdden, och forslagets paverkan pé
rekreationen bedoms som ringa. Kontoret foreslar att omradets lokala
rekreationsvarden hdjs 1 samband med byggnationen genom att staden rustar
upp lekplatsen 1 Steningeparken precis séder om planomrédet. I avvaktan pa
en upprustning genomfdr Enskede-Arsta stadsdelsforvaltningen just nu
arbeten med att byta ut lekparkens lekredskap. Barns mojligheter att utdéva
sina aktiviteter forbattras ocksa i och med att garageanlédggningen ersétts
med en bostadsgéard som blir tillgénglig for lek.

I den sddra delen av detaljplaneomrédet finns ett markomrade om ca 250
kvm med naturmark som ar markerat med beteckningen B pa
detaljplanekartan. Marken angrénsar till fastigheten Femlingen 1 och
planlades pa 1960-talet som kvartersmark, men har aldrig reglerats in i
fastigheten Femlingen 1 utan ligger kvar inom stadens fastighet Enskede
Gard 1:1. Marken har naturmarkskaraktér och har aldrig ianspréktagits eller
nyttjats som kvartersmark. Kontoret begér dérfor att marken i samband med
planldggningen i kv Sdven nu planlédggs som parkmark.

Kompensation for iansprdktagen gronyta

I forslaget ianspriktas mindre partier gron mark, men i huvudsak ersétts en
parkeringsanldggning med bostadsbebyggelse som far en ny bostadsgard
med grédsytor. Det dr viktigt att det nya parkeringsgaraget, bostadsgarden och
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bebyggelsen ansluts till angrdnsande naturmark pa ett tillfredstdllande sétt.
Som kompensation for den gronyta som ianspraktas i projektet foreslas att
staden utfor skotseldtgirder 1 naturmarken kring lekplatsen och fastigheten.

Teknisk infrastruktur

Bostadshuset kan anslutas till befintliga ledningar for vatten, avlopp,
fjarrvdrme, el och tele. Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med stadens
dagvattenstrategi som bl.a. innebér att dagvatten i forsta hand ska
omhéndertas lokalt och i andra hand fordréjas inom fastigheten.
Sophantering planeras med nedgriavd behéllare samt grovsoprum.

Ekonomiska konsekvenser

Nuvarande intékt fran tomtréttsavgéld for parkering kommer att upphora,
och staden far istillet nya intékter i form av tomtréttsavgild for de nya
bostédderna. Den nya intidkten berdknas i kapitaliserad tomtréttsavgéld uppgé
till motsvarande ca 21 mnkr.

Utgifterna i projektet berdknas till ca 1,5 mnkr, huvudsakligen i form av
lekplatsupprustning och gronkompensation. Ddrmed kan exploateringen
sammantaget vintas generera ett 6verskott till staden.

Mdluppfyllelse

Projektet stimmer 6verens med arbetet att hélla uppe takten 1
bostadsbyggandet i Stockholm och bidrar pa sa sétt positivt till néringsliv
och jobb i regionen.

Prelimindr tidplan och genomforande
Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antas under tredje kvartalet 2007.

Dessforinnan ska JM teckna en dverenskommelse om exploatering med
staden, och staden ska avtala med JM om nya villkor for tomtrétten till
Sdven 4 som innebir upplatelse for bostadsdndamal. D& de nya villkoren
tritt 1 kraft samt av staden anvisad mark frdn Enskede gird 1:1 reglerats in 1
fastigheten kan byggnationen paborjas, tidigast fjarde kvartalet 2007.

Upprustningen av lekplats och gronkompensationséatgarderna avses
genomforas under 2008.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret &r positivt till forslaget och till att fastigheten kan omdanas till en
ny attraktiv bostadsmilj6. Kontoret foreslér att staden rustar upp lekplatsen i
Steningeparken precis soder om planomradet samt att skotselatgérder utfors
1 naturmarken kring lekplatsen och fastigheten Séven 4 som
gronkompensation. Kontoret begér att det pa detaljplanekartan med B
markerade omradet invid fastigheten Fegen 1 istéllet planldggs som parkmark.
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden
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overldmnar och aberopar kontorets tjansteutldtande som remissvar pa
detaljplaneforslaget.

SLUT

6(6)



