EXPLOATERINGS TJANSTEUTLATANDE

KONTORET DNR M2006-512-00407
2007-03-27

Jan Hessel Till

Yiterstad Exploateringsnémnden 2007-04-19

Telefon: 08-508 264 94
jan.hessel@expl.stockholm.se

Overenskommelse om 6verléatelse av mark samt
exploatering fér bostéder inom kv. Plomben i Ornsberg,
Hagersten.

Férslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
overlételse av mark och exploatering mellan exploateringsnimnden och
Seniorgirden AB avseende omrdde inom del av Plomben 7, Hagersten, med
en forsdljningsinkomst om ca 10 mnkr enligt vad som anges i kontorets
tjénsteutlatande, och ger kontoret i uppdrag att vidta de dtgarder som dr
erforderliga for markoverlételsens fullfoljande.

2. Néamnden beslutar om omedelbar justering.

Kirister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

For fastigheten Plomben 5 m m har ny detaljplan f6r bostadsdndamal vunnit laga
kraft den 14 december 2006. Exploateringen kommer att genomforas av
Seniorgidrden AB, nedan kallat Bolaget, som har fatt markanvisning for den del av
fastigheten Plomben 7 som skall ingé i exploateringen.

For genomforande av detaljplanen krdvs bl a att mark dverfors till fastigheten
Plomben 5 fran fastigheten Plomben 7. Kontoret har upprittat forslag till
overenskommelse om dverlatelse av mark och exploatering inom kv. Plomben,
vilken har godkints av Bolaget. Expertradet kommer att behandla drendet den 11
april.

Stadens inkomst vid en markforsdljning uppgar till ca 10 mnkr medan kostnaderna
for exploateringens genomforande landar pé ca 1,0 mnkr. Exploateringen ger

Bilaga 1: Forslag till verenskommelse om dverlatelse av mark och exploatering inom kv. Plomben
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saledes ett Gverskott till staden. Projektets paverkan pé framtida driftkostnader ar
marginell.

Bakgrund

Forsdljningen av del av fastigheten Plomben 7 ar ett led i ett exploateringsprojekt.
Exploateringsomradet bestdr av fastigheten Plomben 5 och del av fastigheten
Plomben 7. Inom omradet finns idag pa fastigheten Plomben 5 en nedlagd fabrik
och pé fastigheten Plomben 7 en parkering, som dr under avveckling. Fér omradet
giller en ny detaljplan Dp 2005-03846-54 enligt vilken fastigheten dr avsedd for
bostadsdndamaél. Projektet dr det forsta som genomfors inom ramen for
Stadsbyggnadskontorets program for ny bostadsbebyggelse i Ornsberg.

Bolaget avser att bygga ca 100 bostadsldgenheter, varav ca 30 seniorldgenheter, i
ett omslutet kvarter bestdende av tva byggnader med underbyggt garage under
gérden samt viss markparkering inom fastigheten. Uppforandet av byggnaderna
kommer att inledas under sommaren 2007 och pagé i ca ett ar.

Den del av fastigheten Plomben 7 som skall ingd i exploateringsomrédet overlates
av staden till Bolaget. Fastigheten Plomben 5 dgs av Bolaget. Infart sker fran
Jakobsdalsvigen i den vistra delen av omradet och frin Ornsbergsvigen i den
norra.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsndmnden och stadsbyggnadsndmnden beslutade i maj 2000
om programarbete for Axelsberg — Ornsberg (A-O). Gatu- och fastighetsnimnden
har dérefter i beslut den 17 oktober 2000 anvisat det nu aktuella markomréadet
inom fastigheten Plomben 7 for bostader till Bolaget. Stadsbyggnadsndmnden tog
beslut om start-PM for detaljplaneldggning av omridet den 2 mars 2005.
Markndmnden beslutade den 27 april 2006 att godkénna planremissen.

Férslag till képeavtal

Kontoret har uppriéttat forslag till 6verenskommelse om 6verlételse av mark och
exploatering inom kv. Plomben, vilken har godkénts av Bolaget. Forslag till
Overenskommelse bifogas detta tjdnsteutlatande (bilaga 1).

Kontoret och bolaget dr verens om en kopeskilling for stadens mark pa

ca 10 000 000 kronor. Priset har bestamts efter forhandling med utgdngspunkt i de
ekonomiska villkor som angavs i gatu- och fastighetsnimndens markanvisning
frén ar 2000.

Fore exploateringsndmndens sammantridde kommer exploateringskontorets
expertrad att behandla drendet, som har d&rendenummer E07-384-533, den 11 april.
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Den 6verforda arealen utgdr ca 1 343 kvm och avtalet ér villkorat av nimndens
godkédnnande. De arealer som berors framgar av figuren nedan:

!l Del av Plomben 7 som
11 overlates till Bolaget

=" | Plomben 5

Overenskommelsen om dverlételse av mark och exploatering foljer kontorets mall
for den hér typen av projekt och reglerar bl.a. f6ljande fragor:

- Bolaget atar sig att genomfora ombyggnaden av intilliggande gator utanfor
fastigheten — Ornsbergsvigen och Jakobsdalsvigen.

- Bolaget ombesorjer omldggning av el-, tele-, och fiberledningar som maste
flyttas pd grund av exploateringen.

- En vérdefull ek i exploateringsomréadets norra gréins skall skyddas och bevaras.

Konsekvenser

Stadens inkomst vid en mark{6rsiljning uppgar till ca 10 mnkr medan kostnaderna
for exploateringens genomforande landar pé ca 1,0 mnkr. Exploateringen ger
saledes ett Gverskott till staden. Genomforandebeslut tas pd delegation, eftersom
utgifterna understiger 5 mnkr.
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Fastigheten har tidigare varit upplaten med tomtratt till Stockholm Parkering AB.
Avgilden uppgick till 100 000 kr per ar.

Bolaget bekostar framtagandet av ny detaljplan samt fastighetsbildning.

Exploateringskontorets férslag

Exploateringen inom kv. Plomben ger ett tillskott om 100 ldgenheter. Projektet
tillskapar bostider i ett bra 14ge, ndra kommunikationer, natur och service.
Projektekonomin &r god och projektet ger ett dverskott till staden. Projektets
paverkan pa framtida driftkostnader dr marginell.

Kontoret konstaterar att det dr angelédget att bostadsprojektet kan paborjas
sommaren 2007 enligt Bolagets planering. Sé snart beslutet om forsiljning vunnit
laga kraft kan fastighetsbildning och bygglov beviljas. Beslutet bor dérfor justeras
omedelbart.

Detta dr sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden i detta drende.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner
forsdljningen av del av fastigheten Plomben 7 samt ger kontoret i uppdrag att
triffa 6verenskommelse om dverlételse av mark och exploatering mellan
exploateringsndmnden och Bolaget avseende omrade inom del av Plomben 7,
Ornsberg, enligt vad som anges i kontorets tjinsteutlatande, och ger kontoret i
uppdrag att vidta de dtgdrder som dr erforderliga for markoverlatelsens
fullfoljande.

Slut
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