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¢ TIANSTEUTLATANDE

2 EXPLOATERINGS Dnr E2007-512-00284

KONTORET 2007-03-21
Kontaktperson Till

Andris Rozenbachs

Ytterstad

Telefon: 08-508 270 25
andris.rozenbachs@expl.stockholm.se

Detaljplan for bostader mm i kv Motellet mm i Hagersten.
Remiss.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndamnden dverldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan for bostiader
m m. i kv Motellet m m. i Hégersten, S-Dp 2005-12333-54,

2. Exploateringsndmnden beslutar att mark som tidigare avsetts att siljas
till tomtréttshavaren KB Gyllene Ratten istéllet upplats med tomtritt.

3. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet
Motellet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversént forslag till ny detaljplan for
bostdder 1 kv Motellet m m. 1 Hagersten att besvaras till 2007-04-03.
Planforslaget omfattar ca 450 Igh och ér en del av programmet for ca 1000 nya
bostédder i projektet Gyllene Ratten. Marken ar anvisad till KB Gyllene Ratten.
Kommunfullmiktige godkénde 2006-09-04 genomforandet och projektekonomin
for hela projektet Gyllene Ratten inklusive Motellet.

Projektet bedoms kunna byggstarta under 2008.

Exploateringsndmnden 2007-04-19

Bilaga: Planforslag
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Bakgrund och tidigare beslut

Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret har tillsammans med
bl.a. stadsdelsforvaltningen tagit fram ett program for ca 1000 nya bostéder 1
Fruédngen i Hégersten, projektet Gyllene Ratten, som omfattar delprojekten
Muffen, Motellet och Téltlagret.

OFLLEME RATTEN, VR T sl MOSN
01287

AR TEATER ENGETRAND OCH SFEER 48

Projektet GYLLENE RATTEN

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént forslag till ny detaljplan for
bostdder mm 1 kv Motellet m m. i Hégersten.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2001-08-21 att anvisa marken i projektet
Gyllene Ratten till ett konsortium bestaende av Peab/Riksbyggen/Wihlborgs
samt KB Gyllene Ratten med avsikt att utreda forutsittningarna for exploatering
och att marken ska séljas. Mark har ocksa anvisats av GFN 2003-12-09 till Lidl
for en lagprislivsmedelsbutik.

Kommunfullméktige godkénde 2006-09-04 genomforandet och projektekonomin
for hela projektet Gyllene Ratten inklusive Motellet.

Muffen berdknas kunna byggstarta under 2007 och Téltldgret samt Motellet
under 2008.

Hela projektet Gyllene Ratten planeras for ca 1000 bostadsritter. Stadsdelen har
idag ca 41 % hyresritter och 59 % bostadsritter.
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Detaljplaneforslaget

I planforslaget foreslas ca 450 1gh i kv Motellet som flerbostadshus i 4-5
vaningar. Boendeparkering anordnas till hilften i garage under mark respektive
pa tomtmark samt besoksparkering pd Vantorsvagen och Lotta Svirds grand
(1,00 p/Igh). Omréadet forsorjs via Lotta Svirds grand och inom omréadet anldggs
kvartersgator.

I zonen mellan bostidder och E4:an foreslas en kommersiell tomt.

Miljo och maluppfyllelse

Planforslaget innebér att idag ansprikstagen mark kan bebyggas med bostiader
och ddremellan kan nya gronytor anldggas. Inom ramen for projektet Gyllene
Ratten foreslds en upprustning av gatu- och parkmiljon bl. a Vantorsvégen, Lotta
Svérds grand och en mindre park vid kv Muffen.

Projektet har positiv pdverkan pa barn da nya lekytor skapas pa gardar och i den
nya parken.

Stadens krav pa tillgdnglighet kommer att gélla.

Programmet for projektet Gyllene Ratten stimmer med kontorets
verksamhetsplan att intensifiera arbetet med nya bostdder samt att verka for att
oka bostadsbyggandet pa redan ansprakstagen mark.

Genomforande och ekonomi

Anvisning och nuvarande anvédndning

Storre delen av kv Motellet (Motellet 3) uppléts idag med tomtritt till
byggherren KB Gyllene Ratten och tidigare verksamhet hotell mm pa tomten ar
avvecklad. En mindre del av kv Motellet (Motellet 4) innehaller en bensinstation
som avvecklats och sanerats. Resterande mark ar vigomrdde mm.

For den 1 zonen ndrmast E4:an foreslagna kommersiella tomten saknas dnnu
intressent.

Markanvisningen till KB Gyllene Ratten omfattar kv Motellet och nuvarande
vigomrdde mm men med undantag for den kommersiella tomten. |
markanvisningen avsags att marken skulle séljas.

Motellet - fréan tomtrétt till férséljning till tomtrétt

Projektet Motellet planerades tidigare att innehalla en del hyresrétter men p.g.a.
svérigheter for byggherren KB Gyllene Ratten att uppna god bostadskvalitet med
acceptabel ekonomi har hyresritterna ersatts av bostadsrétter med villkoret att
marken dven i fortsdttningen upplats med tomtritt till byggherren dvs nuvarande
tomtrittshavare KB Gyllene Ratten. Samtidigt har exploateringen kunnat dkas
fran ca 350 Igh till ca 450 1gh. Genom att antalet ligenheter 6kar balanseras
intiktsforlusten for en tomtrittsupplatelse jamfort med en forsdljning. Med dessa
forutsittningar bedomer kontoret att projektet Motellet har goda forutséttningar
att genomforas och dd med god kvalitet.

Genomférande

Kommunfullmiktige godkénde 2006-09-04 genomforandet och projektekonomin
for hela projektet Gyllene Ratten inklusive Motellet. Genomforandet avser
upprustning av park- och gatumiljon inom programomradet samt evakuering av
verksamheter och eventuell marksanering samt p-platser for Malarhdjdens IP.
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Infor genomforandet av projektet Motellet uppréttar staden och byggherren en
overenskommelse om exploatering. Overenskommelsen foljer kontorets
sedvanliga mall. Kontoret foreslar att nimnden ger kontoret i uppdrag att tréfta
overenskommelse om exploatering med KB Gyllene Ratten.

Byggstart for projektet Motellet berdknas kunna ske under 2008.

Kontoret tillstyrker detaljplaneforslaget.

Kontoret dterkommer inte till ndmnden i projektet Motellet. Nésta redovisning
for nimnden av Gyllene Ratten-projekt planeras till sommaren och avser
exploaterings- och kdpeavtal for projektet Taltlagret mm.
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