o
A

I
hﬁ
g

B

e

(3]
a4

O, TIANSTEUTLATANDE
z EXPLOATERINGS Dnr E2007-511-00191
; KONTORET 2007-02-19
AY
Karl Ingelstam Till
Ytterstad Exploateringsndmnden 2007-03-08

Telefon: 08-508 264 78
karl.ingelstam@expl.stockholm.se

Overenskommelse om exploatering for bostadsindamal inom del av
fastigheten Arsta 1:1 i stadsdelen Arsta. Genomférandebeslut samt
markanvisning for forskola till SISAB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkdnner for sin del genomforandet av
exploatering inom fastigheten Arsta 1:1, som omfattar investeringsutgifter
pa 104 mnkr, samt foresléar att kommunfullmiktige godkdnner
genomforandet och ger exploateringsndimnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projektet.

2. Namnden godkénner utgifter for och genomférande av projektering,
ledningsomlidggningar och gatuombyggnad omfattande 20 mnkr.

3. Nimnden anvisar mark for forskola inom fastigheten Arsta 1:1 till
Skolfastigheter 1 Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal.

4. Namnden ger kontoret i uppdrag att triffa verenskommelser om
exploatering mellan exploateringsnimnden och AB Svenska Bostéder,

HSB Bostad AB, AB Familjebostdader och Leldnghus AB for delar av
fastigheten Arsta 1:1 enligt vad som anges i kontorets tjénsteutlatande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen
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Sammanfattning

En detaljplan har utarbetats for 11 nya flerbostadshus, ny lokalgata samt
forskola pa f d Arstalidnken i Arsta. Byggherrar 4r HSB Bostad AB som
bygger bostadsritter och AB Svenska Bostdder, AB Familjebostidder och
Leldnghus AB som bygger hyresritter. Marken for forskola foreslas anvisas
till SISAB.

Stadsbyggnadskontoret raknar med att ta upp planen for godkdnnande 1
stadsbyggnadsndmnden i mars 2007 for att den sedan ska kunna antas av
kommunfullmaiktige i slutet av varen. Marken kommer att upplatas med
tomtritt och 6verenskommelser om exploatering med tomtréittsupplatelse
ska upprittas med respektive byggherre. Dessa innehéller 1 huvudsak
sedvanliga villkor.

Kontoret bedomer utifrdn exploateringskalkylen att exploateringen kan
véntas generera ungefar lika stora utgifter som intékter. Investerings-
utgifterna berdknas bli ca 94 mnkr i prisniva 2007, vilket motsvarar ca 104
mnkr i [0pande prisniva. Utgifterna ror bland annat utbyggnaden av ny
lokalgata, omldggning av VA-ledningar och anldggning av parkvigar och
parkytor. Investeringsinkomsterna i kapitaliserad avgéld berdknas uppga till
ca 97 mnkr.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden av kommande utgifter och
inkomster 1 10pande prisniva, d v s betalningsflédena i projektet, ger ett
underskott om 36 tkr per ekvivalent lagenhet. Underskottet beror pa att
staden har stora utgifter tidigt i projektet medan intdkterna kommer
successivt efter att upplételse skett. Resultatet ligger 1 nivd med berdknade
nuvérden for liknande projekt 1 staden och kan dirfor anses vara acceptabelt.

Exploateringsndmnden bedomer att projektets investeringsutgifter kan
finansieras inom ndmndens budget for innevarande ar och nimndens forslag
till budget och inriktning for aren 2007-2009. Kontoret foreslar att
exploateringsndmnden for sin del godkénner genomforandet av exploatering
inom fastigheten Arsta 1:1 p4 tidigare Arstalinken, som omfattar
investeringsutgifter pd 104 mnkr, samt foreslar att kommunfullméktige
godkdnner genomforandet och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projektet. For att inte forsena
bostadsbyggnationen foreslar kontoret att nimnden godkanner utgifter for
och genomforande av projektering, ledningsomldggningar och gatu-
ombyggnad omfattande 20 mnkr.

For att fa till stdnd den bebyggelse som ingar i detaljplanen foreslar kontoret
att nimnden anvisar mark for forskola inom fastigheten Arsta 1:1 till
Skolfastigheter i Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal, samt att nimnden ger kontoret i uppdrag att triffa
overenskommelser om exploatering mellan exploateringsndmnden och AB
Svenska Bostidder, HSB Bostad AB, AB Familjebostdder och Leldnghus AB
for delar av fastigheten Arsta 1:1 enligt vad som anges i kontorets
tjansteutlatande.
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Bakgrund

En detaljplan har tagits fram for del av fastigheten Arsta 1:1 pa fd Arsta-
lanken. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planen tas upp for godkdnnande
1 stadsbyggnadsndmnden i mars 2007 f6r att kunna antas av kommun-
fullméktige i slutet av véren.

%

it

ILLUSTRATIONSPLAN - ARSTALANKEN

Fig.1 Illlustrationsplan for Arstalinken

Planen innehaller 11 nya flerbostadshus / bostadskvarter i 5 vdningar med
sammanlagt ca 460 ligenheter samt en fristdende forskolebyggnad. Marken
for bostédder dr anvisad till HSB Bostad AB som planerar bygga ca 130
lagenheter med bostadsritt, till AB Svenska Bostdader och AB Familje-
bostdder som vardera planerar ca 120 ldgenheter med hyresritt samt till
Leldnghus AB som planerar ca 90 ldgenheter med hyresrétt.

Bostadsbebyggelsen ordnas i fyra bebyggelsegrupper med parkeringsgarage
under vart och ett och med allmédnna parkytor ddremellan. Planen innehaller
ocksa en ny lokalgata sdder om bebyggelsen, vilken ansluter till Sandfjérds-
gatan i bada dndar.

Omradet utgors idag av f d vdgbana, végslinter och parkmark. De
geotekniska utredningar kontoret genomfort visar att marken huvudsakligen
bestéar av normalkonsoliderad lera underlagrad av friktionsjord och att nagra
direkta sdttningar inte pagér. De markundersokningar kontoret genomfort
beddmer att vigbanan dr fri frén tjarasfalt, och risken for att marken ska
behdva saneras bedoms som liten.

For nirvarande forbereder kontoret upphandling av projektering av ny- och
ombyggnaderna av gator mm.

Tidigare beslut
KF 2004-10-18  GFN och SBN féar i uppdrag att pabdrja programarbetet
for bostider och service pa Arstalinken.
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SBN 2005-03-17 Start-PM for planarbetet pa Arstalinken.

GFN 2005-04-26 Markanvisning till AB Familjebostéder, AB Svenska
Bostidder och HSB Bostad AB, samt beslut om mark-
anvisningstivling for ett delomride pa Arstalinken.

MN 2005-06-23  Remiss av programforslag behandlas av markndmnden.
SBN 2005-10-27 Redovisning av programsamradet i SBN.
MN 2006-05-23  Remiss av detaljplan behandlas av markndmnden.

MN 2006-11-16  Markndmnden godkénner skrivelse fran Mikael
Séderlund (m) om En ny stadsdel i Arsta.

ExpIN 2006-01-25 Markanvisning till Lelanghus AB i enlighet med
genomford markanvisningstavling.

Forslag till markanvisning for forskola

I den vistra delen av planomradet skapas kvartersmark om ca 3100 kvm for
en forskola. I detaljplanen ingér en byggritt for en forskolebyggnad i tva
véningar vilken skulle kunna inrymma 6 avdelningar. Forskolan kan komma
att uppforas 2009-2010. Kontoret har diskuterat forslaget med Enskede-
Arsta Stadsdelsforvaltning som ser ett behov av de nya forskolelokalerna.
For att klara det kortsiktiga behovet anldggs redan 1 ar en provisorisk
forskola pa parkmark precis nordvist om planomradet intill kvarteret
Asplangen.

Fig 2. Forslag till markanvisning
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Kontoret foreslar att exploateringsndmnden anvisar mark inom fastigheten
Arsta 1:1 for forskola till Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) i enlighet
med det omrédde som markerats i figur 2. Markanvisningen sker enligt de
principer gatu- och fastighetsndmnden och markndmnden beslutat.

En tidig miljobedomning av projektet gjordes av kontoret i samband med
tidigare markanvisning 2005-04-26 p& Arstalinken och tomtens limplighet
har provats i planarbetet. Markanvisningen géller under en period pa tva ar
fran exploateringsndmndens beslut.

Marken for forskola foreslas upplitas med tomtrétt enligt de principer som
giller vid upplatelsetidpunkten. Kontoret foreslar att exploateringsndmnden
ger kontoret 1 uppdrag att teckna de avtal som erfordras.

Overenskommelser om exploatering

Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse ska upprittas
med respektive byggherre. Avtalen innehéller 1 huvudsak sedvanliga villkor.
Byggherrarna ansvarar for och bekostar all bebyggelse och utbyggnad inom
kvartersmark. Staden ansvarar for och bekostar bland annat anldggandet av
ny lokalgata, omlaggning av VA-ledningar samt anldggning av parkvigar
och parkytor. Staden bekostar dven servisavgifter, fastighetsbildnings-
kostnader mm.

Ombyggnader av allman plats
Den befintliga asfalterade Arstalinken rivs for att ge plats at ny bebyggelse,
och allménna park- och torgytor.

Husliv
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Fig 3. Principsektion for nya gatan

De forslagna husen trafikforsorjs via en ny lokalgata som placeras mellan ny
bebyggelse och Arstafiltet. Gatan ansluter till Sandfjirdsgatan i bada
dndarna. Johanneshovsvigen anpassas vid Sandfjérdsgatan sa att ny
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lokalgata kan anslutas till Sandfjardsgatan. P4 mitten av gatan finns
mdjlighet att vinda och kora tillbaka. Gatan forses med kantstensparkering
varvat med tridplantering p4 den sddra sidan. Gatans avslut mot Arstafiltet
utgdrs av en granitmur.

Fig 4. Det nya torget. Forslag pa hur ett mellanrum kan gestaltas.

Befintlig 6st-véstlig gdng- och cykelvig i norra delen av planomradet
iordningstills. Gdng- och cykelvidgen avgransas pa den norra sidan av en
hick. Nordsydlig gang- och cykelvdg upprustas. En torgyta anlédggs i mitten
av omradet och tva parkytor anldggs mellan husen. Allménna ytor forses
med mobler och parkutrustning och med offentlig konst. Ny belysning
inklusive infdlld belysning i mur anordnas.

Befintlig tryckvattenledning i Arstalinken maste i samband med
nybyggnationen ldggas om. Nuvarande segjérnsledning forlagd omedelbart
soder om gamla Arstalinken hamnar efter ombyggnaden i den nya
lokalgatan, och ledningsstandarden medger inte framtida trafiklast fran nya
lokalgatan, och inte heller paverkan fran péalnings- och spontningsarbeten for
intilliggande nybyggnation. Stockholm Vatten AB kommer i separat
entreprenad att schakta for och nedldgga ny tryckvattenledning i stal sdder
om den gamla, ldngs hela lokalgatans strickning. Efter inkoppling av den
nya ledningen kommer den gamla att tas ur drift. Dessa arbeten skall vara
avslutade innan grundldggningsarbeten inom resp kvarter kan starta.

Aven befinliga elledningar frin den tidigare viigbelysningen av Arstalinken
kommer att tas ur drift. Samtidigt kommer sannolikt i den nya lokalgatan
fjdrrvarme dras fram till de nya fastigheterna. Norr om bebyggelsen, i
nuvarande parkvég, kommer befintliga el och VA-ledningar att kunna
behallas.
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Genomforande och tidplan

Genomforandet stracker sig under perioden 2007-2011. Kontoret forbereder
f n en upphandling av projektering i syfte att pdborja projekteringsarbeten i
april 2007 efter ndmndens beslut. Kommunfullméktige far ta stillning till
genomforandebeslutet och till detaljplanen i slutet av viren 2007.

Omlaggning av VA-ledningar utfors av Stockholm Vatten och planeras
paborjas hosten 2007 och paga till mitten av 2008. Dessa méste slutforas
innan husen grundliaggs, och for att inte férsena byggnationen av bostédder
kan ledningsomlidggningarna komma att paborjas oavsett om detaljplanen
hunnit vinna laga kraft.

En del av Johanneshovsvigen vid Sandfjdrdsgatan behover ocksa byggas om
och anpassas for att fi till stdnd anslutning av ny lokalgata samt av byggvig
1 Sandfjardsgatans Ostra del, arbeten som planeras paborjas i borjan av 2008.
For att hélla tidplanen for projektet foreslar diarfor kontoret att exploaterings-
ndmnden godkédnner utgifter och genomférande av projektering inom allmén
plats, ledningsomliggningar vid Arstalinken samt ombyggnad av
Johanneshovsvigen/Sandfjardsgatan om totalt 20 mnkr.

Byggherrarna avser att byggstarta under 2008 och 2009, och samtidigt ska
staden anldgga den nya lokalgatan. Inflyttning beréknas ske frén borjan av
2010. Fardigstdllande av stadens park- och gatuytor berdknas ske under
2010-2011.

Risker och osakerhetsfaktorer

I projektet foreligger liksom i alla storre projekt en risk for fordyringar av
entreprenadkostnader gentemot kalkylen beroende av marknadslaget vid
tidpunkten for upphandling. Det finns dven en mindre risk for ovéntade
kostnader pa grund av markens beskaffenhet, exempelvis for mark-
fororeningar, men kontoret bedomer den risken som lag utifran de
undersokningar som gjorts.

Intéktskalkylen bygger pa de tomtrittsavgilder for nyupplatelse av mark for
bostdder som beslutats av kommunfummaéktigen, men som fn v ar féremal
for rattslig provning.

En avgorande faktor for tidplanen for genomforandet dr den planerade
flytten av tryckvattenledning i lokalgatan som ska utforas av ledningsigaren
Stockholm Vatten. Befintlig ledning medger inte paverkan fran palnings-
och spontningsarbeten for intilliggande nybyggnation och méste vara tagen
ur drift innan grundlidggning kan ske av de nya kvarteren.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner utgifter och
genomforande av omlédggningar av VA-ledningar och av ombyggnad av
Johanneshovsvigen/Sandfjardsgatan sa att dessa arbeten kan utforas enligt
tidplan oavsett om detaljplanen hunnit vinna laga kraft och inte férsena
uppforandet av de nya bostdderna. Anlédggande av byggvig for
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bostadsbyggnationen, samt av den nya lokalgatan &r avhingig av att dessa
arbeten forst utfors.

Det dr idag oklart vad som ska hdnda med den detaljplan for landskapspark
for Arstafiltet som giller och vars genomfrandetid pagar. Efter mark-
ndmndens beslut 2006-11-16 att tillstyrka skrivelse fran Mikael S6derlund
(m) om en ny stadsdel i Arsta d v s vid Arstafiltet, ska kontoret tillsammans
med stadsbyggnadskontoret undersoka forutsittningarna for mer bebyggelse
kring féltet. Kontoret kan konstatera att det planerade utférandet av
bebyggelse och lokalgata pa Arstalinken mojliggdr och skapar en god grund
for en fortsatt framtida utveckling av Arstafiltet med alternativa
utformningar av en ny struktur som inrymmer sivél ny bebyggelse som
park.

I forslaget till genomforandebeslut for projekt Arstalinken foreslés ca 9
mnkr avsittas for parkinvesteringar pa Arstafiltet. Dessa investeringar kan
komma att forsenas och atgérderna fordndras om planeringen av parken pa
Arstafiltet tar en ny riktning. Kontoret bedomer att dvriga atgirder och
investeringar inom projekt Arstalinken inte riskerar att behova forindras pa
nagot patagligt sitt till foljd av kommande planering for Arstafiltet.

Ekonomi

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for projektet utifran
en exploateringskalkyl samt vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.
Dessutom redovisas en investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden (en
nuvirdeskalkyl). '

Resultat av exploateringskalkylen

Exploateringskalkyl, prisniva 2007 (mnkr)

Utgifter (-)

Iordningstillande av mark; serviser, -6,7
fastighetsbildning mm

Anlédggningsarbeten inkl ledningsomléggning, - 63,0
belysning och parkinvestering pa Arstafiltet

Ovrigt; utredning, projektering, bygg- och -24.7
projektledning, administration mm

Summa utgifter -94.4
Inkomster

Avgildsunderlag 97,3
Summa inkomster 97,3
Sammanstillning

Resultat 2.9
Resultat per ekvivalent ldgenhet (tkr) 6
Markanldggningsutgift per ekvivalent ldgenhet (tkr) - 185
Exploateringsgrad 1,3
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Exploateringskalkylen visar att exploateringen kan vintas generera ungefér
lika stora utgifter som intékter. De sammanlagda utgifterna berdknas bli ca
94 mnkr i prisniva 2007, varav 1,9 mnkr &r utgifter fore 2007, d.v.s redan
nedlagda utgifter. Utgifterna motsvarar ca 104 mnkr 1 16pande prisniva.
Utgifterna avser frimst ny- och ombyggnad av gata och park inklusive
omliggning av VA-ledningar. Byggherrarna ansvarar for och bekostar all
bebyggelse och utbyggnad inom kvartersmark samt bekostar planarbetet.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Inkomsterna berdknas bli

ca 97 mnkr, i form av det avgéldsunderlag som skapas genom
planldggningen. Intdkterna i form av tomtrattsavgilder vintas de forsta aren
bli mellan 2-3 mnkr per ar for att sedan successivt dka till 4-5 mnkr per ér.

Resultat av investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden

Denna analys beaktar de ekonomiska konsekvenserna pd bade investerings-
och driftssidan. Investeringskalkylen enligt nuvirdesmetoden (se bilaga 1)
redovisar ett negativt nuvérde pa 17 mnkr, vilket motsvarar 36 tkr per
ekvivalent lagenhet. Underskottet beror pé att staden har stora utgifter tidigt
1 projektet medan intdkterna kommer successivt efter att upplatelse skett.

Investeringsbudget- finansiering
Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas bli ca 104 mnkr 1 16pande
prisniva. Tabellen nedan visar hur utfallet beréknas bli dver &ren.

Ack
t.o.m.
Mnkr 2006 2007 2008 | 2009 | 2010 | Senare Totalt

Utgifter (-) -1,9 -10,6| -29.8] -272] -19,6] -14,6 -103,6

Kontoret bedomer att stadens utgifter for exploateringen kan finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for &r 2007 och forslaget till
budget och inriktning f6r ar 2007- 2009. Medel dédrutdver ska beaktas i
nidmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Kontoret berdknar att stadens arliga drift- och underhéllskostnader till f61jd
av projektet, 6kar med ca 0,3 mnkr under de 10 forsta aren. Darefter
tillkommer underhallskostnader motsvarande ca 0,4 mnkr. Projektet innebér
att stora ytor som annars skulle vara park istéllet overfors till kvartersmark
och att en del av forutsedda kostnader for parkskotsel istillet ersétts med
drift och underhéll av trafikytor. Driftskostnader for parkinvesteringar pa
Arstafiltet dr inte medriknade.

9(12)
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Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden blir ca 8 mnkr det forsta éret.
De minskar direfter genom avskrivningar. Exploateringsndmndens intékter
for tomtrattsavgdlder beréknas bli ca 3,6 mnkr per &r.

Slutsats-ekonomi

Projektet visar en exploateringskalkyl som gar jimnt ut. Investerings-
analysen ger ett nettonuvérde som visar ett underskott pd 36 tkr per
ekvivalent lagenhet. Resultatet ligger 1 niva med berdknade nuvérden for
liknande projekt i staden och kan dérfor anses vara acceptabelt. Stadens
driftskostnader ligger pa en godtagbar niva. Projektet kan finansieras inom
kontorets budget.

Ovriga konsekvenser av projektet

Miljo

Kontoret gjorde i samband med markanvisning 2005-04-26 en tidig
miljobeddmning enligt gatu- och fastighetsndmndens metod.

Foreslagen bebyggelse bedoms inte vara utsatt for buller. Runt
Huddingevégens tunnelmynning kommer ca 3 meter hoga bullervallar med
vegetation att byggas upp for att minska bullret pd Arstafiltet. Dessa ér
positiva dven for den tillkommande bostadsbebyggelsen och skidrmar av
effektivt. Tunnelmynningen ligger 100 meter fran narmaste fasad och &r
djupt nedskuren i marken.

De markundersdkningar kontoret genomfort bedomer att vigbanan ér fri
fran tjarasfalt, och risken for att marken ska behova saneras bedoms som
liten.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Forslaget tar till storsta delen 1 ansprak f d vigbanor. I sldppen mellan
kvartersgrupperna och pé bostadsgardarna gors hirdgjord mark om till grona
ytor.

Tillganglighet

Négra av byggherrarna onskar gora mindre avsteg fran stadens krav pa 10
meter frin angoring till entré p g a trapphusens placering och for att alla
portar ska kunna angoras fran den nya lokalgatan. Kontoret konstaterar att
frdgan far provas i samband med bygglov. I 6vrigt klaras tillgdngligheten
utan komplikationer, och marken i omradet ar i det ndrmaste ar plan.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att verka for
bostadsbyggandet i Stockholm.

10(12)
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Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i
regionen genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden och
genom att mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan pa barn
En ny permanent forskola tillskapas. Projektet innebir inga forsdmringar for
barn jamfort med dagens forhallanden.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat genomforandet med stadsdelsforvaltningen i
Enskede-Arsta och med Trafikkontoret som inte har nigra synpunkter pa
projektet.

Plan for uppfdljning

Projektet kommer i huvudsak att foljas upp i den normala ekonomi-
rapporteringen, flerdrsprogram, verksamhetsplan, verksamhetsberittelser
m.m. Eventuella avvikelser kommer att analyseras och kommenteras i en
separat bilaga.

Exploateringskontorets synpunkter

Mot den bakgrund som redovisas i detta utlatande foreslar kontoret att
exploateringsnimnden for sin del godkidnner genomforandet av exploatering
inom fastigheten Arsta 1:1 pa tidigare Arstaliinken, som omfattar
investeringsutgifter pd 104 mnkr, samt foreslar att kommunfullméaktige
godkdnner genomforandet och ger exploateringsnimnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projektet. For att inte forsena
bostadsbyggnationen foreslar kontoret att nimnden godkanner utgifter for
och genomforande av projektering, ledningsomlaggningar och gatu-
ombyggnad omfattande 20 mnkr.

For att fa till stdnd den bebyggelse som ingar i detaljplanen foreslar kontoret
att nimnden anvisar mark for forskola inom fastigheten Arsta 1:1 till SISAB
och ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal samt att nimnden ger
kontoret i uppdrag att triffa verenskommelser om exploatering mellan
exploateringsndmnden och AB Svenska Bostidder, HSB Bostad AB, AB
Familjebostider och Lelénghus AB for delar av fastigheten Arsta 1:1 enligt
vad som anges i kontorets tjdnsteutlatande.

SLUT

" Den 26 oktober 2005 tog kommunstyrelsens beslut om reviderade investeringsregler. (Dnr
319-2464/2005). Beslutet innebér att stadens investeringar ska analyseras med en
nuvardeskalkyl.
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ST A®

Tidigare har en exploateringskalkyl varit den metod som anvénts for att géra en bedomning
om projektet genererar ett positivt eller negativt resultat for staden. Under dvergangen till
den nya metoden kommer resultaten av bade en exploateringskalkyl och en nuvardeskalkyl
att redovisas for att projektet ska kunna jamféras med tidigare genomforda
investeringsprojekt.

De béda metoderna skiljer sig at och ger ddrmed olika resultat. Exploateringskalkylen
redovisar resultatet av projektets bedomda totala utgifter och inkomster riknade i
innevarande ars prisnivad medan investeringsanalysen enligt nuviardesmetoden enbart tar
hinsyn till de investeringar, driftskostnader och intékter som kommer efter beslutet, i
16pande prisniva.
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