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andris.rozenbachs@expl.stockholm.se

Exploateringsndmnden 2007-03-08

Detaljplaner for bostiader och resecentrum i Alvsjo C.
Remisser. Delgenomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden 6verlimnar och aberopar kontorets utldtande
till stadsbyggnadsnamnden som svar pé forslag till nya detaljplaner
for bostider, resecentrum mm i Alvsjd C.

2. Exploateringsndmnden godkénner genomforandet av projektering
inom detaljplaneomradena omfattande investeringsutgifter om 15
mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora projekteringen.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversént forslag till nya detaljplaner for
bostider, resecentrum mm (kvarter 1-6) i Alvsjé C. Planforslagen omfattar
bostider (ca 400 Igh), resecentrum, infartsparkering och service och ér en del av
programmet for Alvsjo C.

All mark dr anvisad. ). Genomforandet for kvarteren 1-5 har forberetts genom att
banomrade forvirvats av Banverket (delgenomforandebeslut i MN 2005-09-01
och 2006-12-14) och fristillandet av marken pdgar. For att kunna byggstarta
bostdderna arsskiftet 2007/2008 foreslés ett delgenomforandebeslut for
projektering av stadens arbeten (15 mnkr). Exploateringskontoret planerar att
aterkomma till ndimnden fore sommaren 2007 med forslag till
genomforandebeslut for remitterade detaljplaner.

Bilaga: Planforslagen
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Bakgrund och tidigare beslut

Oversiktsplanen redovisar Alvsjo centrum som ett av stadens tolv stadsutveck-
lingsomraden och Alvsjd ingér dven i ”Vision for Sdderort”.

Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret padborjade 1998
tillsammans med bl.a. stadsdelsforvaltningen ett programarbete for Alvsjo C.

I programmet foreslogs ca 600 Igh och service i omradet vid stationen (kvarter 1-
9 pa kartan). Programmet godkédndes av GFN (2002-04-16) och
stadsdelsndmnden hade ingen erinran mot projektet.

All mark har anvisats och kvarteren 7+8 (Armborstet) har byggstartat.
Genomforandet for kvarteren 1-5 har forberetts genom att banomrade forvérvats

av Banverket (delgenomforandebeslut i MN 2005-09-01 och 2006-12-14) och
fristéllandet av marken pagar.

Kv 4+5: S-berga KB,
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversint forslag till nya detaljplaner for
bostédder , resecentrum mm (kv 1-6) samt parkering mm i Alvsjo C,
S-Dp 2004-18069-54 , S-Dp 2005-09797-54 och S-Dp 2006- 01320-54.

Alysjé

fora O 70
SN

X

Detaljplaneforslag for kv 1+2+3 (S-Dp 2004-18069-54)

Planomradet utgors idag av bussterminal (Alvsjo stationsplan) samt extensiva
ytor som anvénds for parkering och som banomrade. Frin bussterminalen gér en
gang- och cykelbro dver jarnvagen, ansluter till stationen och vidare mot méssan.
Genom att flytta bussterminalen och skapa en bussgata ldngs jarnvédgen och flytta
infartsparkering till en utdkad parkering i kv Spikklubban skapas plats for nya
bostadskvarter och ett nytt torg.

Kvarter 1-3 bostader

Forslaget innehaller 3 bostadskvarter (ca 250 Igh) 1 5-6 vaningar samt butiker
och all boendeparkering i garage. Mellan kvarter 2 och 3 samt resecentrum
foreslés ett nytt torg och mellan kvarteren nya gaturum. Korttidsparkering for
butikskunder ordnas pa markparkering samt i befintligt garage norr om kv 2 dér
dven boendeparkering for kv 2 inryms.

Resecentrum

Forslaget innehéller en forbattrad omstigning mellan tag och buss. Det nya torget
och en ny bussterminal (A se karta nedan) knyts ihop med stationen (G) via nya
och upprustade samt viderskyddade kommunikationsytor, det s.k. resecentrumet.
Nuvarande gangbro (F1) foreslas att behallas men utan ramp (C) och med
véaderskydd. En ny klimatiserad kommunikationsdel (F2) /entrebyggnad (H)
byggs fran bron och med utgéng pa torget och mot bussar. Entrebyggnaden mot
torget ska fungera som bullerskidrm for torg och till viss del for bostadshusen vid
torget.

For att 16sa cykelparkering foreslas ett cykel-p-hus (L) i flera plan direkt anslutet
till resecentrum.
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Detaljplaneforslag for kv 4+5 (S-Dp 2005-09797-54 )

Planomradet utgors i idag av extensiva ytor bl.a. for infartsparkering. Forslaget
innehaller 2 bostadskvarter 1 5-6 vaningar och all boendeparkering 1 garage och
p-déck. I kv 5 foreslas dessutom en “accentbyggnad” i 16 vaningar med bl.a. 18
hotellenheter for forskare. I kv 4 planeras bl.a. for 18 vardbostdder och 50
seniorbostider for dova.

Detaljplanefdrslag for kv 6 (S-Dp 2006- 01320-54)

Planomréadet utgors av infartsparkering och tennisbanor vid Herr Stens vig samt
av Alvsjdvigen fran jirnvigsviadukten till korsningen med Sten Stures griind
samt dven Sten Stures grand. Planforslaget mojliggor bl.a. att parkeringen utokas
genom att befintliga tennisbanor avvecklas och att korsningen
Alvsjovigen/Johan Skyttes viig kan byggas om fran cirkulationsplats till
signalreglerad korsning med syftet att 6ka trafiksdkerhet och framkomlighet.

Analys

Resecentrum
Alvsjd station ér Sveriges femte storsta jarnviigsstation med ca 25 000 resenirer
per dygn. Stockholmsmaéssan har ca 1 miljon besdkare per ar varav ca 700 000
via Alvsjo station. Trafikprognoser fram till 2015 visar pé en fordubbling av
antalet resenirer. Prognoserna baseras pa ett framtidsscenario som inrymmer
forutom dagens buss och pendeltag dven tvirsparvig och regionaltag. Forslag for
resecentrum har utarbetats pa uppdrag av gatu- och fastighetskontoret och SL i
samrdd med Banverket.
Malsdittningen for resecentrum har varit att skapa

e en bekvim omstigning mellan tdg och buss/spdrvagn
Resecentrum utfors delvis vdderskyddat/frostfritt och delvis klimatiserat for att
resendrerna ska kunna ta sig torrskodda fran tag till buss eller torg. Avstandet
frén buss till tdg kortas genom att bussterminalen ersétts med en bussgata dikt
mot jarnvégen.
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® en omstigningspunkt vardig antalet resendrer och ett “riksintresse” som
Stockholmsmdssan

Resecentrumet foreslés fa en designad fasad av bl.a. glas och invindigt finns
bade vintutrymme och service t.ex. kaféverksamhet 1 entrebyggnaden och
mdjlighet finns till utstidllningsyta/showroom. Forslaget for resecentrumet har
tagits fram via parallella arkitektuppdrag.

o en knutpunkt som rymmer framtida kapacitet och trafikslag
Gatu- och fastighetskontoret, SL och Banverket har ocksé utrett
utrymmesbehovet for en eventuell framtida regionaltégsstation. Alvsjd C
planeras sé att en regionaltagstationsutbyggnad dr mojlig. Vidare har bussgatan
utformats s att utrymme finns for en framtida tvirsparvig via Alvsjo.

Cykel- och gangtrafik

Stationen dr malpunkt for minga cyklister och i en framtid finns behov av
cykelparkering for uppat 400 st cyklar som dé skulle bli ytkrdvande. Cykel-p-hus
1 flera plan mellan bussgata och jarnvég ir en kostsam 16sning, men den frigor
mark for bebyggelse och torg. En cykelparkering foreslas ocksa invid entrén till
resecentrum fran méssidan.

Dagens gang- och cykelbro anvénds i huvudsak av gdende och cyklister som ska
till stationen men 4r ocksa en del i ett regionalt cykelstrdk. Behovet att cykla
over bron &r litet jimfort med att cykla till stationen och dér parkera cykeln.
Resecentrumet innebdr att uteytor forvandlas till inneytor som inte medger
cyklande. Istillet foreslds en omlédggning av det regionala straket till passage
under jarnvigen via Alvsjovigen/Magelungsvigen och i samband med det en
upprustning av detta strak. Samtidigt kommer mojlighet att finnas att leda cykel
genom resecentrumet och parkera cykeln i cykel-p-huset eller via hiss ta sig till
Alvsjo torg och omvint.

Gce-bron dr idag ett allmént strak. Avsikten &r att det ska finnas ett allmént strak
dven framdver och att resecentrumets viaderskyddade delar dvs gangbro (F1)
samt trappa och hiss (E2) mellan jarnvig och bussgata (A) hélls 6ppna dygnet
runt. Ovriga klimatiserade delar av resecentrum kan stéingas nattetid.

Gaturum och torg

Med ambitionen att gora centrala Alvsjo till en virdigare plats har gestaltningen
av bade gaturum, torg och byggnader sats i fokus. Gatu- och fastighetskontoret
har i programskedet tagit fram gestaltningsprogram for gaturummet. Programmet
har bearbetats och for torget har exploateringskontoret just avslutat parallella
arkitektuppdrag. Torgets funktion foreslas vara bade en plats for vistelse och att
kunna ta hand om trafikstrémmarna till resecentrum.

Parkering

For att frigéra mark for bebyggelse foreslas boendeparkering ske 1 garage och
parkeringsdick. Markparkeringen norr om Gotalandsvéagen och kvarter 2
planeras att nyttjas som kundparkering till den blivande dagligvarubutiken i
kvarter 2. Angoring till resecentrum sker vid torget.

Den utokad infartsparkering vid Herr Stens vég ersdtter de parkeringsytor (ca
110p) vid stationen som bebyggs med bostidder. Antalet p-platser som idag ar 76p
utokas till 185p och nettotillskottet kompenserar da for de avvecklade platserna
vid stationen.
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Den utdkade parkeringen innebér att nuvarande tennisbanor avvecklas och
tennisklubben MIK erbjuds utdkade ytor p4 Milarhojdens IP dar man redan idag
har verksambhet.

Miljé och maluppfyllelse

Planf6rslagen innebdr att idag ansprakstagen mark for bussterminal, parkering
mm kan bebyggs med bostadskvarter och daremellan anldggs gaturum och torg.
Programmet for Alvsjo C har positiv padverkan pa barn dé nya lekytor skapas pé
bostadsgérdar samt da en fornyelse av lekparken pa Prastgardsgérdet genomfors.
Stadens krav pé tillgédnglighet kommer att gilla.

Programmet for Alvsjd C stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostidder samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet
pa redan ansprakstagen mark.

Genomforande och projekteringsbeslut

Kv 1-5 Bostader

All mark har anvisats och foreslds upplatas med tomtritt dér avgilden har
bestdmts utifran ett anbudsforfarande for kv7. Byggherrar &r Familjebostdder
(1 pa karta), Maxera (2+3), S-berga KB (4+5) , totalt ca 400 Igh dérav 120
hyresrétter.

Kvarteren 7+8 (kv Armborstet, ca 200 Igh ) har byggstartat och samtidigt har
anslutande ledningsarbeten genomforts.

Fristdllande av sparomradet som forvdrvats av Banverket pagar och ir klart
sommaren 2007. Banverket utfor ockséd nodviandiga grundldggningsarbeten i
tomtgrans mot banomrédet for stadens komfortskérm/bullerskidrm integrerad
med Banverkets kabelrdnnor.

Resecentrum

Forhandlingar pagér mellan staden och SL om fordelning av ansvaret for
utbyggnad och drift av kommunikationsytorna. SL:s uppfattning &r att staden ska
ta huvudansvaret som genomforare av programmet for Alvsjo C. I dagsliget ir
SL och staden §verens om att staden finansierar cykel-p-hus (ca 20 mnkr) och
SL vinthallen (ca 25 mnkr). Ovriga delar som inte ir firdigforhandlade bestér av
entrebyggnad, gdngbro mm (ca 60 mnkr). Nuvarande gangbro 4gs av staden men
underhalls av staden och SL gemensamt.

Kv 6 Infartsparkering mm

Infartsparkeringen vid Herr Stens vég forvaltas av Stockholm Parkering som
avser att genomfOra utbyggnaden av parkeringen.

Utbyggnaden av korsningen Alvsjoviigen/Johan Skyttes vig mm ir inte
finansierad inom projektet. Trafikkontoret avser att i sitt forslag till remissvar
foresla att trafikndamnden beslutar om finansiering av korsningen mm.

Ekonomi

Programmet for Alvsjd C (kv 1-9 samt resecentrum) medfor stora
exploateringskostnader for staden. Genom att uppldta mark for bostadsritter med
tomtratt mot upphandlad avgild bedoms programprojektets underskott kunna
begrénsas till ca 80 mnkr.

De sammanlagda investeringarna bedoms till ca 210 mnkr och intdkterna till ca
130 mnkr. Kostnaderna avser bl.a. resecentrum, gaturum och torg, fristdllande av
banomrade samt projektering och utredning. Hér ingar inte kostnader for
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utbyggnad av Alvsjovigen (trafikkontoret), infartsparkering (Stockholm
Parkering) samt delar av resecentrum (SL).

For fristdllandet av banomrddet har mark forvéarvats av Banverket genom
markbyte (ca 14 mnkr) och genomférandeavtal tecknats med Banverket (ca 30
mnkr). Banverket projekterar och handlar upp entreprendrer, river spar, flyttar
kontaktledningar och kabelkanaler mm samt bygger om spar och lokaler for
sparunderhéllsverksamhet. For forvérv och fristillande av banomradet har
markndmnden (MN 2005-09-01 och 2006-12-14) fattat delgenomforandebeslut
(delbeslut 1 och 2).

Driftkostnaderna for resecentrum bedoms till ca 4 mnkr/ar att fordelas mellan SL
och staden via trafikkontorets budget.

Tidplan

Utbyggnad av resecentrum och gator mm samt bostider kan paborjas tidigast
arsskiftet 2007/2008 efter genomforandebeslut i fullméktige och laga kraft
vunna detaljplaner. Hela utbyggnaden bedoms klar till 2011. For att kunna
byggstarta enligt foreslagen tidplan behdver projektering av stadens arbeten
paborjas omgéende i annat fall forskjuts byggstarterna minst 7 manader.
Exploateringskontoret foreslar darfor att exploateringsndmnden fattar
delgenomforandebeslut for projektering om 15mnkr (delbeslut 3) .
Exploateringskontoret planerar att aterkomma till exploateringsndmnden fore
sommaren 2007 med forslag till genomforandebeslut for remitterade
detaljplaner. Avtal foreslds da tecknas med SL, Stockholm Parkering och
byggherrarna.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

e Portik bor utga.

I kvarter 2 foreslas en 6ppen passage (portik) genom byggnaden mellan torg
och Gotalandsvégen. Portiken dr foreslagen som x-omrade dvs den ska
skotas av staden. Kontoret anser att 1 detta horn av torget finns mgjlighet att
skapa torgets enda skyddade miljo lamplig for uteserveringar mm och med
torgets mest soliga ldge. En portik skulle medfora att buller och avgaser fran
Gotalandsvégen tridnger in pa torget. Behovet av passage kan dnda sékras via
den stora dagligvarubutik som foreslas i kvarter 2:s markplan. Butiken
kommer att ha entréer bdde mot Gétalandsvégen och torget och passage
kommer dérfor att vara mgjlig utom nattetid. Kontoret anser att 6ppna
passager av erfarenhet dr kostsamma i drift och minga befintliga 6ppna
passager byggs numera in. Kontoret anser att portiken bor utga.

e Solberga Hagvdg bor foras over till kvartersmark.

I planforslaget foreslas Solhaga Hagvég passera dver en markparkering i
fastigheten Prastgardsangen 1 (norr om kv 2). Planeringsforutsittningarna for
denna gatuldsning dver en markparkering som ska nyttjas som kundparkering
for kvarter 2:s dagligvarubutik har varit att Solberga Hagvég/gatumarken fors
over till kvartersmark. Detta dr en del i den 6verenskommelse som tecknades
med Familjebostéder i samband med att gatu- och fastighetsnimnden
anvisade mark 1 kvarter 1 till Familjebostdder (GFN 2002-04-16).

Kontoret anser att gatumarken dvs Solberga Hagvég bor foras over till
kvartersmark.
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e [Inga garageutfarter boér anordnas mot Gotalandsvdgen.

I kvarter 4 och 5 foreslas garageutfarter mot Gotalandsvigen.
Gotalandsvégen ér en huvudgata och cykelbanan som korsar planerade
garageutfarter dr en del av det regionala cykelstrédket. Planen bor dndras sa att
in- och utfartsforbud géller mot Gotalandsvéigen. Garageutfarter far anordnas
mot 1 forsta hand Syllgatan eller 1 andra hand Jarnvégsgatan.

e Sophantering bor ske pd kvartersmark.
Ur trafiksékerhetssynpunkt dr det inte lampligt att angdéra med sopbil pé
Gotalandsvégen. Detta géller framst kvarter 4 och 5.

SLUT
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