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Detaljplan fér del av Beckomberga sjukhusomrade, ést-
ra delen, i Beckomberga. Remiss samt férslag till explo-
ateringsavtal

Férslag till beslut

1. Exploateringsndmnden overlamnar och aberopar detta tjansteutldtande som svar till
stadsbyggnadsndmnden pa forslag till detaljplan for del av Beckomberga sjukhus-
omrade, Ostra delen, S-Dp 2005-12676-54.

2. Exploateringsndamnden godkénner exploateringsavtalet med NVB-bolaget rorande
del av Beckomberga 1:15, etapp 2 i Beckomberga.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

NCC AB, Veidekke AB och Besqab AB, nedan kallad NVB-bolaget, kopte mark och
byggnader inom Beckomberga sjukhusfastighet, forutom den centrala delen, av lands-
tinget nedan kallad LOCUM, varen 2002. En strukturplan togs fram hdsten 2002 och
varen 2003 i samrad mellan byggherrarna, LOCUM och berdrda forvaltningar. Struktur-
planen visar en mattfull och anpassad nybebyggelse med drygt 800 ldgenheter i form av
mindre punkthus i fyra och fem véningar, stadsvillor i tre vaningar och radhus i tva va-
ningar. Bolagens markomrade har indelats i tre planomraden som ligger norr, Oster re-
spektive soder om landstingets centrala fastighet.

Det norra delomradet (etapp 1) ér detaljplanclagt. Planen vann laga kraft den 10 juli 2006
och utbyggnaden har paborjats. Det nu aktuella planomradet utgdér den stra delen,
etapp 2.

Planen syftar till att pa del av fastigheten Beckomberga 1:15 skapa forutsittningar for
bostadsbebyggelse i form av radhus/parhus samt punkthus, samt sékerstéllande av de

Bilaga 1: Planbeskrivning

Bilaga 2: Genomforandebeskrivning

Bilaga 3: Plankarta med bestdimmelser

Bilaga 4: Ortofoto med planerade byggnader inlagda
Bilaga 5: Exploateringsavtal
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riksintressanta De Geer mordnerna samt park och naturomraden. Totalt berdknas omradet
rymma ca 250 ldgenheter.

Det triangelformade planomradet utgdrs av obebyggd mark med plana 6ppna grasytor och
i den centrala delen en ca 30 meter lang morénrygg. Omrédet har varit bebyggt med fyra
mindre vaxthus och en storre vardbyggnad fran 60-talet som revs ar 2005.

Den nya bebyggelsen har placerats pa de 6ppna grasytorna. Utmed den Ostra allégatan
forldggs flerbostadshus i form av punkthus i fem vaningar, som i hdjd underordnar sig de
befintliga sjukhusbyggnaderna.

Pé 6mse sidor om en gemensam storre kvarterspark, vilken mynnar ut i det allménna
parkrummet med De Geermorinen, dppellund och naturmark, placeras fem ldgre punkt-

hus i fyra véningar.

Ovrig bebyggelse utgdrs av ca 80 sméhus i form av parhus och radhus.

Oversiktskarta Planomride
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Kontoret har under planarbetet férhandlat med markdgaren NVB-bolaget om ett exploate-
ringsavtal till grund for detaljplanen. NVB-bolaget stér for planens exploateringskostna-
der, utfor och bekostar samtliga kommunala anléggningar for att dérefter 6verldmna lo-
kalgata och park/naturmark till staden.
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Utlatande

Stadsbyggnadskontoret har med skrivelse den 6 februari 2007 verldmnat detaljplanefor-
slag S-Dp 2005-12676-54 till kontoret for synpunkter.

Bakgrund

Avvecklingen av Beckomberga sjukhus beslutades av Stockholms léns landsting ar 1995.
Landstingets bolag LOCUM AB begirde ar 1998 detaljplaneldggning med syfte att dels
kunna bygga bostider, dels i en dndrad anvindning av vardbyggnaderna. Programmet
redovisades for gatu- och fastighetsndimnden den 6 november 2001.

Efter samradet vilade planarbetet med anledning av att LOCUM inledde férhandlingar
med tre byggbolag, NCC, Veidekke och Besqab om forsiljning av mark och byggnader
forutom den centrala delen av Beckomberga. Kopet blev klart varen 2002 varefter planar-
betet fortsatte. Under hosten 2002 och varen 2003 har en samlad strukturplan tagits fram i
samrad med byggherrarna, LOCUM och berorda forvaltningar. Strukturplanen visar en
mattfull och anpassad nybebyggelse med drygt 800 ldgenheter i form av mindre punkthus
i fyra och fem véningar, stadsvillor i tre vaningar och radhus i tva vaningar.

Bolagens fastighet har indelats i tre planomraden som ligger i norr, Oster respektive soder
om landstingets centrala fastighet.

Det norra delomradet (etapp 1) ér detaljplanelagt. Planen vann laga kraft den 10 juli 2006
och utbyggnaden har paborjats. Det nu aktuella planomradet utgdr den Ostra delen,

etapp 2.

Kontoret har under planarbetet férhandlat med markdgaren NVB-bolaget om ett exploate-
ringsavtal till grund for detaljplanen. NVB-bolaget stéar for planens exploateringskostna-
der och kommer att 6verldmna lokalgatan och park/naturmark till staden.

Planomréadet

Markégare till Beckomberga 1:15 dr byggbolagen NCC AB, Veidekke AB och Besqab
AB. Marken vister om planomradet, Beckomberga 1:1 dgs av Stockholms léns landsting.

Planen syftar till att pa del av fastigheten Beckomberga 1:15 skapa forutséttningar for
bostadsbebyggelse 1 form av radhus/parhus, punkthus samt sékerstillande av de riksin-
tressanta De Geer mordnerna samt park och naturomraden.

Planomradet omfattar dstra delen av Beckomberga 1:15 och grénsar i norr till den nya

infartsgatan Styresman Sanders vdg, som byggs i etapp 1, i vister till dels landstingets
fastighet Beckomberga 1:1, dels till den sddra delen av sjukhusomradet som ingar i Beck-
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omberga 1:15. Dessa omraden ingar i etapp 3 och 4 och ar dnnu ej detaljplanelagda. I
nordost gransar omradet till Spangavigen och i sdder och sydost till bostadskvarteret
Sjukskéoterskan.

Totalt berdknas omradet rymma ca 250 ldgenheter.
Natur och park

I samband med programarbetet genomfordes en landskapsanalys och en ekologisk inven-
tering for hela Beckombergaomradet.

Marken inom planomrédet utgors av leror med ett par tydligt uppstickande morankullar.
Andmorinsystemet, de s.k. De Geer morinerna, ir av riksintresse for den vetenskapliga
naturvarden och bedéms ha de hogsta naturvardena. Den mark som innehaller morankul-
larna utldggs i huvudsak till allmén naturmark och i framtagen skotselplan anges hur om-
radet skall skotas. Den nya bebyggelsen har i huvudsak placerats pa de 6ppna grasytorna
eller pa glest bevuxen mark. Alléerna, som &r parkens viktigaste element, skapar ett ram-
verk sévil for bebyggelsen som for parkens struktur. Avsikten r att spara sa stor del av
befintlig vegetation som mojligt. Nya allétrad kommer att ersétta trdd i dalig kondition
eller trad som kommer i konflikt med de nya husen. Almallén, som drabbats av almsjukan
kommer att ersittas med likvardiga trdd, typ ask. Den landskapsbildande skogsridan mot
Spéangavigen dr en viktig tillgang for rumsbildningen, utemiljo och skdrm mot trafiken.
Skogsridan foreslas bevaras och utldggs till allmén parkmark.

Bebyggelseomraden

Den nya bebyggelsen har placerats pa de 6ppna grasytorna. Utmed den Ostra allégatan
forldggs flerbostadshus i form av punkthus i fem vaningar, som i hjd underordnar sig de
befintliga sjukhusbyggnaderna med ca tva meter.

Pé 6mse sidor om en gemensam storre kvarterspark, vilken mynnar ut i det allménna
parkrummet med De Geermorin, dppellund och naturmark, placeras fem lagre punkthus.
Husen uppf0rs i tre vadningar samt med en fjarde indragen takvaning.

Ovrig nybebyggelse utgdrs av smahus i form av dels parhus i tvd vaningar med inred-
ningsbar vind, dels radhus i tva vaningar.

Kommersiell service
Tva livsmedelsaffarer ligger i ndrheten av planomrédet, den ena vid korsningen Soder-

berga Allé-Réackstavigen och den andra vid Spangavigen-Billstavagen. Kioskbutik finns
vid Soderberga Allé och i Bromma sjukhus.
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Friytor, lek for barn och rekreation

Planen innebér att nagra friytor bebyggs men ingreppen i skogspartier dr mycket begran-
sade. Narlekplatser foreslas pa de gemensamma gronytorna medan en storre lekplats kan
ordnas i anslutning till den allménna parkmarken med dppellund och De Geermoran. |
sjukhusomradet finns dessutom tillgang till rekreativ park samt sim- och idrottshall.

Gator och trafik

Omradets huvudinfart sker frain Spangavagen via den nya lokalgatan Styresman Sanders
Vig. En ny lokalgata anldggs i samma lége som den Ostra allén och ges en korbanebredd
pa 6,5 meter, for att mdjliggora framtida busstrafik. Véster om den nya lokalgatan kom-
mer i detaljplan for etapp 3, centrala delen, att reserveras ett ca 5,5 meter brett markom-
rade langs hela lokalgatan for plantering av allétrdd, snoremsa och géngbana.

I ovrigt forlaggs gatunitet pa kvartersmark som gemensamhetsanldggning. Kvartersga-
tornas bredd uppgar till 5,5 meter da de dven skall rymma ledningar for fjarrvirme. Bade
bil- och cykeltrafik kan samsas om utrymmet pa lokal- och kvartersgatorna, som har laga
trafikméngder. Gdngbanorna ligger helt pé kvartersmark med en bredd som varierar fran
1,5 till 2,5 meter. Kvartersgatorna skall héllas 6ppna for fotgéngare och cyklister i enlig-
het med exploateringsavtalet.

Omradet forsorjs med ett antal busslinjer som trafikerar Spangavégen och Rackstaviagen.
Négra turer gar in och vinder vid Bromma Sjukhus. Nar hela omradet ar fullt utbyggt
planeras nya busslinjer trafikera omréddet med busshallplats pa Styresman Sanders Vig
vid Spangavigen.

All parkering forldggs som markparkering pa kvartersmark men far olika Iosningar. En-
dera foreslas parkeringen ske pa den egna tomten eller som gemensamhetsanliggning
dels i form av kantstensparkering dels pa samlad parkeringsyta. Laga hiackar skall omgér-
da de storre parkeringsytorna for avskdrmning mot bl.a. billyktornas ljus. Parkeringsnor-
men for flerbostadshusen foreslés till 1,0 bilplatser/lgh och for enbostadshusen 1,2 bil-
platser/lagenhet.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp och el dr gamla och har otillrdcklig funktion och kapacitet.
De kommer att ersdttas med nya ledningar. Omrédet forsorjs idag av fjarrvarme. I sam-
band med utbyggnaden maéste befintligt fjirrvirmenét ldggas om och kompletteras med
nya ledningar dé den nya bebyggelsen ska anslutas till systemet.

Huvuddelen av omréadet bestér av lerjord med dalig infiltrerbarhet. Hur hanteringen av

dagvattnet skall ske har utretts tillsammans med Stockholm Vatten. Till viss del kan vatt-
net infiltreras i anlagda gronytor, stenmagasin under parkeringsplatser samt till drédneran-
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de material som anvands vid plantering av trdd och buskar. Eventuellt Gverskott pa dag-
vatten kommer att ledas i separat ledning till Nilsta dike/ Billstadn norr om planomradet.

Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
sddan betydande miljopaverkan som asyftas i plan- och bygglagen eller miljobalken att en
miljobeddmning behdver goras.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och redo-
visas 1 planbeskrivningen, bilaga 1. De visentligaste miljéfragorna att belysa &r park-
natur- och rekreativavérden, befintlig De Geermorin och planomradets utsatthet for bul-
ler.

Naturmiljo

For att sdkra De Geermoranen och det framtida nyttjandet for rekreation och spridnings-
korridor har den dstra delen med del av dppellunden utlagts till parkmark. Antalet nya
trdd som planteras overstiger vél det antal trdd som tas bort.

En skotselplan har uppréttats for hela sjukhusomradet. Planen, som é&r knuten till exploa-
teringsavtalet kommer att verka som styrmedel for att fa till stdnd ett samlat forhallnings-
sdtt till skotseln av natur- och parkytor inom hela Beckomberga sjukhusomrade oavsett
vem som har huvudmannaskapet.

Trafikbuller

Med planerad bebyggelseutformning, bullerskérm intill Spdngavégen och prognostiserade
trafikmangder bedoms de nya bostdderna fa en god ljudmiljé. Planbestimmelser har in-
forts, som sikerstiéller att minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet far hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudnivéd utanfor fonster. I samband med utbyggnaden av planomradet
kommer byggherren att uppfora de foreslagna bullerskdrmarna ldngs Spangavégens vistra
sida.

Exploateringsavtalets innehall

Exploateringsavtalet omfattar hela rubricerade planomréade. De flesta punkterna i exploa-
teringsavtalet dr de sedvanliga for denna typ av avtal.

Nedan foljer en sammanstéllning av négra av de viktigaste punkterna i avtalet.
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Markoverlatelse

Nér NVB-bolagets samtliga anldggningsarbeten ar avslutade ska NVB-bolaget till staden
Overlata marken dédr den nyanlagda gatan ar beldgen. Kopeskillingen for marken motsva-
rar mervardesskatten pa anldggningsarbetena for gatan. For faststéllande av kopeskilling-
en ska NVB-bolaget till staden dverlimna en med faktura jamforlig handling innehéllan-
de uppgifter som sdgs i 8 kap. 19§ mervardesskattelagen. Staden begir med stod av denna
handling erséttning for den specificerade mervérdesskatt for anldggningsarbetena, som
NVB-bolaget redovisat. Kopeskillingen erldggs sedan till den del den begérda erséttning-
en utbetalats till staden. NVB-bolaget dger ej pakalla betalning av sadan del av kopeskil-
lingen som e¢j finansieras av utbetald ersattning. Utformningen av denna avtalsdel har
skett i samrad med stadens skattechef och juridiska avdelning.

Kommunala anldggningar

NVB-bolaget utfor och bekostar samtliga blivande kommunala anldggningar inom explo-
ateringsomradet.

Ekonomiska konsekvenser
Denna utbyggnadsetapp av Beckombergaprojektet innebér inga investeringar for staden.
Kontorets synpunkter

Exploateringskontoret har medverkat vid planens framtagande och kan konstatera att
planforslaget foljer intentionerna i det program som redovisade for gatu- och fastighets-
ndmnden den 6 november 2001. Kontorets synpunkter har beaktats.

Genomforande och tidplan

Genomforandet av exploateringen regleras 1 bifogat exploateringsavtal (bilaga 5) mellan
staden och byggherren, NVB-bolaget. Plansamrad hélls februari — mars 2007, utstéllning
av planen i april — maj 2007 och ett berdknat antagande under forsommaren 2007.

Kontoret har under planarbetet férhandlat med markidgaren NVB-bolaget om exploate-
ringsavtalet till grund for detaljplanen. Exploateringsavtalet innebér att NVB-bolaget
utfor och bekostar alla kommunala anlédggningar inom planomradet och dverlamnar dem
dérefter till staden.

Kontoret foreslar att avtalet godkénnes av exploateringsndmnden samt att nimnden over-
lamnar och aberopar detta tjédnsteutlatande som svar pa planremissen till stadsbyggnads-
ndmnden.

Slut
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