EXPLOATERINGS 2007-02-16

TJANSTEUTLATANDE
KONTORET DNR M2006-551-01960

Christer Starkenberg Till

Mark och vérdering Exploateringsndmnden 2007-03-08
Telefon: 08-508 269 80

christer.starkenberg@expl.stockholm.se

Hyresndmndens beslut lémna tillstand till férvéirv av fastigheten

Krassen 5 i Midsommarkransen.

Férslag till beslut

Exploateringsndmnden beslutar att ldgga denna anmélan till handlingarna.

Kirister Schultz

Asa Wigfeldt

Sammanfatining

Gatu- och fastighetsndmnden har 1 yttrande till hyresndmnden beslutat avstyrka
bifall till Fastighets AB Kryddans ansdkan om tillstdnd till forvirv av fastigheten
Krassen 5, som dr bebyggd med ett flerbostadshus.

Kontoret anség att Fastighets AB Kryddan inte formatt géra sannolikt att det
hade for avsikt att forvalta fastigheten. Bolaget och dess dgare har underlatit
att [aimna lagenheter till formedling enligt 6verenskommelsen om
bostadsanvisning. Detta kan antas medfora att bolaget dven i1 andra avseenden
inte kommer att iaktta god sed i hyresforhallanden. Kontoret ansdg att 4garen,
Bo Killkvist, med hénsyn till brottslig gérning inte dr lamplig att forvalta
flerbostadshus. Eftersom han som styrelse for Fastighets AB Kryddan har ett
visentligt inflytande 6ver sokandebolaget far dven det anses vara fran allméin
synpunkt olampligt att inneha hyreshusfastighet.

Bilaga 1: Hyresndmndens protokoll 2006-12-08
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Fastighets- och Byggnads AB Fyren (Bo Kéllkvist) har dverlatit aktierna

i Fastighets AB Kryddan till FCJ Fastigheter AB &gt av Fredrik Jernberg.

Han har direfter dverlatit aktierna i FCJ Fastigheter AB pa Sten-Ake Stridbar.
Eftersom aktierna i Fastighets AB Kryddan nu indirekt 4gs av Sten-Ake Stridbar
har kontoret och stadens ombud samt hyresgéstforeningen region Stockholm
bedomt att det saknas anledning for staden att motsétta sig forvérvet.
Hyresndmnden har darfor medgivit Fastighets AB Kryddan tillstdnd att

forvirva fastigheten Krassen 5.

Bakgrund

Gatu- och fastighetsndamnden beslutade den 12 oktober 2004 enhélligt

att 1 yttrande till hyresndmnden avstyrka bifall till Fastighets AB Kryddans
ansokan om forvérv fastigheten Krassen 5, som ar bebyggd med ett
flerbostadshus med adress Lotmogatan 7 i Midsommarkransen.

Kontoret ansag att Fastighets AB Kryddan inte formatt gora sannolikt

att bolaget hade for avsikt att forvalta fastigheten. Kontoret ansag att
s6kanden och dess dgares agerande med hyreshusfastigheter priaglas av
kortsiktig spekulation. Bolaget och dess dgare har underlatit att [imna
lagenheter till formedling enligt 6verenskommelsen om bostadsanvisning.
Det kunde konstateras att sokandebolaget och dess dgare hade tillgodogjort
sig alla ledigblivna bostadslédgenheter i sitt bostadsbestdnd och inte {oljt
overenskommelsen om férmedling av lagenheter mellan Fastighetsédgarna
Stockholm AB och Stockholms Stads Bostadsformedling AB. Detta kan antas
medfOra att bolaget dven 1 andra avseenden inte kommer att iaktta god

sed i hyresforhallanden. Kontoret ansag att dgaren, Bo Kéllkvist, med hansyn
till brottslig girning inte var ldmplig att forvalta flerbostadshus. Eftersom han
som styrelse for Fastighets AB Kryddan hade ett vésentligt inflytande 6ver
sOkandebolaget fick dven det anses vara fran allmin synpunkt oldmpligt att
inneha hyreshusfastighet.

Sedan gatu- och fastighetsndamnden beslutat att i yttrande till hyresndmnden
avstyrka bifall till FCJ Fastigheter AB:s ansokan om tillstind till forvérv av
aktierna i Fastighets AB Kryddan har bolagets dgare, Fredrik Jernberg,
overlatit samtliga aktier i FCJ Fastigheter AB till Sten-Ake Stridbar.

Eftersom staden inte haft nagon invindning mot den nye dgaren av

aktierna 1 FCJ Fastigheter AB har stadens ombud liksom hyresgéstforeningen
region Stockholm medgivit att forvarvstillstdnd beviljas. Hyresndamnden har
dérfor beviljat Tundra Fastigheter AB (med tidigare firma FCJ Fastigheter AB)
tillstdnd att forvdrva aktierna i Fastighets AB Kryddan.
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Hyresnémndens beslut

Hyresndmnden lamnar Fastighets AB Kryddan tillstand att forvérva
fastigheten Krassen 5 i Midsommarkransen. Beslutet bifogas hir (bilaga 1).

Hyresndmnden konstaterar att Fastighets- och Byggnads AB Fyren

overlatit samtliga aktier i Fastighets AB Kryddan till FCJ Fastigheter AB
numera med firma Tundra Fastigheter AB. Staden och hyresgéstféreningen
medgav senare forvarvet och hyresndmnden medgav Tundra Fastigheter AB
tillstdnd till aktieforvérvet. Sedan staden och hyresgéstféreningen meddelat
att de numera inte har ndgon invdndning mot Fastighets AB Kryddans
forvarv av fastigheten Krassen 5 har hyresndmnden ldmnat tillstand

till fastighetsforvarvet.

Exploateringskontorets synpunkier

Fastighets- och Byggnads AB Fyren (Bo Kéllkvist) har 6verlatit

samtliga aktier i Fastighets AB Kryddan till FCJ Fastigheter AB,

som da dgdes av Fredrik Jernberg. Staden avstyrkte 1 yttrande till
hyresndmnden bolagets aktieforvarv. Fredrik Jernberg salde da aktierna

i FCJ Fastigheter AB till Sten-Ake Stridbar. Hyresnimnden medgav
sedermera bolaget begirt tillstand till aktieforvarvet. Fastighets AB Kryddan,
som nu dgs av Tundra Fastigheter AB (tidigare FCJ Fastigheter AB), har
darefter beviljats tillstdnd att forvirva fastigheten Krassen 5.

Kontoret konstaterar att det tillstinds6kande bolagets d4gare under
tillstdndsprocessen kan sélja bolaget till en person som kan ténkas
fa tillstdnd d4 drendet provas av hyresndmnden. En bolagsigare,
som inte skulle kunna pérdkna forvérvstillstand, kan pa sa sétt &nda
handla med flerbostadshus.

Slut
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