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¢ TIANSTEUTLATANDE
z EXPLOATERINGS Dnr £2007-511-00106
KONTORET 2007-01-18
Kontaktperson Till
Anna Haraldsson Exploateringsndmnden 2007-02-15
Ytterstad

Telefon: 08-508 271 27
anna.haraldsson@expl.stockholm.se

Tomas Victorin

Ytterstad

Telefon: 08-508 270 80
tomas.victorin@expl.stockholm.se

Utbyggnad av Annedal. Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner for sin del genomforandet av utbyggna-
den av Annedal omfattande investeringsutgifter om 420 mnkr samt f6reslar
att kommunfullméktige godkénner genomforandet och ger exploaterings-
ndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att trédffa verenskommelse
om exploatering mellan exploateringsnimnden och de bolag som erhallit
markanvisning i Annedal enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutlatande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Annedal - tidigare bendmnt Baltic - ligger 1 stadsdelen Mariehéll, vid Stock-
holms Stads grans mot Sundbyberg. Stockholms dversiktsplan frdn 1999
pekar ut Mariehill-Brommafiltet-Ulvsunda som ett av tolv stadsutveck-
lingsomraden. I dag &r omréadet upplétet for diverse verksamheter bl.a. sten-
kross, kompostering, bilskrot m.m. I stadsférnyelseprocessen som nu dr pa
géng omvandlas detta verksamhetsomrade till ett attraktivt bostadsomrade
med ca 1850 nya bostidder, fordelade pa 19 byggherrar. Inom omradet till-
kommer dven en ny skola samt ett flertal forskolor.

Annedals utbyggnad kriver att staden bygger ut den tekniska infrastrukturen
i ett tidigt skede for att forbereda for kommande bostadsproduktion. Nya
lokalgator skall byggas, tvd nya parker anldggas, Béllstaan skall breddas och
en ny strandpromenad anldggas. Befintliga verksamheter inom omradet

Bilaga 1: Utdrag fran Agresso.
Bilaga 2: Detaljplaner
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borjar avvecklas under andra kvartalet 2007. En betydande del av marken
inom Annedal blir da tillgdnglig for staden. Arbeten som marksanering, led-
ningsflytt m.m. kommer dé att pabdrjas for att mojliggora utbyggnad av ga-
tor och parker. Forsta byggstart for bostdder ar berdknad till 1 kv. 2009. Hela
Annedal berdknas vara fardigbyggt 2013.

Investeringsutgifterna for hela Annedal beréknas bli 420 mnkr, i 16pande
prisnivd (motsvarar 365 mnkr i dagens pris) och inkomsterna, som 1 huvud-
sak utgdrs av avgildsunderlag berdknas uppga till 396 mnkr. Enligt exploa-
teringskalkylen bedoms Annedal ge ett mindre dverskott till staden om 15
tkr/ekvivalent lgenhet. Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden redo-
visar ett negativt nettonuvirde pa 24 tkr/ekvivalent ldgenhet. Det negativa
nettonuvardet per ekvivalent ligenhet beror pa att staden har tunga invester-
ingar tidigt 1 projektet medan inkomsterna ligger i ett senare skede.

Bakgrund

Stadsdelen Mariehall

Annedal — tidigare bendmnt Baltic - ingér i stadsdelen Mariehall. I Stock-
holms dversiktsplan frdn 1999 dr Mariehéll-Brommafaltet-Ulvsunda ett av
tolv stadsutvecklingsomraden. Oversiktsplanens intention #r att Mariehill
och Balticomradet ska bebyggas med savil bostdder som arbetsplatser. I
Annedalsprojektet ingar numera ocksa de av Skanska forvérvade fastighe-
terna Linaberg 11 och 20.

Solvalla

Ulvsunda-
leden

Annedal

Bild 1. Oversiktsbild av Mariehill med Annedal samt annan planerad samt befintlig be-
byggelse i Mariehdll.

Mariehéll ligger i Stockholms utkant, men ndra Sundbybergs centrum. Det
ar omgivet av trafikerade vigar och stora glest bebyggda ytor som Bromma
flygplats och Solvalla travbana. Det har ocksé en lang strand mot Béllstavi-
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ken och Billstaan. En 6versikt Over Mariehdll, med Annedal inritat kan ses i
bild 1. Gillande detaljplaner for planomradet dr P1 5681A, 4071 och 2345A
som anger industri-, trafik- och parkeringsdndamal.

Annedal dr idag upplatet for diverse verksamheter bl.a. stenkross, komposte-
ring, bilskrot m.m. Inom omradet ligger ocksd industrifastigheten Baltic 8.

Utveckling och férnyelse

Ett omfattande programarbete for att utveckla Mariehdll genomfordes i bor-
jan av 1980-talet. Da konstaterades bl.a. att omradet hade forhallandevis lite
parkmark och att Béllstavigen med sin intensiva genomfartstrafik delade
stadsdelen och utgjorde hinder for ny bostadsbebyggelse. Mariehall har dér-
efter kompletterats med bl.a. radhus och mindre flerbostadshus.

Billstavédgen har inte kunnat stidngas eller avlastas, men den har byggts om
med mittremsa m.m. De nya bostadshusen ldngs vdgen har fitt byggas med
hiansynstagande till bullerstérningarna. Kvarteret Minnet, Hingsten och
Fredsfors soder om Billstavigen inrymmer ca 250 nya lagenheter. Flera
andra projekt langs Béllstavigen diskuteras f.n. t ex kv. Enigheten och Mar-
gretero.

Beskrivning av Annedal
For Annedal anordnades 2003 en inbjuden arkitekttdvling. Segrare blev
Erskine Tovatt Arkitekter (numera Tovatt Architects and Planners).

Billstadan

Koloniomrade

Baltic 8

Linaberg

Lannebergaparken

Aktivitetspark

Ny skola invid

~| Tappvigen

Planerade
1 firskolor

'Ny.skola invid
‘Tappviagen

Eild 2. Sifuafionsplan frdn november 2006, Anmedal i,

Tavlingsforslaget ligger till stor del som grund for nuvarande situations-
plan, bild 2. Kring en central park grupperas en stadsméssig bebyggelse
med en enkel och tydlig trafiklosning samt med tydliga gang- och cykelva-
gar.

Ett omrade fér barn och barnfamiljer
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Stadsbyggnadsndmnden har uttalat att omrddets gator och kvarter skulle
namnges efter Astrid Lindgrens virld. Samtidigt framholls att detta innebar
en forpliktelse att géra omradet sérskilt bra for barn och barnfamiljer. Detta
ar en idé som anammats av alla inblandade i projektet, planerare och bygg-
herrar, som en mycket kraftfull, barande projektidé. Detaljplanerna har nu
namn som kv. Saltkrakan, kv. Mattisborgen, kv. Lonneberga m.fl.

Trafik och parker

For att den nya stadsdelen skall fungera krévs ett ndstan helt nytt gatusystem
samt utbyggnad av parker och torg pa stadens mark. En helt ny park plane-
ras, Lonnebergaparken. Den laggs ovanfor dagens befintliga trafikplats 1
omradets sydvéstra horn.

Bakgrunden ér att skapa en kuperad
park dir en del av massadverskottet
kan tas om hand och som dessutom
skyddar stadsdelen for buller fran
Ulvsundavégen. Da den befintliga
trafikplatsen forsvinner foreslas tva
nya ramper som leds fran och till
Ulvsundavégen fran en ny liten
rondell pa ostra sidan av Ulvsunda-
viagen. Omradet matas via tva
tillfartsgator fran Billstavdgen och en
ny huvudinfart fran Ballstavigen
foreslas. Det ar dnnu inte slutgiltigt
fastlagt vilka gator som blir allmén
plats inom utbyggnadsomradet. De

nya gator som eventuellt blir all- i -
ménplats har markerats med lila, se Bild 3. Ny gatustrufdur i markerat 1 lila.
bild 3.

Gdng- och cykeltrafik 1ings Ulvsundavégen ér 1 dag inte mojlig ldngs Anne-
dal eller 6ver Billstadn och jarnvégen. I projektet har framtagits ett forslag
till en ny gang- och cykelbana langs Ulvsundavigens Ostra sida ldngs det
nedlagda industrisparet, med planskild passage under Béllstavigen. Direfter
pa dagens vigren genom att vigmitt flyttas nagot dsterut och de Gverstora
korfélten inskrénks ndgot. Forslaget mdjliggor gang- och cykelbana mellan
Karlsbodavégen och Sundbybergskopplet. Hela strackningen kan inte rimli-
gen finansieras inom Annedalsprojektet utan samfinansiering diskuteras med
trafikkontoret.

Norr om skolan planeras en aktivitetspark, se bild 2, fraimst for unga med
utrymme for t.ex. boule, streetbasket, beachvolley och skateboard o.s.v. En
breddning av &n och utbyggnad av en parkremsa ldngs stranden skapar en
attraktiv strandpark och strandpromenad som pa sikt ska forbindas med
andra strandpromenader ldngs med Billstadn och Béllstaviken.

Kollektivtrafik
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Annedals gatunit anpassas efter en framtida busslinje. Den planerade tvir-
sparviagen beror Mariehill dels med linjen mot Sundbyberg och Solna, med
hallplats ca 800 m frdn Annedal, dels med Kistagrenen som foreslagits ga
vister om Ulvsundavigen forbi Annedal. Ett par busslinjer trafikerar Bélls-
tavigen vid Annedal. Till Sundbybergs centrum, med t-bana, pendel- och
fjarrtag ar det ca 1,2 km.

Idrott

Mariehills bollplan i naturgris forsvinner. Som kompensation har en over-
enskommelse med idrottsforvaltningen véxt fram att medlen harfor, som
uppfors pa idrottsforvaltningens budget, anvénds till Grimsta IP.

En ny idrottshall foreslds inom fastigheten Baltic 8. Denna byggs i sa fall av
fastighetségaren och hyrs av idrottsforvaltningen, och belastar inte den
kommunala investeringsbudgeten. Sjdlvfallet dr avsikten att den kan nyttjas
av skolan. I parken vid Tappvdgen, norr om skolan, planeras for en aktivi-
tetspark. En motionsslinga kan dras genom omradet.

Skola och férskolor

Investeringar i skola och forskola gors av SISAB. En ny skola planeras for
ca 550 barn i &k 0-5 liksom ett stort antal forskoleavdelningar. Ett alternativt
forslag som diskuteras ar att forlagga skolan i och 1 direkt anslutning till
kontors- och industrifastigheten Baltic 8. Dér kan dven inrymmas verksam-
heter som modra- och barnavardscentraler, folktandvard och vardcentraler
m.m.

Billstaan och miljédom fér vattenverksamhet

I Annedals utveckling ingér att gora Béllstadn som 16per utmed Annedal till
ett attraktivt rekreations- och promenadstrak. De planerade atgérderna i &n &r
delvis att bredda samt fordjupa den. For detta krivs att staden ansoker om
miljodom for vattenverksamhet. Under 2006 har arbete med att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning och en teknisk beskrivning bedrivits och ett
antal samrad har hallits med sévil enskilda sakédgare som med allménheten.
Tillstandsansdkan beréknas skickas in under 1 kv. 2007. Beslut berdknas
frén miljddomstolen under fjarde kvartalet 2007.

Overenskommelser om exploatering

Overenskommelse om exploatering kommer I&pande att tas fram med bygg-
herrarna under 2007. Overenskommelserna kommer att f5lja den mall konto-
ret anvénder for denna typ av projekt. Marken kommer, enligt tidigare beslut
1 markndmnden, att upplatas med tomtritt.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden

Den 27 april 2006 beslutade stadsbyggnadsndmnden att godkidnna redovis-
ningen av programsamradet for Annedal. Beslutet innebar att Annedal dela-
des upp 1 sammanlagt sju detaljplaner. Under varen 2006 beslutade
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stadsbyggnadsndmnden vidare att Annedal dven skulle omfatta del av det
intilliggande kvarteret Linaberg vilket innebar ett tillskott av ca 250 ldgenhe-
ter till Annedal. Annedal omfattar nu totalt ca 1850 lagenheter.

Marknémnden

Markndmnden behandlade programsamradsremissen, med ett utvecklat tav-
lingsforslag, 23 juni 2005. Samtidigt markanvisades 24 lotter till 19 olika
byggherrar.

Kommande beslut i EN

Kontoret har av stadsbyggnadsndmnden fatt Gversint tre planremisser roran-
de Annedal, géllande kv. Linaberg, kv. Mattisborgen samt kv. Saltkrakan.
Remissen avseende kv. Linaberg behandlas i1 exploateringsndmnden i januari
2007 medan remisserna for kv. Mattisborgen samt kv. Saltkrakan avses tas
upp 1 exploateringsndmnden 1 mars/april. I samband med resterande planre-
misser kommer kontoret att skriva ldgesredovisningar avseende genomfo-
rande och ekonomi for utbyggnaden.

Genomfdrande och tidplan

Annedals investeringsutgifter Gverstiger 50 mnkr och kraver kommunfull-
miktiges godkdnnande av genomforandebeslutet. Vid sidan av férorenings-
problematiken dr ett stort massdverskott for handen och grundférhallandena
ar delvis mycket ddliga. Kontoret avser samordna markarbeten for park-,
gatu- och kvartersmark sé att markrening, markforstirkning, schakt for hus
och ledningar samt massbalansering sa 1angt som mgjligt sker i samman-
hallna entreprenader. Staden, planerar i samarbete med byggherrarna, bygga
ut Annedal med en stationir sopsugsanldggning. Staden avser sedan att debi-
tera kostnaderna for anldggningen pa intressenterna.

Detaljplanelédget Laga kraft (beraknad)

- Linaberg kv. 2 2007
- Lénnebergaparken  kv. 4 2007
- Mattisborgen kv. 4 2007
- Saltkrékan kv. 4 2007
- Lénneberga kv. 3 2008
- Konfusenbo kv. 12009
- Guldtuppen kv. 12009

Detaljplanerna beréknas vinna laga kraft enligt tabellen. For att mdojliggdra
byggstart av bostdder inom kv. Mattisborgen och kv. Saltkrdkan 1:a kv.
2009 krévs att arbeten som marksanering, viss utbyggnad av gator och mark-
stabilisering maste utforas innan planerna vinner laga kraft. En bild 6ver
detaljplanerna kan ses i bilaga 2.

Tidplan genomférande Berdknad start
- Marksanering m.m. kv. 12007
- Markstabilisering Ballstaan kv. 12008
- Schakt/sanering Ballstaan kv. 12009
- Cirkulationsplats samt av-/pafartsramp Ulvsundaleden kv. 12008

- Byggnation stédmur/Flytt vattenledning Kolonivagen m.m. kv. 2 2008
- Mdjlig forsta husbyggnation (kv Mattisborgen/Saltkrakan)  kv. 1 2009
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Ekonomi
Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséttningarna for projektet utifran
en exploateringskalkyl samt vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Dessutom redovisas en investeringsanalys enligt nuvdrdesmetoden (en nu-
virdeskalkyl). '

Resultat av exploateringskalkylen
Exploateringskalkyl, prisniva 2006

Utgifter (-) (mnkr)
Projektering, utredning m.m. -70
Iordningstillande av mark - 108
Anliggningsarbeten - 131
Ovrigt - 55
Summa utgifter 365
Inkomster

Avgildsunderlag inkl. viss markforsiljning 396
Summa inkomster 396
Sammanstéllning (tkr)
Resultat per ekvivalent ligenhet 15
Markanldggningsutgift per ekvivalent ldgenhet 86
Exploateringsgrad 1,20

De sammanlagda utgifterna berdknas bli cirka 365 mnkr i fast prisniva

(2006), varav 11 mnkr ar utgifter fore ar 2007, d.v.s. redan nedlagda utgifter.

Stadens utgifter géller i huvudsak marksanering, utbyggnad av teknisk infra-
struktur som gator och parker, ledningsflytt samt breddning av Billstaan om
totalt ca 365 mnkr. Marken kommer, enligt tidigare beslut i marknidmnden,
att upplatas med tomtrétt, Inkomsterna, 1 form av avgéldsunderlag tillsam-
mans med viss markforséljning, berdknas bli ca 396 mnkr. Kontoret bedo-
mer att projektet ger ett mindre overskott till staden pa 15 tkr per ldgenhet
enligt exploateringskalkylen.

Resultat av investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden
Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden beaktar de ekonomiska konse-
kvenserna pd bade investerings- och driftsidan. Investeringsanalysen enligt
nuvirdesmetoden (se bilaga 1) redovisar ett negativt nettonuvérde pa 24
tkr/ekvivalent ldgenhet. Det negativa nettonuvirdet per ekvivalent ldgenhet
beror pé att staden har tunga investeringar tidigt i projektet medan inkoms-
terna ligger i ett senare skede.

Budgetkonsekvenser

Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas bli ca 420 mnkr och in-
vesteringsinkomsterna ca 396 mnkr i 16pande prisniva. Tabellen pd nista
sida visar hur investeringsutgifterna berdknas att fordelas dver dren.
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Ack

t.o.m.
Mnkr 2006 2007 2008 | 2009 | 2010 | Senare Totalt
Utgifter (-) -3,5 -83] -105 -74 -45| -109 -420
Inkomster (exkl. for-
sdljning)
Nettoutgift (-) /-inkomst -3,5 -83| -105 -74 -45| -109 -420
Forsdljningsinkomst

Kontoret bedomer att stadens utgifter for exploateringen kan inrymmas 1
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2007 och forslaget till bud-
get och inriktning for ar 2007- 2009. Medel dédrutdver ska beaktas 1 ndmn-
dens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Kontorets bedomning av hur projektet paverkar stadens och ndmndens resul-
tat specificeras i resultatanalysen i bilaga 1. Driftskostnaderna for trafik- och
renhallningsnimnden samt Bromma stadsdelsnimnd beréknas till ca 3 mnkr
per ar. Underhéllskostnaderna berdknas uppga till ca 1 mnkr per ar. Kapital-
kostnaderna for exploateringsndmnden beréknas till ca 24,8 mnkr/tkr det
forsta aret. De minskar dérefter genom avskrivningar.

Slutsats-ekonomi

Enligt exploateringskalkylen bedoms Annedal ge ett mindre 6verskott till
staden om 15 tkr/ekvivalent lagenhet. Investeringsanalysen enligt nuvérdes-
metoden redovisar ett negativt nettonuvarde pa 24 tkr/ekvivalent lagenhet.
Det negativa nettonuvérdet per ekvivalent ldgenhet beror pd att staden har
tunga investeringar tidigt i projektet medan inkomsterna ligger i ett senare
skede. De tidiga arbetena med marksanering, markstabilisering, utbyggnad
av gator och parker dr nodvindiga for att forbereda marken for bostadsbyg-
gande. Resultatet ligger i nivd med beridknade nuvirden for liknande projekt
1 staden.

Risker och osékerhetsfaktorer

Utbyggnaden av Annedal ér forenat med ett flertal risker och osdkerhetsfak-
torer savil gillande tekniska fragor som ekonomi. Problematik med hittills
okdnda fororeningar, geotekniska problem, svdngningar i marknaden m.m.
kan medfora savél okade investeringsutgifter som forskjutningar i tidplanen
vilka kan komma att paverka projektets totala ekonomi. I takt med att ut-
byggnaden av Annedal startar kommer osdkerheten kring vissa fragor grad-
vis minska. For att bostadsbebyggelse ska vara mojlig maste en omfattande
marksanering goras. Savil fororeningarna som geoteknik utgor bade en eko-
nomisk och tidsméssig risk for genomforandet. Under senhdsten 2006 upp-
tacktes hoga halter av vinylklorid vid Tappvédgen — Annedalsvégen, sikerli-
gen beroende pa tidigare utslépp av tri frdn verksamheter i grannskapet. Hur
dessa ska atgirdas ar f.n. inte klart. Projektet har beviljats medel fran milj6-
miljarden for marksanering, frimst for de delar som innefattar utvecklings-
arbete.
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Konsekvenser av projektet

Tidig miljbbedémning

Annedalsomradet har en besvirande markfororeningsproblematik. Det dr ett
gammalt industriomrdde dér det bl.a. funnits ett kabelverk och en batterifa-
brik. Markf6roreningarna har analyserats noggrant men dverraskningar kan
aterstd. Fyllnadsjorden i omradet innehaller hoga eller t o m mycket hoga
metallhalter, bl.a. av koppar, bly och zink medan alifater, PAH och PCB
bara finns 1 ldga halter. I Béllstadns bottenslam finns kvicksilver. Mudder-
massor fran an har ocksa deponerats i omradet. I 4n finns ocksé alifater och
zink.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Da Annedal byggs pa redan exploaterad mark som idag utgors av framst
industrimark behovs inte ndgon gronkompensation. Projektet kommer att
tillféra omradet gronytor och miljokvaliteter som tidigare inte funnits.

Tillgéanglighet
Omradet utformas sé att bostdder samt centrala punkter som parker och
strandpromenad blir tillgéngliga och anvindbara for alla.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera bostads-
byggandet i Stockholm.

Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv pdverkan pa naringslivet i re-
gionen dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att mgjliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan pa barn

Annedal planeras med sérskild omsorg om barns utomhusmiljo. Mélet ar att
astadkomma en stimulerande och séker livsmilj6 for barn i alla &ldrar. An-
nedals grundforutsattningar med parker och vatten medger en mycket
spannande milj6 for barn. Annedal innebér ett stort tillskott av barn 1 Marie-
hill och 1 Annedal byggs en ny skola, ett flertal nya forskolor, ny idrottshall
samt en aktivitetspark.

Plan for uppfdljning

Projektet kommer 1 huvudsak att foljas upp i den normala ekonomirapporte-
ringen, flerdrsprogram, verksamhetsplan, verksamhetsberittelser m.m. Even-
tuella avvikelser kommer att analyseras och kommenteras i en separat bila-

ga.

Exploateringskontorets synpunkter

Stadsutvecklingsomradet Annedal foljer stadens mél om att nya bostader
skall tillkomma pa redan exploaterad mark. Det gamla industriomradet om-
vandlas till ett nytt bostadsomrdde om ca 1850 bostédder, tva nya parker samt
en d-park med tillhorande strandpromenad. Inom omradet tillkommer dven
en ny modern skola samt ett flertal forskolor till stadsdelen Mariehill. I och
med utbyggnaden av Annedal knyts Sundbyberg och Stockholm ihop av ett
nytt vackert bostadsomrade istéllet for dagens industriomrade. Utbyggnaden
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av parker ger, det idag ganska parkfattiga Mariehill, tvé nya parker for re-
kreation och fritid.

Enligt exploateringskalkylen ger inkomster minus utgifter ett netto om ca -
31 mnkr, vilket motsvarar ett 6verskott om ca 15 tkr/ekvivalent lagenhet.
Enligt nuvirdeskalkylen i l6pande prisniva, som omfattar stadens invester-
ingsutgifter fr.o.m. 2006 for totalt ca 420 mnkr, uppgér nettonuvirdet for
denna investering till - 44 mnkr, vilket motsvarar ett negativt virde om ca 24
tkr/ekvivalent 1dgenhet. Resultatet ligger 1 niva med beréknade nuvérden for
liknande projekt i staden.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden for sin del godkidnner genomfo-
randet av utbyggnaden av Annedal samt foreslar att kommunfullmiktiges
godkénner genomforandet och ger exploateringsnimnden, genom exploate-
ringskontoret, 1 uppdrag att genomfora projektet.

Kontoret foreslar vidare att exploateringsnamnden ger kontoret i uppdrag att
triffa 6verenskommelse om exploatering mellan exploateringsnimnden och
de bolag som erhallit markanvisning i Annedal enligt vad som anges i konto-
rets tjdnsteutlatande.

SLUT

" Den 26 oktober 2005 tog kommunstyrelsens beslut om reviderade investeringsregler. (Dnr
319-2464/2005). Beslutet innebér att stadens investeringar ska analyseras med en nuvardes-
kalkyl.

Tidigare har en exploateringskalkyl varit den metod som anvénts for att géra en beddmning
om projektet genererar ett positivt eller negativt resultat for staden. Under dvergéngen till
den nya metoden kommer resultaten av bade en exploateringskalkyl och en nuvérdeskalkyl
att redovisas for att projektet ska kunna jimforas med tidigare genomforda investeringspro-
jekt.

De bada metoderna skiljer sig at och ger darmed olika resultat. Exploateringskalkylen redo-
visar resultatet av projektets bedomda totala utgifter och inkomster rdknade i innevarande
ars prisnivd medan investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden enbart tar hansyn till de
investeringar, driftskostnader och intékter som kommer efter beslutet, i Iopande prisniva.

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\Exploatering\2007-02-15\Dagordning\Tjénsteutlatande\20_red.doc



