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Danvikslosens infrastruktur och bostiader inom nordostra delen av Ham-
marby Sjostad. Inriktningsbeslut (HS)

Forslag till beslut

Kontoret foreslar att

1. Exploateringsnimnden for sin del godkdnner foreslagen inriktning och
fortsatt utredningsarbete av infrastrukturen i Danvikslosen samt bosté-
derna inom norddstra delen av Hammarby Sjostad enligt detta tjénsteut-
latande och Gverlamnar det till kommunfullméktige for godkdnnande.

2. Néamnden ger kontoret i uppdrag att inom en ram av 10 mnkr i nettout-
gifter fortsédtta planering och forprojektering av Danvikslosen 1 forsta
hand enligt det nya alternativet med en sparbro genom Henriksdal och
over Danvikskanalen.

3. Néamnden ger kontoret 1 uppdrag att tillsammans med trafikkontoret och

stadsbyggnadskontoret utreda en utbyggnad av en ny rorlig vigbro dver
Danvikskanalen for vistgaende trafik in mot Stockholm.

Krister Schultz

Lars Franne

Sammanfattning

Danviksldsen initierades ursprungligen i det program for detaljplaneldgg-
ning for Hammarby Sjostad, som godkéndes 1996, och som fortfarande
giller for Hammarby Sjostads huvudstruktur.
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Projektets syfte &r att ge SL mojligheter att forldnga tvérbanan fran Sjosta-
den in till Slussen, att ge Nacka mdjligheter att bebygga Kvarnholmen ge-
nom en ny planskild trafikplats vid Henriksdal samt att ge Stockholm moj-
lighet att bygga fardigt Hammarby Sjdstad, frimst genom att Varmdoleden
flyttas in 1 en tunnel genom Henriksdalsberget. Projektet har mycket positi-
va konsekvenser for miljon 1 ndromradet och for hela trafikstrukturen i syd-
ostsektorn.

Stockholm stad, Nacka kommun och landstinget undertecknade hosten 2003
en principdverenskommelse om projektet.

Under sommaren 2004 genomfordes fornyad analys av alternativa 16sningar
for vig- och spéarlosningarna inom projektet. Efter dessa analyser fattade
davarande GFN 2004-10-12 ett nytt inriktningsbeslut att fortsitta projektet 1
huvudsak som tidigare planerat. Under 2005-2006 fortsatte utredningsarbe-
tet och ett detaljplaneforslag kunde skickas ut pa remiss.

Planering och planarbete var baserat pa en spartunnel under Danvikskanalen
och en station vid Henriksdal under mark. De kalkylerade projekt-
kostnaderna har dock 6kat bade for SL och for kommunerna p.g.a. tekniska
svérigheter bl.a. med stationens tunnelforldggning vid Henriksdal. SL lanse-
rade darfor i september 2006 ett nytt forslag med sparviagen pa en 26 m hog,
fast bro 6ver Danvikskanalen i stillet for den tidigare planerade tunneln.

I samband hdrmed har kontoret tillsammans med trafikkontoret utrett den
rorliga viagbron 6ver kanalen, som bedéms endast ha 20-30 érs dterstaende
livslangd. Detta har lett till ett forslag ddr en ny “brohalva” for trafiken in
mot staden foreslas byggas redan i samband med Danvikslosen till en be-
rdknad kostnad av hogst 150 mnkr. Detta for att fa tillrdcklig kapacitet,
framst for busstrafiken, men ocksa for att ombyggnad av vigbron dr omgj-
lig att genomfora senare utan att stinga av trafiken dver kanalen helti 1 2
till 2 ar, vilket inte bedoms rimligt.

Det nya broforslaget innebar klart 14gre kostnader for alla parter jAmfort
med tunnelforslaget men ocksa avsevirt forkortad byggtid. Tidplanen for
projektet forutsétter att Saltsjobanan stings av redan vid byggstart 2010 da
befintlig sparbro méiste rivas for att erséttas av den nya spdrbron. Detta in-
nebir att Henriksdalstunneln kan borja byggas redan 2010 och hela projek-
tets byggtid bedoms till hogst 4 ar jamfort med ndrmare 6 ar i tidigare for-
slag. Den nya broldsningen innebdr ocksé att man kan bygga fler ligenheter
dn 1 tunnelalternativet.

Stadsbyggnadskontoret avser att foresld stadsbyggnadsnimnden (SBN) att
genomfora samrad for Danvikslosen med broldsning for spartrafiken.

SL arbetar for nidrvarande enbart med broforslaget da de ej anser tunnelfor-
slaget vara ekonomiskt genomforbart.

Nettoutgifterna for det nya forslaget for Stockholms del bedoms till
900-1 100 mnkr i 2007 ars prisniva inklusive ny végbro déver Danvikskana-
len enligt ovan, vilket &r en hog kostnad, men ocksa en nddvéndighet for att



kunna slutféra Hammarby Sjdstad som ett stadsbyggnads- och miljomaéssigt
foredome som roner stort intresse, inte minst internationellt med ett stort
antal studiebesok varje ar. I Iopande prisniva landar motsvarande nettoutgif-
ter i spannet 1 150-1 350 mnkr.

Avsikten dr att de tre parterna Stockholm, Nacka och landstinget under va-
ren 2007 ska tréffa en ny 6verenskommelse om genomforandet av projektet
enligt ovan som ska leda till en definitiv finansieringséverenskommelse
vintern 2007-2008.

Projektet har en avgdrande betydelse ur olika miljdaspekter sdsom buller,
luftféroreningar m.m. frimst for hela norddstra delen av Sjéstaden inkl.
Lugnet och Henriksdalshamnen med ca 2 800 ldgenheter men ocksé for
Hammarby Sj6stad som helhet. Projektet bor ocksé ses som en infrastruk-
turinvestering av overgripande betydelse for planerad utbyggnad i sydost-
sektorn.

Projektet innebdr ocksa att 1 200-1 400 nya bostdder kan byggas inom kom-
mande etapper av Henriksdalshamnen, Lugnet och Danvikstorg. Ett genom-
forande av Danvikslosen dr nodvéandigt for att uppfylla de 6vergripande
malen for Hammarby Sjostad.

Exploateringskalkylen for de 1200-1400 nya bostiderna inom norddstra
Hammarby Sjostad bedoms ge ett underskott men ekonomiskt resultat per
lagenhet for omréadet dr béttre &n genomsnitt for stadsdelen som helhet en-
ligt jaimforbara kalkyler for Sjostaden. Héri ingar dock inte kostnaderna for
Danviksldsen som behandlas separat.

Bakgrund

Omradet mellan Stockholm och Nacka dr idag ett gransland mellan tre av
Stockholmsregionens mest expansiva utvecklingsomraden; Hammarby Sj6-
stad, Henriksdal/Kvarnholmen och Sickla. Inom 10 ar planeras dessa omra-
den inrymma ca 50 000 boende och 20 000 arbetsplatser.

I detta grinsland bildar Varmddleden, Saltsjobanan och Hammarby Fa-
briksvég barridrer som begrinsar utvecklingsomradenas mdjligheter att mo-
tas. Trafikanldggningarna och Henriksdals reningsverk gor att omradet idag
1 hog grad dr paverkat av buller- och miljostdrningar.

Sodra Lénken som invigdes i oktober 2004 innebér forbattringar for fram-
komligheten. Men det racker inte. Utvecklingen stéller krav pa ytterligare
forbattringar for sévil kollektivtrafik som végtrafiken.

Mot ovanstdende bakgrund triffade Stockholm stad, Nacka kommun och
landstinget hosten 2003 en ”principdverenskommelse om genomforande av
Projekt Danvikslosen”. Syftet med projektet &r att ge SL mdjligheter att
forlanga tviarbanan fran sjostaden in till Slussen, att ge Nacka mojligheter
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att bebygga Kvarnholmen genom en ny planskild trafikplats vid Henriksdal
samt att ge Stockholm mojlighet att bygga fardigt Hammarby Sjdstad,
framst genom att Virmdovigen flyttas in 1 en tunnel i Henriksdalsberget
och didrmed frigora marken for att mojliggora bostadsexploatering.

SL:s projekt omfattar ocksd uppgradering av Saltsjobanan pa strickan
Nacka station — Saltsjobaden.

Projektet omfattar en serie infrastrukturprojekt och detaljplaner ldngs gran-
sen mellan Stockholm och Nacka, vars genomférande utgor forutsittning
for angrinsande storre stadsutbyggnader 1 de bdde kommunerna.

Danwik stull, virmdidleden dras Lugnet,
nytt ndrcentrum genom Henriksdalsberget nya bostider

@ 1] Ep.ﬁrtunnel Henriksdalz- Twithanan linkas Sidila udde,
under Danviks- hamnen, samman med Hammathy
kanalen nya bostider Saltsjibanan Sjostad

Danviksldsen enligt tidigare planforslag vid nordéstra Hammarby Sjostad

Under 2004-2005 bedrevs ett omfattande utrednings- och detaljplanearbete,
som resulterade i att stadsbyggnadskontoret under 2005 kunde genomfora
remiss och samrad for detaljplaner omfattande Danvikslosens infrastruktur
och en sparstrickning till Slussen. Nacka har parallellt genomfort samrad
kring ovriga tre detaljplaner som erfordras for projektet.

Detta detaljplaneforslag for Danvikslosen redovisade infrastrukturldsningar
for vdg- och spartrafik inom omradet Lugnet/Henriksdal i huvudsak enligt
intentionerna i principdoverenskommelsen. Planforslaget mojliggdr omlagg-
ning av och dubbelspdrsutbyggnad av Saltsjobanan samt utbyggnad av
Tviarbanan mellan Lugnet och Henriksdal, diar banan ansluts till Saltsjéba-
nan. Vid Henriksdal forlades i detta forslag en station som lag forsénkt i
forhallande till omgivande platsbildning. I anslutning till stationen och 13 m



hogre upp placerades ett busstorg for Nacka/Varmddsektorn samt lokala
bussar.

Planforslaget for Danvikskanalen-Slussen redovisade bland annat en spar-
strickning ddr Danvikskanalen korsas i tunnel. Vid Tegelviksplan anordnas
en station 1 markniva. Sparet gar direfter 1 bergtunnel ldngs Stadsgérden till
en ny station vid Katarinavigen/Slussen.

SL ansdg 1 sitt remissyttrande att konsekvenserna av den foreslagna spér-
strackningen ur savil plan- som miljo- och kostnadssynpunkt inte &r till-
riackligt belysta. Ytterligare utredningar erfordras enligt SL bland annat for
att studera den planerade undermarksstationen vid Henriksdal med anslu-
tande spérstrackor ur konstruktions- och grundldggningssynpunkt och frén
kostnadssynpunkt. S menade dessutom att planforslaget for Danvikslosen
innebdr gemensamma anlidggningar som komplicerar kostnadsfordelning,
dgande och forvaltning.

Parterna har under hela 2006 tillsammans och var for sig utfort ett omfat-
tande utredningsarbete med syfte att skapa en kostnadseffektiv projektlos-
ning med bibehallna véirden. Det har gjorts en fordjupningsstudie av framfor
allt den forslagna undermarksstationen samtidigt som man forutséttningslost
studerat andra utvecklingsbara 16sningar. En rod trad genom hela utred-
ningsarbetet har varit att hitta 16sningar som &r godtagbara for parterna i
projektet. De geotekniska undersdkningarna som utforts for omradet vid
Henriksdalsomradet visar att grundvattennivan i omradet ligger ndra mark-
ytan. En station under mark medfor darfér en komplicerad och mycket dyr
konstruktionslosning. En ekonomisk riskanalys som parterna gemensamt
genomfort har bland annat konstaterat att undermarksstationen och de ge-
mensamma konstruktionerna utgor potentiella stora riskposter.

Dessa nya kunskaper innebidr att huvudinriktningen pa planarbetet maste
kompletteras sé att utrymme skapas for alternativa l6sningar. Av denna an-
ledning avser stadsbyggnadskontoret att ta upp ett programforslag i SBN i
borjan av 2007, dir nya forutsdttningar med Tvéarbanan pd hogbro over
Danvikskanalen redovisas.

Som en del av forsta etappen av Norddstra Hammarby Sjostad pagar byg-
gande och planering inom Lugnet och Henriksdalshamnen omfattande 1500
ligenheter. Aterstdende etapp genomfors i anslutning till Danvikslsen och
berdknas omfatta 1 200-1 400 ldgenheter.

Tidigare beslut

I detta drende har tidigare fattats foljande beslut av gatu- och fastighets-
ndmnden (GFN) och markndmnden (MN).

GFN 2001-06-12 Inriktningsbeslut avseende omradet Henriks-
dals/Lugnet, Hammarby Sjostad

5(12)



6 (12)

GFN 2002-05-28 Tvérbana Ost — Samradsremiss
2002-05-22 Lagesredovisning avseende Hammarby Sjostad
2003-04-04 Principdverenskommelse om genomforande av
Danvikslosen
MN 2004-10-12 Danvikslosen. Lagesredovisning och
inriktningsbeslut
MN 2005-09-05 Detaljplan for Danvikslosen, Remissvar

Kommunfullméktige i Stockholm godkidnde 1996 ett program for detaljpla-
neldggning for Hammarby Sjostad. I detta program redovisades omridets
infrastruktur och huvudsakliga markanviandning. Detta program hade tidiga-
re foregétts av ett forslag till fordjupad oversiktplan frén &r 1991, samt av
s.k. ”’Gemensamma planeringsforutsittningar” uppréttade av staden, Nacka
och landstinget 1995, samt av omfattande remiss- och samrédshandlingar.
Remiss- och samradsforslag for Danvikslosen infrastruktur har varit pa re-
miss under sommaren 2005. I anslutning till projektet har SBN fattat foljan-
de beslut:

SBN 2003-08-12 Remissvar av program for detaljplaneldggning
av Danvikshemomradet samt Kvarnholmen m.m.
1 Nacka kommun

SBN 2003-10-20 Liagesrapport avseende genomfdrande och de-
taljplanering av ’Danvikslosenprojektet”

SBN 2003-11-19 Start PM for detaljplanléggning av Danvikslo-
sens infrastruktur

SBN 2003-12-11 Start PM for detaljplanldggning av Saltsjoba-

nans/Tvérbanans nya strickning pd Sodermalm
frdn Danvikskanalen till Slussen
SBN 2005-06-09 Beslut om att planerna blir foremal for samrad

Alternativstudie for sparinfrastruktur

Pa grund av de stora tekniska svarigheterna och kostnadsdkningarna tog SL
under sommaren och hosten 2006 fram ett alternativt forslag till de hittills
géllande spérlosningarna mellan Lugnet och Slussen. Forslaget innebdr
dubbelsparsutbyggnad av Saltsjobanan pi strickan Varvsbranten-Asoberget-
Fafdngan ldngs befintlig strickning. Vidare foreslds en fast bro med 26 m
segelfri hojd 6ver Danvikskanalen 1 stillet for en tunnel under kanalen.
Slutligen foreslés en viadukt over det planerade busstorget vid Henriksdal 1
stéllet for det tidigare forslaget med en tunnel under Varmdoleden och en
station under mark.

Vid Tvérbanans anslutning till Saltsjobanan mdjliggors forbindelser fran
Nacka mot Gullmarsplan och vidare visterut. SL:s utredning visar att detta
alternativ, 1 jimforelse med samradsforslagen, dr avsevirt fordelaktigare vad
det géller trafikfunktion, sdkerhet, genomférande, tider och kostnader.
Spérutbyggnaden blir totalt 300-400 mnkr billigare for SL &n det tidigare
forslaget. Losningen medfor dessutom klarare dgar- och forvaltningsansvar.



Alternativet, som fOrutsétter att Saltsjobanan stingas av i tre ar, innebér en
total byggtid om ca 4 &rd v s ca 1,5-2 ar kortare tid dn det tidigare forslaget.

Forslag till fast bro 6ver Danvikskanalen sett fran kajen vid Norra Hammarbyhamnen (fo-

tomontage)

Alternativstudie for vaginfrastruktur samordnad
med nya sparforslaget

Kontoret har tidigare redovisat andra alternativ for en god stadsmiljo for
Hammarby Sjostads sista etapp (GFN 2004-10-12). Dessa forslag innebar
att Varmdovégen ligger kvar runt berget men nedsankt till en ldgre niva én
idag samt forsedd med ndgon form av miljotak. Huvudforslaget for Dan-
vikslésen har dock sammantaget bedomts vara den bista 16sningen och
lampligt som underlag for det fortsatta planeringsarbetet.

Kalkyler utforda under varen 2006 visade, som ovan ndmnts, att projekt-
kostnaderna for huvudforslaget 6kat avsevért bade for SL och for kommu-
nerna p.g.a. tekniska svérigheter bl.a. med stationens tunnelforldggning vid
Henriksdal. Det nya forslaget med en hogbro 6ver Danvikskanalen innebér
klart l4gre kostnader for alla parter och avsevirt kortare byggtid jAmfort
med tunnelforslaget. Saltsjobanan maste dock stéingas av redan vid bygg-
start 2010. Befintlig sparbro har tjanat ut och méste dnda rivas 2013. Den
nya losningen ger bittre exploateringsmojlighet vid Henriksdal, ca 100-150
lagenheter mer, och storre frihetsgrader for exploatering i Tegelviksomradet.
Vidare studerar markkontoret och stadsbyggnadskontoret mgjligheten att
forlagga sparet langre in 1 Henriksdalsberget vilket underlittar genomforan-
det och kan ge 6kade byggritter.

Parterna genomforde under hosten 2006 parallella arkitektuppdrag for att
belysa foljande:

S
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Stadsbildsméssiga konsekvenser av en ny sparbro

Olika stationsldgen for Tvirbanan/ Saltsjobanan

Rorelser och floden vid bytespunkten for buss- och sparresendrer
Kopplingen till ndromrddena och gestaltningsprinciper for brout-
formningen.

Resultatet avses ligga till grund for kommande stillningstagande kring spar-
trafikens framtida placering i omradet, dir en analys kommer att goras av
tunnel- respektive broalternativ for spartrafiken. Uppdraget resulterade i att
parterna foreslér ett stationsldge intill Danviks Center norr om busstorget
som grund for fortsatt arbete eftersom detta alternativ bedoms ge flest for-
delar av de studerade alternativen.

Den rorliga viagbron éver Danvikskanalen

Befintlig vigbro 6ver Danvikskanalen inrymmer fem korfalt samt cykel-
och gangbana. Norra Danviksbron (sparvdgen) som i stort sett bedoms vara
tekniskt uttjant planerades tidigare av SL att rivas 2013. I samband med
detta forsvinner ocksa ett kollektivkorfalt.

I samband med planeringen for Danviksldsen pagér en allmén Gversyn av
trafiksituationen 1 omradet. Som en del 1 denna Gversyn ingdr broarna dver
Danvikskanalen. I diskussionerna mellan staden och Nacka kommun har
onskemdl framstillts om mdjligheten att som hittills trafikera broarna med
tva kollektiv- och fyra ordinarie korfalt. Mot denna bakgrund har trafikkon-
toret upprittat en forstudie som visar att detta inte d4r mojligt med dagens
vagbro.

Den rorliga viagbron bedoms endast ha 20-30 ars aterstdende livslangd. For
att 1 framtiden kunna behdlla trafik i totalt sex korfélt har darfor fragan
vickts om mojligheten att bygga en ny “brohalva” for trafiken in mot staden
redan 1 samband med Danviksldsen till en berdknad kostnad av hogst 150
mnkr. Det fraimsta motivet ar att behalla tillrickligt kapacitet, frimst for
busstrafiken, men ocksé for att ombyggnaden av den alternativa végbron &r
omdjlig att genomfora senare utan att stinga av trafiken 6ver kanalen helt 1
17 till 2 &r vilket inte bedoms rimligt.

Bostider inom nordostra delen av Hammarby Sjo-
stad

Norddstra Hammarby Sjostad utgdr den sista etappen av Hammarby Sjostad
och planeras omfatta ca 1 200-1 400 lagenheter, en skola for ca 580 skol-
barn och 80 forskolebarn samt en mindre del lokaler. De omrdden som har
direkt koppling till Danvikslosen beréknas vara klara ca 1-2 ar efter det att
den nya vigtrafiktunneln genom Henriksdalsberget har tagits i bruk. En av
forutsittningarna ar att atgarder mot lukt vidtas vid Henriksdals reningsverk
sker och en ny transporttunnel in mot de nya anldggningarna anlidggs frdn
trafikplats Lugnet. Ombyggnaden berdknas vara genomford senast ar 2010.



For omrédet ska variation och méngfald efterstrdvas vid markanvisning
genom begréinsad storlek pa markanvisningarna samt blandade upplatelse-
former och byggherrekatagorier. Varje delomréde ska innehélla sévél bo-
stadsritter som hyresritter. 1 foreliggande forslag utgor fordelningen 65 %
och 35 % for bostadsritter respektive hyresrétter. Om stdrre andel bostider
uppfors forbattras ekonomin.

Exploateringskalkyl
Nedan redovisas resultatet av en oversiktlig exploateringskalkyl for denna
sista bostadsetapp 1 2007 ars prisniva.

Utgifter Mnkr
lordningsstéllande av kvartersmark 37
Iordningsstédllande av allménplats 679
Summa utgifter 716
Inkomster Mnkr
Avgildsunderlag 129
Markforséljning 440
Ovrig inkomst 33
Summa inkomster 602
Sammanstillning

Resultat (Mnkr) -114
Resultat per ekvivalent ldgenhet (kr)! -85 000
Markanldggningskostnad per ekvivalent ldgenhet (kr) 479 000
Driftbudget

De sammanlagda driftkostnaderna frdn och med &r 2011 berdknas uppga till
ca 0,4 mnkr/ar och okar till ca 2,6 mnkr 2016. Underhallskostnaderna upp-
skattas till ca 0,2 mnkr/ar f6r 2016-2019 och dérefter 1,0 mnkr/ar. Samtliga
belopp ér angivna i 16pande prisniva.

Resultatet av investeringsanalys enligt nuviardesmetoden

Denna analys beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade pé investerings-
och pa driftsidan i I6pande prisniva. Investeringsanalysen enligt nuvardes-
metoden redovisar ett negativt nettonuvirde om 301 mnkr eller 223 000
kr/ekvivalent ligenhet .

Budgetkonsekvenser

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 956 mnkr och forsilj-
ningsinkomsterna till ca 510 mnkr i I6pande prisniva. Utfallet 6ver aren
berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

' Med ekvivalent ligenhet avses den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostéder,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ekvivalent ldgenhet motsvarar
100 m* BTA).
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Genomsnittliga | Ack
virden, mnkr t.o.m.

2006 | 2007 2008 2009 2010 Senare Totalt
Utgifter (-) 0 -0,6 -36 -62 -70 -787 -956
Inkomster (exkl | 0 0 0 0 0 48 48
forséljning)
Nettoutgift (-)/- 0 -0,6 -36 -62 -70 -739 -908
inkomst
Forsdljningsin- 0 0 0 0 0 510 510
komst
Danvikslosen
Tidplan
For Danvikslosen géller foljande preliminéra tidplan:
Aktivitet Tid
Overenskommelse om genomforandet varen 2007
Overenskommelse om finansiering vinter 2007-2008
Detaljplaner/Arbetsplan/Jarnvéigsplan
(Laga kraft) varen 2009
Projekteringsstart varen 2008
Forberedande arbeten véren 2009
Huvudbyggstart vinter 2009-2010
Trafikstart (vig & spér) vinter 2013-2014
Investering

Projektet bor ses bdde som en nddvéndig investering for att fullfélja Ham-
marby Sjostad och som en infrastrukturinvestering av 6vergripande betydel-
se for planerad utbyggnad i hela sydostsektorn. Om kostnaden for Stock-
holms del av Danviksldsens infrastruktur, berdknad till 900-1 100 mnkr
(dagens prisniva), skulle férdelas pA Hammarby Sjostad soder om Ham-
marby Sjo med 9 000 l4genheter, blir det en kostnad om 100 — 125 tkr per
lagenhet utover det genomsnittliga underskottet i exploateringen av Ham-
marby Sjostad om ca 150 tkr per ldgenhet.

Driftbudget

De sammanlagda driftkostnaderna for den nya tunneln, en ny bro 6ver Dan-
viksbron m.m. berdknas uppga till ca 3,6 mnkr/ar fran och med &r 2015.
Underhallskostnaderna uppskattas till ca 0,5 mnkr/ar for aren 2015-2020
och darefter 0,9 mnkr/ar. Samtliga belopp ar angivna i 2007 &rs prisniva.

Resultatet av investeringsanalys enligt nuviardesmetoden

Denna analys beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade pé investerings-
och pa driftsidan i Id6pande prisniva. Investeringsanalysen enligt nuvirdes-
metoden redovisar ett negativt nettonuvarde om 792 mnkr.

Budgetkonsekvenser

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 1 591 mnkr och inve-
steringsinkomsterna till ca 347 mnkr 1 16pande prisniva. Utfallet 6ver aren
berédknas bli enligt nedanstaende tabell:




Mnkr Ack

t.o.m.

2006 | 2007 2008 2009 2010 Senare Totalt
Utgifter (-) -8 -10 -19 -158 -262 -1 134 -1 591
Inkomster 347 347
Nettoutgift (-)/- | -8 -10 -19 -158 85 -1 134 -1 244
inkomst

Risk- och osiikerhetsbedomning

En riskanalys har genomforts for Danvikslosen med ett bro- respektive tun-
nelalternativ. For broalternativet uppskattas den troliga kostnaden for pro-
jektet for Stockholms del uppga till ca 975 mnkr i dagens prisniva inklusive
viagbro over Danvikskanalen. I analysen finns nagra kalkylposter som vid
extrema utfall kan paverka slutkostnaden med storleksordningen 75-125
mnkr. Den av kontoret genomforda kompletterande kénslighetsanalysen
med antagande av varierande utfall for de olika parterna i projektet pekar
for Stockholms del pd en nettoutgift om 900-1100 mnkr. Av forhandlings-
tekniska skil kan denna analys ej redovisas.

Merkostnaderna for tunnelalternativet har uppskattats till ca 285 mnkr ut-
over broalternativet. Hértill tillkommer merkostnader om ca 300-400 mnkr
for SL:s del. De omfattande konstruktionslosningarna star for merparten av
fordyringen. Tunnelalternativet innebér att kostnaderna for Stockholm skul-
le 6ka med ca 150-200 mnkr. Dessutom minskar i detta alternativ omfatt-
ningen pé byggrétter med ca 6000 kvm motsvarande ca 30 mnkr. Alternati-
vet bedoms ta ca 2-2% ar langre tid att slutfora. I kombination med oséker-
heterna kring kostnaderna for undermarksstation framstér tunnelalternativet
som ett mindre 1dmpligt alternativ ur savil teknisk som ekonomisk synvin-
kel.

Ovriga konsekvenser
Danvikslosen har stor samhéllsnytta. De stdrsta vinsterna &r:
- skapande av en sammanlénkad stadsmiljo
- stort tillskott av bostider i ett citynéra och attraktivt omrade
- forbattrade kollektiva forbindelser och okad turtithet och restids-
vinst
- Okad kapacitet, mindre hinder och kortare kdrstrackor for buss och
fordonstrafik
- sikrare trafikmiljo
- betydande miljoforbattringar.

Kontorets synpunkter

Norra Hammarby Sjostad ér den sista stora etappen med bostdder. Genom-
forandet av omradet bedoms bidra till uppfyllelse av malen for stadsdelen.
Omradet ger forutsittningar for en planstruktur och gestaltning som stim-
mer med att utvidga innerstaden och skapa en tillginglig stadsdel med en
blandning av bostdder och verksamheter. Exploateringskalkylen for denna
etapp bedoms enligt jamforbara kalkyler for Sjostaden ge ett underskott
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som &r ldgre dn for stadsdelen som helhet. Héri ingér ej kostnaderna for
Danvikslosen.

Danvikslosen innebdr stora fordelar for bostadsforsorjningen, stadsbilden
och miljon. Inom Henriksdal och Lugnet innebér detta inte bara en mojlig-
het till ytterligare exploatering utan ocksa en mgjlighet till en storre andel
bostéder eftersom alternativet med Varmddovégen kvar runt berget innebér
att en skidrm av kontorsbebyggelse maste ldggas som bullerskydd mot trafi-
ken. Detta alternativ innebér avsevirda nackdelar for stadsmiljon. Forslaget
med Virmdovigen genom Henriksdalsberget innebdr att ytterligare ca 1
200-1 400 lagenheter kan byggas i omradet, varav 100-150 ldgenheter for-
utsétter alternativet med sparbro.

Bostider, kontor och service byggs pa mark som tidigare varit iansprakta-
gen for trafikanldggningar och industriverksamhet. En sammanhallen struk-
tur av bostads- och verksamhetsomraden tillskapas. Trafiklosningarna inne-
bar forbéttringar for alla trafikantgrupper. Dessutom reduceras trafikbuller
och luftféroreningar.

Projektet innebdr hoga kostnader men generar ocksd inkomster i form av
byggritter. Det ekonomiska utfallet for staden beror ocksa pé resultatet av
kommande forhandlingar mellan intressenterna. Parterna har olika nytta av
de olika ingéende delarna, vilket maste avspeglas i kommande avtal.

Berorda parter (staden, Nacka kommun och landstinget) foreslas triaffa Gver-
enskommelse om genomforande av projektet under 2007. I detta regleras
projektets omfattning, organisation, tider och finansiering m.m. En definitiv
finansieringsoverenskommelse mellan parterna kan forhoppningsvis triffas
under vintern 2007-2008.

Kontoret anser sammanfattningsvis att alternativet med sparbron medfor séa
stora fordelar att ndimnden bor fatta ett inriktningsbeslut om fortsatt utred-
ningsarbete for infrastruktur och bostider, som bygger pa detta alternativ.
Kontoret foreslar att nimnden godkénner en investeringsutgift om 10 mnkr
for forsatt utredningsarbete om Danvikslosen samt eventuell rorlig vagbro
for vastgaende trafik in mot Stockholm 6ver Danvikskanalen. Arbetet be-
drivs tillsammans med stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.

Stadens utgifter/inkomster for bostads- och infrastrukturinvesteringarna
beddms kunna finansieras via nimndens investeringsbudget for 2007. Me-
del for aren 2008-2015 skall beaktas i nimndens budgetarbete.

SLUT



