EXPLOATERINGS

TJANSTEUTLATANDE
KONTORET DNR M2006-513-02175:1
2007-01-08
Malén Wasting Till
Region Ytterstad Exploateringsnimnden 2007-02-15

Telefon: 08-508 263 52
malen.wasting@expl.stockholm.se

Markanvisning for en forskola inom fastigheten
Hammarbyhdojden I:1 i Karrtorp till SISAB.
Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for en forskola inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 till SISAB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i1 utlatandet.

2. Namnden ger kontoret 1 uppdrag att bestilla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

SISAB har sokt en markanvisning inom fastigheten Hammarbyhojden 1:1 for att
uppfora en forskola med sex avdelningar. Omradet dr idag naturmark och
obebyggt.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Exploateringen innebir inga storre
kostnader for kommunala anldggningar. Den totala investeringsutgiften for
projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut om investeringen
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(inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret. Kontoret gor
beddmningen att exploateringen ger ett overskott till staden.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden lamnar en markanvisning inom
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 till SISAB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal.

Bakgrund

SISAB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdkan om markanvisning
for en forskola med sex avdelningar i stadsdelen Kérrtorp.

Bolaget har fatt en 6nskan fran Skarpnicks Stadsdelsforvaltning om nybyggnad
av en forskola inom Hammarbyhdjden 1:1, vid Kérrtorps IP. En av anledningarna
till att en ny forskola behdvs dr de manga markanvisningar (ca 550 ldgenheter)
som gjorts 1 Kédrrtorp. Manga av dessa projekt har kommit 1&ngt och befinner sig i
slutskedet av planprocessen och ett flertal har kommit in i genomforandefasen. Pa
grund av den stora inflyttningen av médnniskor samt stora barngrupper har
stadsdelforvaltningen gjort beddmningen att en ny forskola med sex avdelningar
behovs for att ticka behovet av forskoleplatser inom stadsdelen.

Det foreslagna omrédet &dr stadens mark och gransar mot Kérrtorpsvigen och
Kaérrtorps IP. Omrédet ar naturmark och &r idag obebyggt.
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For omréadet géller stadsplan 0180-3250A, faststilld den 3 oktober 1947, samt
detaljplan Dp 89147, faststilld den 2 november 1993. Enligt dessa planer ar
omradet avsett att anvindas for trafikindamal, park- och naturmark.

Inom samma projekt ingar dven Kérrtorps IP. Idrottsforvaltningen har beslutat att
flytta den befintliga grusplanen och ny anlédgga tvd nya 11-manna griasplaner.
Behovet av ytterligare om- och tillbyggnader inom Kérrtorps [P kommer att
utredas 1 det fortsatta planarbetet.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende.

SBN har godként en startpromemoria for detaljplaneldggning den 7 september
2006.
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Forslaget innehaller en nybyggnation av en forskola med sex avdelningar i tva
plan (ca 1450 kvm BTA). Forskolegarden i forslaget dr ca 4800 kvm. Skissen
visar 1 stora drag projektets utformning. Exploateringens innehéll och utformning
kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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INSPLAN skala 1:500
KRBYHOJDEN 11 KARRTORP - NY FORSKOLA OCH DETALJPLAN VISBYARKPY
2006-12-01/ a0, JE e

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt beslut om
stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
exploateringsndmndens beslut. Marken kommer att upplitas med tomtrétt.

Konsekvenser

-Ekonomi

De kostnader som kommer att belasta staden &r kostnader for fastighetsbildning
och anslutningsavgift for vatten och avlopp. Sannolikt behdver en
belysningsledning laggas om som en f6ljd av den foreslagna exploateringen.
Troligtvis kommer den befintliga vindplanen och en gang- och cykelvidg behova
byggas om och detta kan innebédra kostnader for staden. Markforutsittningarna ar
dnnu inte undersdkta men exploateringskostnaderna bedoms dock hallas inom
normal niva. Marken kommer att upplatas med tomtrétt.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, dvs
lagre &n 5 mkr. Kontoret gor beddmningen att exploateringen ger ett overskott till
staden.

Den nya forskolan och idrottsforvaltningens ombyggnation av Kérrtorps IP
kommer att inrymmas inom samma detaljplan.

Bolaget ansvarar for finansiering av forskolan och forskolegirden samt alla
kostnader for planldggning och projektering.

- Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetskontoret antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare i planeringen dr forskolans paverkan pa den intilliggande naturmarken och
straken till och fran naturreservatet. Kontorets beddmning ér att forskolan inte
medfor ndgon stérre negativ paverkan pa miljon i omradet.

- Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet har god tillgang till friyta och ligger ndra natur- och
rekreationsomraden som till exempel Nacka reservatet. Den del av som skall
bebyggas bestar av bevuxen naturmark. Det befintliga tradbestandet skall sparas
sé langt det ar mojligt. Kompensationsatgirderna bestar bl.a. upprustning av
naturmark vid entrén till naturreservatet och upprustning av gdng- och
cykelvdgen (som gér parallellt med Karrtorps IP) mot naturreservatet.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca 1,5 ar. Mot bakgrund av detta planerar
bolaget sin byggstart till ar 2008.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden blir i samband med planremissen.

Samrad och information till andra forvaltningar

Exploateringskontoret har informerat Skarpnéck stadsdelsnimnd om projektet.
Foljande synpunkter har inkommit:

Maria Hannés (v) gruppledare och Birgitta Hansen for (mp) i Skarpnacks
Stadsdelsnamnd

”Utgéngspunkten mdste vara att ta sa litet som mojligt av dungen som idag dr en
lekmiljo for lite storre barn. Eftersom markytan ldngs cykelstrdket nu inte kommer
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att anvindas for en ny fotbollsyta, anser jag att forskolans husplacering bor ske pa
den ytan, dvs. plan mark, atminstone i mojligaste man. Lekytorna kan ddremot
strdcka sig upp emot dungen och mot Vikstensvégen. Tillfartsvigen for
transporter borde dndd kunna 16sas fran parkeringsplatsen parallellt med
cykelvigen. Detta forslag skulle innebéra att man kunde fé en solig yta i soderldge
for barnen.”

Monika Lindh (s) gruppledare
”Socialdemokraterna i Skarpnécks sdn har inget att erinra mot markanvisningen
och har inga synpunkter i dvrigt.”

Kontorets synpunkter och forslag

Den aktuella tomten dr obebyggd och dr idag naturmark. Enligt den tidiga
miljobedomningen ér det mojligt att bygga en forskola pa omradet. Slutligt
stillningstagande till projektet och dess utformning bor ske under
detaljplaneprocessen. Vid det fortsatta planarbetet bor straken till och frdn Nacka
naturreservat sdrskilt studeras samt vilka gronkompensationsatgédrder som kan
goras 1 ndromradet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal och ger kontoret i uppdrag att paborja
utredningsarbetet (inriktningsbeslut).
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