TJANSTEUTLATANDE
EXPLOATERINGS Dnr M2006-513-01107:3
KONTORET 2006-01-12
Kontaktperson Till
Malén Wasting Exploateringsndmnden 2007-02-15
Region Ytterstad

Telefon: 08-508 263 52
malen.wasting@expl.stockholm.se

Forsaljning av mark for industriazndamal inom fastigheten Skrubba 1:1
i Skrubba foretagsomrade till Trahjulet fastigheter AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden godkénner att kopeavtal tecknas med Tréhjulet
fastigheter AB rorande forséljning for del av fastigheten Skrubba 1:1 for
ca 3 mnkr.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna de avtal och vidta de
atgdrder som dr erforderliga for genomforandet av forsiljningen

3. Niamnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Tréahjulet fastigheter AB har ansokt om {4 kdpa ett omrade péd ca 2625 kvm inom
Skrubba industriomrade for nybyggnation av ett lager- och kontorsbyggnad. Inga
stora kostnader for kommunala anldggningar vintas uppstd. Exploateringen ger ett
overskott till staden och innebér ingen paverkan pa framtida drift- och underhalls-
kostnader. Den foreslagna forsdljningssumman kommer att behandlas av stadens
expertrad for fastighetsvéardering den 7 feb 2007. Forsdljningsinkomsten berdknas
uppgé till ca 3 mnkr.

Bilaga Ortofoto
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Byggnationen innebir att traidbevuxen industrimark tas i ansprdk i enlighet med
géllande detaljplan. Savél stadens forvaltningar, Tyresé kommun som foretagar-
foreningen i omrddet ser mycket positivt pa att foretagsomradet byggs fardigt enligt
de intentioner som fanns niar omradet planerades och de forsta foretagen etablerade
sig 1 omrédet.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att silja mark enligt forslag i utlatandet for del av fastigheten Skrubba 1:1
till Trahjulet fastigheter AB.

Mark som
foreslés siljas

Bakgrund

Tréhjulet fastigheter AB (nedan kallad Bolaget) har ansékt om att fa kopa del av
Skrubba 1:1 i Skrubba foretagsomrade for nybyggnation av en industrianldggning.
Marken &gs av staden.

Skrubbatriangeln ér enligt den av KF antagna dversiktsplanen avsedd som
verksamhetsomrade. Detaljplanen for det aktuella omradet faststilldes 1986.
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Detaljplanen anger att omradet dr avsett for kontor, industri, energicentrum och
ddrmed samhorigt &ndamal. Den senast gjorda markanvisningen i omradet skedde
ar 2005.

Beslut

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta drende.

Utbyggnadsforslag

Bolaget avser att uppfora en industribyggnad om ca 1300 kvm bruttoarea, varav ca
1100 kvm hoglager och 200 kvm kontor. Tomten kommer att innehalla kdrytor och
nagra parkeringsplatser.

Kopeavtal

Bolaget foreslas fa kopa en fastighet pa 2625 kvm. Fastigheten skapas genom att
del av fastigheten Skrubba 1:1 styckas av bildar en ny fastighet. Parterna ar overens
om ett forsdljningspris om 1145 kr/kvm TA. Vilket ger en forsédljningssumma om
ca 3 mnkr. Den exakta kopeskillingen kommer att faststillas i samband med
fastighetsbildningen. Den foreslagna forsidljningssumman kommer att behandlas av
stadens expertrdd for fastighetsvérdering den 7 feb 2007.

Genomfdrande och tidplan

Eftersom projektet ryms inom géillande detaljplan &r genomforandetiden kort.
Bolaget avser att paborja byggnationen omedelbart efter det att fastigheten ar
bildad och erforderliga avtal dr tecknade. Bolaget bedomer att byggnaden ar
fardigstalld och kan tas i bruk under 2007.

Ekonomi

Marken forslas forsdljas. Inkomsterna beréknas till ca 3 mnkr. Infrastrukturen ér
utbyggd och exploateringen bedoms inte ge upphov till ndgra stora kostnader for
staden. Bolaget ansvarar for att bestélla och betala fastighetsbildningen, va-
anslutning och andra anslutningar samt dvriga kostnader och avgifter som
uppkommer i samband med forvérvet av fastigheten.

Exploateringen ger ett dverskott till staden och innebér ingen paverkan pa framtida
drift och underhéllskostnader. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av
projekteringen avilar Bolaget.
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Markkontorets synpunkter och forslag

Projektet stimmer vil med stadens intentioner att bidra till stadens utveckling och
tillvixt. Forsdljningen innebdr att tridbevuxen industrimark tas i ansprék for
bebyggelse. Marken ligger dock inom ett omrade dér staden i samband med
planldggning gjort bedomningen att den ldmpar sig for industriell verksamhet.
Savil stadsbyggnadskontoret, naringslivskontoret, stadsdelsforvaltningen som
foretagarforeningen 1 omradet ser mycket positivt pa att nya foretag ges mojlighet
att etablera sig i Skrubba foretagsomrade och att omradet blir fardigbyggt enligt de
intentioner som fanns nir omradet planerades och de forsta foretagen etablerade sig
dér. Att de obebyggda industritomterna exploateras dr mycket viktigt for omradet.
Tillgangen pé industrimark i1 sydostra Stockholm dr mycket begransad vilket gor att
efterfragan &r stor pa industrimarken inom Skrubba foretagsomrade.

Bolaget foreslds kopa den blivande fastigheten. Kontoret gér bedomningen att
exploateringen ger ett Gverskott till staden. Kontoret avser inte att &terkomma till
ndmnden med ytterligare redovisning i drendet. Mot redovisad bakgrund foresléar
kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret 1 uppdrag att teckna kdpeavtal
mellan staden och Bolaget i enlighet med de villkor som redovisas i tjdnsteut-
latandet.
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