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EXPLOATERINGS TJANSTEUTLATANDE
KONTORET DNR M05-551-948
Ulla Skough Till
Mark och vardering Exploateringsndmnden 2007-02-15

Telefon: 08-508 269 81

Hyresnamndens beslut att vigra tillstand till forvarv av fastigheten
Smaland 13 pa S6dermalm.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden beslutar att ldgga denna anmélan till handlingarna.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Bakgrund

Markndmnden beslutade den 31 maj 2005 att inte utdva forkopsrétten men att
pakalla hyresndmndens provning av Géran Lundgrens forvarv av fastigheten
Smaéland 13, Bjorngardsgatan 7 pa Sodermalm.

I samband med provningen av drendet begérde hyresndmnden ett yttrande fran
markndmnden. Den 15 december 2005 beslutade markndmnden enhélligt i
yttrande till hyresndmnden att inte avstyrka Goran Lundgrens ansdkan om
tillstand till forvérv av fastigheten Smaland 13. Kontorets bedomning grundade
sig pa de uppgifterna som sokande framforde till kontoret.

Vid en senare kontroll visade det sig att uppgifterna var inkorrekta och kontoret
begérde att fa yttra sig i drendet igen. Markndmnden beslutade darfor den 9
augusti 2006 enhélligt att 1 yttrande till hyresndmnden avstyrka bifall till Gorans
Lundgrens ansdkan om tillstand till forvérv av fastigheten Sméland 13.

Kontoret anség att forvarvaren kunde antas ha underlétit att ldmna lagenheter till
formedling enligt 6verenskommelsen om bostadsanvisning mellan

Hyresndmndens protokoll 2006-10-03 och beslut 2006-11-24.
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Fastighetsdgarna Stockholm AB och Stockholms Stads Bostadsformedling AB.
Detta kan medfora att sokanden dven i andra avseenden inte skulle komma att
iaktta god sed i hyresforhallanden.

Hyresnimndens beslut

Hyresndmnden har beslutat att vigra Goran Lundgren tillstand till forvarvet.
Beslutet bildgges hir (bilaga 1).

I rittspraxis har det genom Svea hovritts beslut den 6 juli 2000 i mal OH 8517-99
och beslutet den 2 mars 2006 i mal OH 5523-05 faststillts att en fastighetséigare
som illojalt dsidosdtter reckommendationen inte iakttar god sed i
hyresforhallanden.

Hyresndmnden finner att Géran Lundgren under ett flertal &r har 1atit bli att f6lja
fastighetsidgarforeningens rekommendation om att lamna hélften av ledigblivna
lagenheter till bostadsférmedlingen utan att han ha gjort sannolikt att det finns
godtagbara skil for detta forfaringssatt. I enlighet med det synsétt som har anlagts
1 rattspraxis, strider forfarandet mot god sed 1 hyresforhéllanden. Forhallanden i
detta fall r dirmed sddana att det kan antas att Géran Lundgren inte om han fér
forvérvstillstand for den nu aktuella fastigheten kommer att iakttaga god sed i
hyresforhallanden. Forvarvstillstand skall av detta skél végras.

Hyresndmndens beslut har inte dverklagats.

Kontorets synpunkter

Kontorets utredning visade att &tminstone 19 ldgenheter under de senaste 2-3 dren
hade fatt nya hyresgéster. Enligt Goran Lundgren var det fraga om sedvanliga
byten mellan hyresgéster. Han forklarade ocksa att 1dgenheterna har byggts om
etappvis varvid en del av lagenheterna under tiden hyrts ut pd avstdende fran
besittningsskydd till hyresgéster som fatt flytta runt i bestandet. Dérefter har
hyresgésterna erbjudits forstahandskontrakt till lagenheterna.

Enligt hyresndmnden var det inte en godtagbar forklaring eftersom det rorde sig
om ett sd stort antal lagenheter under en lang tidsperiod dér fastighetségaren inte
har foljt det géllande avtalet. Hyresndmnden papekade ocksa att avstdendeavtalen
inte var godkinda av hyresndmnden.

Sammanfattningsvis konstaterar kontoret att hyresndmnden vigrade ge tillstdnd
till forvarvet enligt det kriteriet som staden har dberopat som skil for att avstyrka
bifall till ansdkan.

Slut
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