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anna.haraldsson@mk.stockholm.se

Vinnare av markanvisningstivlingen pa Arstalinken inom del av fas-
tigheten Arsta 1:1 (Arstalinken) i Arsta - Lelanghus AB.

Forslag till beslut

1. Marknimnden anvisar mark for bostidder inom del av fastigheten Arsta
1:1 till Lelanghus AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvis-
ningsavtal.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade 2004-10-18 att ge Gatu- och fastighetsnimnden
och stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att paborja programarbete for bostader
pa Arstaléinken. Arstalinken delades upp i fyra delomriden varav tre markanvi-
sades 2005-04-05 till HSB, Familjebostdder samt Svenska Bostdder och gav
samtidigt kontoret i uppdrag att genomfora en markanvisningstévling for det
fjarde delomradet. I beslutet angavs att hyresnivan vid inflyttning skall ha avgo-
rande betydelse for beddmningen av inkomna forslag.

Markanvisningstivlingen har varit utlyst under varen och totalt 11 forslag pa
bebyggelse har inkommit till kontoret. Kontoret har granskat forslagen och f6-
reslar Leldnghus AB som vinnare. Lelanghus har angett en genomsnittlig hy-
resniva pa 1090 kr/kvm BOA och ér vid inflyttning.

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 100 lagenheter. Marken kommer att
upplatas med tomtritt och bostdderna med hyresritt.

Bilaga 1: Markanvisningstivling Arstalinken

Bilaga 2: Kort redovisning av forslagen

Bilaga 3: Granskningsredovisning

Bilaga 4: Kompletterande utskick angédende geoteknik

Bilaga 5 Utskick angéende slopande av bidrag
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Bakgrund och tidigare beslut

Kommunfullméktige har 1 beslut 2004-10-18 givit stadsbyggnadsndmnden
och Gatu- och fastighetsndmnden 1 uppdrag att paborja programarbete for
bostider och service pa Arstalidnken. Start-PM redovisades for SbN 2005-
03-17. Utbyggnadsforslaget innehéller ca 580 lagenheter och en skola och
forskola pa Arstalinkens viigbana. Endast redan exploaterad mark berors av
forslaget. Programremissen togs upp 1 markndmnden 2005-06-23 och plan-
remissen besvarades med ett kontorssvar 2006-05-23.

Arstalénken delades upp i fyra delomraden varav tre markanvisades 2005-
04-05 av GFN till HSB, Familjebostidder samt Svenska Bostidder och nimn-
den gav samtidigt kontoret 1 uppdrag att genomf6ra en markanvisningstav-
ling for det fjarde delomradet. I beslutet angavs att hyresnivan vid inflytt-
ning skall vara en avgoérande faktor for bedomningen av inkomna forslag. En
forutsittning for alla fyra delomraden vid Arstalinken ir att parkering sker i
garage under mark med erfoderligt parkeringstal.

= 7 & wr
Ortofoto med fyra delomrdden varav delomrdde 4 markanvisas genom markanvisningstdiv-
lingen.

Exploateringen innebér att staden kommer att fa utgifter for flytt av ledning-
ar, utbyggnad av anslutningsgator och parkvégar, VA-anslutningsavgifter och
for omhindertagande av fororenade massor. Eventuella tgirder pa Arstafil-
tet ndrmast bebyggelsen kan komma att belasta projektet. Projektet har be-
domts ge ett mindre overskott till staden.

Markanvisning genom anbud

Infor markanvisningstivlingen fick ett 30-tal byggherrar skriftliga inbjud-
ningar till markanvisningstivlingen. Vidare annonserades tivlingen pa
Markkontorets hemsida. Byggherrarna ombads ldmna ett tdvlingsforslag
innehéllande situationsplan, en sektionsritning samt berdkning pa genom-
snittlig hyresniva vid inflyttning per kvm BOA.
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Markanvisningstivlingen innehdll dven ett antal forutsattningar, se inbjudan
till tdvlingen, bilaga 1. Utifran dessa forutsittningar inkom 11 forslag pa
bebyggelse. En kort redovisning av forslagen ges i bilaga 2.

I juni skickade kontoret ut ett brev till de byggherrar som ldmnat anbud, se
bilaga 4. Geotekniska utredningar hade pavisat besvirliga grundlaggnings-
forhédllanden, sittnings- samt vibrationsproblem och kontoret begérde in en
kompletterande geoteknisk utredning frén en konsultfirma. Resultatet av
denna skickades ut till anbudsgivarna for att ta stdllning till om hyresnivén i
det ursprungliga anbudet stod fast eller om hyresnivan bedomdes fordndras
pa grund av en eventuellt 6kad grundldaggningskostnad.

Svar inkom frén 10 av byggherrarna, en byggherre valde att dra sig ur tiv-
lingen. Avsikten var att efter utskicket granska nya anbud och utifran dessa
foresld en vinnare for markndmnden pa ndmndens sammantrédde den 16 no-
vember. Dé det framkom att regeringen valt att slopa investerings- samt ran-
tebidrag bedomde kontoret att det inte var mojligt att foresla en vinnare da
inkomna anbud var berdknade forutsatt ett erhallande av bidragen i fraga.
Kontoret valde, pa grund av detta, att skicka ut ytterligare ett brev, se bilaga
5, dér byggherrarna uppmanades att avge nya rena” anbud berdknade utan
erhéllande av bidragen. Granskningsforfarandet kan ses i bilaga 3.

Totalt inkom nio av dterstaende tio byggherrar med nya anbud. Forslaget
med ldgst genomsnittshyra uppfyller stillda krav och forutsittningar varvid
kontoret foreslar Leldnghus som vinnare av markanvisningstavlingen pa
Arstalénken. Leldnghus har angivit en genomsnittshyra pa 1090 kr
kvm/BOA.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt be-
slut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn markndmndens beslut. En forutséttning for tivlingen var att marken
upplats med tomtritt och lagenheterna med hyresritt. Den genomsnittliga
hyresnivadn per BOA och &r faststills i markanvisningsavtalet.

Lelanghus &r ett familjedgt bolag som byggt och forvaltat hyresritter sedan
25 ar. Huvuddelen av bestidndet finns i Varmland med omnejd. Lelanghus
bygger i egen regi och tillverkar flerbostadshus som moduler i den egna fa-
briken i Munkfors. Kontrollen dver hela produktionskedjan gor att bolaget
kan sékra kvalitén samt halla kostnaderna nere.

Lelanghus har under de senaste tre aren fitt en markanvisning for nybyggna-

tion av ca 28 hyresratter samt 120 studentldgenheter i kv Vallhunden i Rég-
sved 1 Stockholm.
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Utbyggnadsforslag

Forslaget som Leldnghus har 1dmnat uppfyller forutsiattningar och krav som
stéllts 1 inbjudan till tdvlingen, se bilaga 1. Forslaget innehaller nybyggna-
tion av ca 100 ldgenheter i tva femvaningshus med parkering i garage och
det parkeringstal som varit forutséttning for tivlingen uppfylls. Lagenheter-
na upplats med hyresrétt. Nedan ses tre illustrationsskisser pa forslaget.

Bild 1. Situationsplan over huskropparna.
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Bild 2. Fasadskiss
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LELANGHUS AE  VANINGSPLAN ARSTA

Bild 3. Skiss over ett tinkt vaningsplan i hus 1.

Analys och konsekvenser

Analys och konsekvenser av den nya bebyggelsen vid Arstaléinken redovisa-
des i samband med markanvisningen for de tre forsta delomradena, till HSB,
Familjebostéder och Svenska Bostidder i GFN 2005-04-05. Nedan foljer en
sammanfattning av dessa.

- Ekonomi

Staden kommer att {4 kostnader for flytt av ledningar, utbyggnad av anslut-
ningsgator och parkvigar, VA-anslutningsavgifter samt omhandertagande av
fororenade massor. Bolagen inom omradet betalar plankostnaderna.

Kontoret har bedomt att projektet kan komma ge ett mindre dverskott till
staden. All ekonomisk risk avseende byggherrarnas del av projekteringen
avilar bolagen.

- Tidig miljobedomning

Foreslagen exploatering paverkar inte naturmiljo, landskapsvérden eller re-
kreationsvarden. Kulturvirden pdverkas inte heller d4 marken som tas i an-
sprak idag utgdrs av Arstalidnkens kdrbanor.

- Kompensation for ianspraktagen gronyta
Exploateringsforslaget medfor inte att ndgon gronyta tas i ansprék.
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- Tillgdnglighet

Marken i omradet &r i det ndrmaste helt plan och topografin medfor inga
komplikationer for tillgédngligheten. De nya byggnaderna och utemiljon ska
goras tillgdnglig for funktionshindrade i enlighet med stadens krav.

- Maluppfyllelse
Foreslagen bebyggelse omfattas av stadens mal att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm.

- Ndringsliv och jobb i regionen

Ett stort antal nya ligenheter planeras och uppfors i Arsta och kommer att
fardigstillas under de ndrmaste tio aren. Sammantaget kommer det att pa-
verka det serviceutbud som finns i stadsdelen och leda till att fler arbetstillfal-
len uppstar. Mojligheten for nya butiker att etablera sig i stadsdelen 6kar och
den nya bebyggelsen skapar forutsittningar for Arsta centrum att utvecklas.

- Paverkan pa barn
Projektet medfor inga forsdmringar for barn jaimfort med dagens forhallan-
den.

Genomfdrande och tidplan

Detaljplanen for Arstalinken (S Dp-2004-20997-54) skall stillas ut kring
arsskiftet. Planen beréknas antas 1 slutet av forsta kvartalet 2007 och redo-
visning i markndmnden berdknas ske under forsta kvartalet 2007 som ett
genomforandebeslut. I kommunfullméktige berdknas genomforandebeslutet
tas upp under andra kvartalet 2007.

Kontorets synpunkter och forslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att Markndmnden godkénner kon-
torets forslag till vinnare av markanvisningstivlingen och markanvisar del-
omréde fyra i projekt Arstalinken som ligger inom fastigheten Arsta 1:1 till
Lelanghus AB samt ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
med densamma.

SLUT
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