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z EXPLOATERINGS Dnr M2006-511-01763
KONTORET 2007-01-08
Kontaktperson Till
Lars Frinne Exploateringsndmnden 2007-01-25

Hammarby Sjostad
Telefon: 08-508 262 77
lars.franne(@mk.stockholm.se

Lagesredovisning avseende Hammarby Sjostad

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkinner denna ldgesredovisning avseende
genomforda och pégiende etapper i Hammarby Sjostad.

Krister Schulz

Lars Frianne

Sammanfattning

Projekt Hammarby Sjostad fortskrider planenligt. Idag ar ca 4 000 ldgenhe-
ter klara, d.v.s. knappt hélften av Sjostadens planerade bostider sdder om
Hammarby Sj6. Omradena Sickla Udde, Sickla Kaj, Sickla Kanal, Luma,
Forsen, Végskvalpet, Kolnan och Godsfinkan har i huvudsak fardigstillts.
Genomforandebeslut har fattats for omrddena Sjostadsporten, Hammarby
Gard, Proppen och Lugnet med tillsammans ca 2 400 ldgenheter, varav hu-
vuddelen idag dr under byggande.

Planering pagér for ca 2 200 ldgenheter i Sjostadens sista stora utbyggnads-
etapp mellan Lugnet och Danvikstull, varav planarbete pagar for ca 900 la-
genheter 1 den forsta etappen av Henriksdalshamnen. Vidare finns forslag att
omvandla vissa planerade kontor bl.a. i Sjostadsporten och Fredriksdal till
bostider.

Detaljplaneringen  avseende  infrastrukturlosningar  vid  Henriks-
dal/Danvikstorg/Lugnet, kallat Danvikslosen, pagér i Stockholm och Nacka.
En principéverenskommelse har hosten 2003 traffats mellan Stockholms
Lans Landsting, Nacka och Stockholm for projektet, men slutlig dverens-
kommelse har &nnu ej triaffats. Sommaren 2006 har ett nytt alternativ med

Bilaga 1 Utbyggnadsliage kv 4-2006
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sparbro 6ver Danvikskanalen istéllet for tunnel lanserats av SL. Detta utreds
for nérvarande av parterna.

Under en period ar 2002-2003 fanns det relativt manga tomma lagenheter i
Sjostaden. Sedan dess har forsdljningen och uthyrningen dter gatt mycket
bra och idag finns inga tomma ligenheter.

Till skillnad fran tidigare ldgesredovisningar avser den ekonomiska redovis-
ningen endast de omréden som fardigstillts 1 Sjostaden, eller dir genomfo-
randet dr beslutat. Henriksdalshamnen ingér inte liksom Sjostadens senare
etapper, dér detaljplaneringen &nnu inte ar klar. Dessa delar behandlas i se-
parata drenden for Henriksdalshamnen 1 respektive Inriktningsbeslut for
Danviks Losen och nordostra delen av Hammarby Sjostad.

Om alla kostnader, inkl. infrastruktur av generalplanekaraktér, inkluderas
uppgér den genomsnittliga utgiften per ekvivalent l4genhet till 495 000 kr,
samt inkomsten till 335 000 kr per ekvivalent lagenhet.

Det idr stora skillnader i inkomster och utgifter mellan olika delprojekt och
vid olika tidpunkter. Inkomsterna per lagenhet varierar kraftigt dels mellan
markforséljning och tomtrittupplatelse och dels mellan bostadsritt och hy-
resritt men ocksd med konjunkturen vid olika tidpunkter.

Det genomsnittliga nettounderskottet uppgar till 160 000 kr per ekvivalent
lagenhet. En stor del av utgiftsvolymen utgdrs av Sjostadens forsta delpro-
jekt, Sickla Udde som belastades med kostsamma evakueringar, omfattande
marksanering, dyr grundlidggning och dartill laga inkomster eftersom hu-
vuddelen av marken var i privat d4go. Exkluderas Sickla Udde fran den totala
sammanstédllningen minskar underskottet till 110 000 kr per ekvivalent 14-
genhet. Sjostadens projekt klarar huvudsakligen de nettoinvesteringsramar
som lagts fast vid genomforandebesluten.

Den totala investeringsvolymen for de omraden i Hammarby Sjostad som
fardigstillts, eller ddr genomforandebeslut fattats, uppgar till 3 800 mnkr,
inklusive markforvarv.

Projekt Hammarby Sjostad arbetar vidare med de hogt stdllda mélen for
miljoarbetet. Projektet har nyligen uppdaterat de operationella inriktnings-
malen samt lagt fast nya mal. Projektet arbetar vidare for att uppmuntra till
investeringar 1 miljoatgdrder av mer experimentell art bl.a.genom att bidra
till en del av merkostnaden. For att ytterligare finna ny teknik och bra 16s-
ningar har en miljotekniktivling genomforts under 2006.

Det finns hoga ambitioner om god tillgénglighet for funktionshindrade, men

malen kan 1 alla situationer ej nas p.g.a. marktopografin och genom att olika
intressen inte alltid gar att forena varvid vissa avvigningar maste ske.
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Utlatande

Genomforda och pigiende etapper

Hosten 2006 har knappt hélften av Sjostadens ldgenheter soder om Ham-
marby Sjo byggts fardigt. Omrédena Sickla Udde, Sickla Kaj, Sickla Kanal,
Luma, Forsen, Vagskvalpet, Kélnan och Godsfinkan har i huvudsak fardig-
stéllts med ca 4 000 ldgenheter. Genomforandebeslut har fattats for ytterli-
gare 2400 ldgenheter inom omradena Sjostadsporten, Hammarby Gard,
Proppen och Lugnet. Byggnads- och anldggningsarbetena kommer att paga
for fullt under ytterligare nagra ér i dessa omraden.

Vintern 2002-2003 var en nedgéngsperiod nér det géller forséljning av bo-
stadsrétter dven 1 Hammarby Sjostad och det fanns under en period relativt
ménga tomma ldgenheter. Senare har forséljningen ater gitt mycket bra och
idag finns inga tomma lagenheter. Hyresldgenheterna har hela tiden kunnat
hyras ut i rétt takt. De s.k. bokalerna i markplanet mot kajerna var under en
period svarsalda men har senare blivit uppskattade lokaler for olika &nda-
mal.

Under 2005 och 2006 byggstartade cirka 2 500 ldgenheter, huvudsakligen i
omradena Hammarby Gard, Lugnet och Proppen. Nérmast planeras under
2008-2009 byggstart for ca 1 200 ldgenheter, framst Henriksdalshamnen och
Sjostadsporten. Dérefter aterstar bostadsprojekt som dr beroende av Dan-
vikslosen, om 1200 — 1400 lagenheter.

Som resultat av en markanvisningstidvling med inriktning pé ldgre hyror som
genomfordes varen 2003 har nu Sjostaden ett antal hyresréttsprojekt med
ca 15 % ldgre hyra &n dvriga hyresritter i Sjostaden. Aven bostadsrittspro-
jekten vissa delomraden fokuserar pa lidgre kostnader. Under perioden
2003-2004 inriktades flera projekt mot stor andel sméldgenheter. Nu efter-
fragas och byggs ater storre lagenheter i omradet med en relativt stor andel
lagenheter om 4-5 rum och kok.

I december 2006 bodde cirka 9.000 personer i Sjostaden, soder om Ham-
marby Sjo. Hélften av befolkningen dr mellan 25 och 44 ar. En tiondel ar
smabarn mellan 0-5 &r och 6 % ir i skolaldern mellan 6-16 &r. Personer dver
64 ars alder 4r idag 5 % men kommer troligen att férdubblas inom en tioars-
period. Medelhushéllet &r pé ca 2,25 personer.

Tvérbanan togs i drift i augusti 2002 och dr mycket uppskattad liksom férjan
over kanalen. De bidrar ocksé i hog grad till ett minskat bilberoende, dir
dven goda bussforbindelser, bl.a. i kombination med fdrjan ar viktiga och
mdjliggor att en stor andel boende gér eller cyklar till jobbet.

Forskola och skola byggs successivt ut. I Kdlnan invigs under 2006 den
kommunala Sjdstadsskolan dimensionerad for cirka 700 barn inklusive for-
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skola. For att mota dagens behov utvidgas andelen forskoleplatser frén start.
En kommunal forskola for cirka 80 barn har nyligen Oppnats pa Sickla
Udde. Hér finns dven en forskola 1 tillféalligt uppforda paviljonger. I frisko-
lan Vittras regi drivs forskola for 150 barn inom Lumaomradet, samt pa
Sickla Udde sedan 2003 en skola/forskola f6r 400 barn 1 &ldern 1-16 ar.

Lokaler for kommersiell service har byggts 1 bottenvaningarna framst mot
alléerna. Den kommersiella servicen har gradvis 6kat och i dagsléget &r stor-
re delen av lokalerna uthyrda. I omrddet finns nu forutom daglighandel ett
tamligen brett kommersiellt utbud. Staden har reducerat kravet pa butikslo-
kaler 1 de senaste detaljplanerna for att minska risken for dverutbud och
tomma lokaler.

I Sjostaden finns ett bibliotek. Kulturama och Fryshuset har, forutom omfat-
tande skolundervisning, d@ven kulturaktiviteter for 1 forsta hand barn och
ungdomar. I Lugnet byggs en kultur- och teaterlokal med planerad inflytt-
ning 2008. Sofia férsamling har omfattande verksamhet i Sjostadskapellet.

I augusti 2002 holls bostadsutstidllningen BoStad 02 som lockade 65 000
besokare och ronte stor uppmirksamhet. Under 2004 anordnades en stor
parkutstillning 1 Sjostaden da stadens parker, broar, belysning, gaturum och

konst visades. Senare har flera miljoutstéllningar genomforts tillsammans
med GlasHus Ett.

I takt med att flertalet omraden i Hammarby Sjostads byggs klart upprittas

slutredovisningar for projekten. Hittills har foljande slutredovisningar redo-
visats for markndmnden - Sickla Kaj, Sickla Udde, Luma och Sickla Kanal.
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Tidplan
Tabellen redovisar var, hur manga och nér ldgenheter fardigstalls.

Antal  bo-  Ldgenheter fir-

Detaljplan stads- digstills
ldgenheter
Sickla Udde 1200 2000-2003
Sickla Kaj 1100 2002-2004
Sickla Kanal 300 2003-2004
Forsen/Végskvalpet 350 2005-2006
Sjostadsporten A450 2006-2010
Hammarby Gard 1 000 2006-2009
Kolnan/ Godsfinkan 850 2005-2006
Proppen 500 2008-2009
Lugnet 650 2007-2008
6 400

Tabell 1, Sammanstdillning, antal bostadsldgenheter och firdigstillande.
A) Inklusive 150 ldgenheter som tillkommer i pAgdende planarbete.

Verksamhetslokaler finns framfor allt inom planomradena Sjdstadsporten,
Martensdal och Fredriksdal. For merparten av dessa dr tidpunkten for ett
genomforande mer oklar, eftersom de dr beroende av marknadsutvecklingen.

Ekonomi

Exploateringskalkyl

Sammanstillningen av exploateringskalkyler omfattar de omrdden i Ham-
marby Sjostad som fardigstiéllts eller ddr genomforandebeslut fattats. Sam-
manstédllningen avser utgifter och inkomster for bostadsexploateringen, in-
klusive huvudvdgen genom omradet HammarbyAll¢/Lugnets Allé
(250 mnkr), som ndrmast borde betraktas som generalplanekostnader. Lika-
s ingar Lumaparken (220 mnkr) som i sig inte skapar ndgra nya byggritter,
samt investeringar avseende trafikanldggningar for gator och sparomrade i
Martensdal (210 mnkr).

mnkr
Utgifter ®
Markanskaffning
Markforvirv 380
Ingangsvirde pd mark
Iordningstillande av mark 920
Anlaggningsarbeten 2 460

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\exploatering\2007-01-25\Dagordning\Tjansteutlatande\24.doc

5(11)



6(11)

TIANSTEUTLATANDE
Dnr M2006-511-01763
2007-01-08

Summa utgifter 3760
Inkomster ¥

Avgildsunderlag 1410
Markforséljning 700
Ovrigt 430
Summa inkomster 2 540
Resultat® 1220

Tabell 2, Sammanstdillning exploateringskalkyl.

Exploateringskalkylen ovan omfattar Sickla Udde, Forsen, Lug-
net 1 & 2, Luma, Madrtensdal, Sickla Kaj, Sjostadsporten, Vig-
skvalpet, Hammarby Gdrd, Proppen, Fryshuset, Godsfinkan och

Textilvéigen.

Exploateringskalkylen har gjorts med foljande forutsdttningar:

- 7 540 ekvivalenta ldgenheter. Med ekvivalent lagenhet avses den sammanlagda ytan

(BTA) for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 - en ligenhet motsva-
rar 100 m” BTA.

B) Bokforda utgifter och inkomster redovisas i 16pande prisniva t.o.m. r 2005. For &r
2006 och framat redovisas utgifter och inkomster i 2006 ars prisniva.
“anldggningskostnad” ar “anldggningsarbeten” reducerat med “inkomster Gvrigt”
ingangsvirde pa marken tas ej upp i exploateringskalkyler numera.

3,75% avgéldsrénta pa bostdder.

Hammarby Allé och Lugnets Allé ingér med netto ca 250 mnkr. Lumaparken ingér
med netto ca 220 mnkr Trafikanldggningar i Martensdal ingér med netto ca 210 mnkr.
Sjostadshallen, byggkostnad 120 mnkr ingar ej da avsikten &r att den ska dverlatas till
idrottsforvaltningen. Stockholm Parkering kommer att 4ga parkeringsgaraget, killar-

plan 1 och 2.

Exploateringskalkylen ger upphov till féljande nyckeltal:

Kr per ekv.Igh.

Inkomster 335000
Utgifter 495 000
(varav anldggningskostnad) (270 000)
Resultat -160 000

Tabell 3, Nyckeltal

Nyckeltal per omrade (bostadsexploatering):

Detaljplan Antal Utgifter per  Inkomster per
ekv.Igh. ekv.Igh. ekv.lgh.

kr kr

Sickla Udde © 1357 516 000 146 000
Sickla Kaj 1271 462 000 411 000
Sickla Kanal 325 617 000 564 000
Forsen/Vagskvalpet 386 355000 260 000

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\exploatering\2007-01-25\Dagordning\Tjénsteutlatande\24.doc



TIANSTEUTLATANDE

Dnr M2006-511-01763

2007-01-08

Sjostadsporten 930 296 000 372 000
Hammarby Gard 927 396 000 381 000
Ko6lnan/ Godsfinkan 783 322 000 287 000
Proppen 509 339 000 326 000
Lugnet 652 573 000 425 000

Tabell 4, Utgifter/inkomster per ekvivalent ldgenhet, omrddesvis

O I Sickla Udde har staden belastats av kostsam evakuering och markforvirv, extremt hoga
marksaneringsutgifter, omfattande anldggningsarbeten samt byggande av Allébron. Detta, i
kombination med att marken till stor del var i privat 4go, har resulterat i 1dga inkomster och
darmed skapat ett stort underskott. Enbart marksaneringen medfor ett underskott pa 100 000
kr per lagenhet. Exkluderas Sickla Udde i den totala sammanstéllningen for Sjostaden
minskar det genomsnittliga underskottet fran 160 000 kr till 110 000 kr per ekvivalent 14-
genhet.

De totala utgifterna uppgér till 3 760 mnkr for de omraden som fardigstillts
eller dar genomforandebeslut fattats, varav ca 430 mnkr motsvaras av er-
sdttningar for arbeten utforda huvudsakligen 4t ledningsigande bolag. Ater-
star gor d& 3 300 mnkr. Fordelat pd 7 540 ekvivalenta lagenheter ger det ett
snitt pa 438 000 kr per ldgenhet. Av detta utgér 2 030 mnkr anldggningsar-
beten motsvarande ca 270 000 kr per ldgenhet.

Inkomsterna per ldgenhet varierar kraftigt dels mellan markforsdljning och
tomtrattsupplatelser och dels mellan bostadsritt och hyresratt. I genomsnitt
uppgér inkomsten per ekvivalent ldgenhet till 335 000 kr. Nir det géller
markforsdljning respektive tomtrétt for bostadsrétter sa kan man 6ver tiden
konstatera att inkomsterna inte skiljer s& mycket 4ven om det dr stora skill-
nader mellan olika projekt och olika tidpunkter. Med utgangspunkt fran det
beslut om tomtrittsavgilder som togs av KF 2003 uppgér avgéildsunderlaget
till ca 280000 kr per ekvivalent ldgenhet for hyresritter, respektive
500 000 kr per ekvivalent 14genhet for bostadsritter. Detta beslut dr 6verkla-
gat men ligger dnda tills vidare till grund for de exploateringskalkyler vi gor.

Sjostadens projekt klarar huvudsakligen de nettoinvesteringsramar som lagts
fast vid genomforandebesluten. Noteras bor dock att flertalet av projekten
visar pa bade okade investeringsutgifter och inkomster. Det beror framst pa
att staden utfort en 6kad volym arbete at ledningsdgande bolag (Fortum,
Stockholm Vatten m.fl.). De 6kade utgifterna motsvaras av 6kade inkomster
i form av erséttning for ovan ndmnda arbeten.

I de flesta projekt i Sjostaden ingér utgifter avseende kostsamma evakue-
ringar, omfattande marksanering och dyr grundldggning med paldack. Det
genomsnittliga resultatet per ekvivalent ldgenhet uppgér till -160 000 kr,
vilket dr ett storre underskott i jimforelse med ldgesredovisningen fran
2004. En forklaring till det stora underskottet &r att exploateringskalkylens
omfattning fordndrats. Tidigare ldgesrapporter omfattade hela investerings-
volymen i Hammarby Sjostad. Nu ingar endast de omraden som fardigstéllts
eller ddar genomforandebeslut fattats. Det innebér att det finns ett farre antal
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lagenheter att fordela generalplanekostnaderna pé, dd stora investeringar
(680 mnkr) for broar, alléer mm for hela Sjostaden redan genomforts. Sam-
tidigt aterstdr den storsta infrastrukturinvesteringen, Danvikslsen.

For tillkommande omraden, exklusive Danvikslosen, bedoms underskottet
per lagenhet vara nigot ldgre. Den standard pa stadens anldggningar som
lagts fast 1 hittilsvarande genomforandeprojekt forutsitts i huvudsak vara
utgadngspunkt dven for kommande delar. Dock gors i varje delprojekt en
noggrann analys av rimlig standard.

Investeringsplan

De ekonomiska ramarna for respektive omrade i Sjostaden laggs fast i sam-
band med att genomforandebeslut fattas. Projekten klarar i huvudsak de net-
toinvesteringsramar som beslutats. Det finns inte nagra storre ekonomiska
avvikelser.

Investeringsvolymen for markndmnden i Hammarby Sjostad bedoms till ca
3 420 mnkr 1 forvéntad prisnivd for de omrdden som fardigstillts eller dar
genomforandebeslut fattats. Investeringsvolymen uppgér till 3 800 mnkr om
markforvérven inrdknas.

Driftkostnader

Trafikndmndens drift och underhall av gator, broar, belysning, trafiksigna-
ler, trafikanordningar och tak vid héllplats vid Sickla Kaj bedoms uppgé till
ca 8 mnkr for omrddena i Hammarby Sjostad som fardigstéllt eller dér ge-
nomforandebeslut fattats. Beloppet tar inte hinsyn till kapitalkostnader. Till
detta kommer markndmndens kostnad for farja med ca 6 - 8 mnkr per ar.
Stadsdelsndmnden ansvarar, enligt hittillssvarande regler, for barmarksren-
hallning, vintervaghéllning och skotsel av gronytor.

Riskanalys
Exploaterings- och investeringskalkylen omfattar omraden som fardigstillts

eller dar genomforandebeslut fattats. Det innebir att en stor del av utgifterna
upparbetats och att dterstdende investeringar finns vil analyserade. Det géll-
er dven for inkomsterna som till stor del dr bokforda eller lasta genom avtal.

Kommande etapper

Varen 2004 péborjades planeringen av Sjostadens sista stora utbyggnads-
etapp mellan Lugnet och Danvikstorg, som omfattar ca 2 200 ldgenheter och
en mindre centrumbildning vid Danvikstorg dér det ocksd blir en viktig
omstigningspunkt for kollektivtrafiken. Inom detta omrade pagar planarbete
for den forsta etappen av Henriksdalshamnen med ca 900 ldgenheter, dér
marken for bostadsbebyggelse dr markanvisad. Marksaneringen pagar och
inflyttning i1 kvarteren &r berdknad till ca 2009-2010. Denna del kan genom-
foras oberoende av projekt Danviksldsen.
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Detaljplaneringen avseende infrastrukturldsningar vid Henriksdal/Danviks-
torg/Lugnet, kallat Danviksldsen, pdgar i Stockholm och Nacka. En princip-
overenskommelse har hosten 2003 traffats mellan Stockholms Lans Lands-
ting, Nacka och staden for projektet, men slutlig 6verenskommelse har d&nnu
ej traffats. Nyligen har ett nytt alternativ med sparbro éver Danvikskanalen
istdllet for tunnel lanserats av SL. Detta utreds for ndrvarande av parterna.

Vidare har forslag véckts for att omvandla vissa planerade kontor till bosté-
der. Planarbete pagar for Sjostadsporten och utredningsarbete pagér for
Fredriksdal, dér det tillsammans kan tillkomma ca 600 ligenheter, som ej
ingdr i tidigare planering. Aven fran fastighetsiigare i angriinsande arbetsom-
rdde har anmélts intresse for viss omvandling i de kvarter som gréansar till
bostadsbebyggelsen. En dversyn planeras ocksa av omradet Mértensdal -
bortom Fryshuset och Betongfabriken - for att se om man dér kan kompri-
mera industriomradet och gora det mer stadsmissigt. Detta skulle kunna
mojliggdra viss bostadskomplettering och skapa béttre samband mellan
Hammarby Sj6stad och Gullmarsplan.

Henriksdalshamnen 1

Henriksdalshamnen, etapp 1, dr den del av Henriksdalshamnen som kan be-
byggas oberoende av Danvikslésen och inrymmer cirka 900 ldgenheter. Pro-
jektet redovisas i ett separat Genomforandebeslut.

Danviksldsen

Danvikslosen omfattar fraimst de infrastrukturarbeten som hidnger samman
med Viarmdoledens tunnelforldggning samt av Tvédrbanans dragning genom
omradet. Den del av dessa kostnader som belastar staden bedéms bli 1 inter-
vallet 900-1100 mnkr och bdr beaktas som sé kallade generalplanekostnader.
Forutom stora fordelar for stadsmiljon och infrastrukturen i form av kom-
munikationer mojliggdr Danviksldsen ocksa ca 1 200- 1400 nya ldgenheter.
Kostnader och intékter for dessa bedoms balansera men de ger inget egent-
ligt utrymme for Danvikslosens kostnader. Staden har hittills lagt ned
12 mnkr 1 utredningskostnader, vilket motsvarar 40 % av den totala kostna-
den (resterande del bérs av Nacka kommun med 40 % och Landstinget/SL
med 20 % av kostnaden). De fortsatta utredningskostnaderna for staden , till
och med 2007, berdknas uppga till ca 10 mnkr, dérefter skall forhoppnings-
vis ett finansieringsavtal kunna tréffas.

Miljo

Hammarby Sjostad har uppmérksammats nationellt och internationellt for de
hogt stillda miljomalen och miljoprogrammet som formulerats for stadsde-
len. Projektet har under 2005 gjort en dversyn av miljoprogrammet dér ope-
rationella inriktningsmal uppdaterats och nya lagts fast. For att uppna de
hogt stdllda malen krdvs ett malinriktat arbete hos bade stadens olika for-
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valtningar och alla berdrda byggherrar. Avsikten &dr ocksé att utveckla nya
och kreativa losningar bl.a. i form av s.k. pilotprojekt. Under aren 1998-
2002 fanns lokala investeringsprogram (s.k. LIP-bidrag), dér riksdagen av-
satte pengar for att paskynda omstillningen till ett hallbart samhélle, samt att
skapa arbetstillfdllen. Enligt beslut i markndmnden hosten 2005 har mark-
kontoret 1 stillet mojlighet att inom projektens ram delta pa liknande sitt
genom att bidra med 30 % av merkostnaden for investering 1 miljoatgérder
av mer experimentell art.

For att hitta ytterligare innovativa och kommersiellt anvindbara miljoteknik-
16sningar lanserades under 2006 en miljotekniktévling. Syftet var att hitta
ny teknik och bra kretsloppslosningar for nya ldgenheter i Hammarby Sjo-
stad och till morgondagens stadsutvecklingsprojekt i Stockholm. Totalt in-
kom knappt 30 forslag och tévlingen har nu avgjorts. Forsta priset delades
mellan tva forslag till helhetslosningar {or storre bostadsprojekt.

Sjostaden dr sedan dr 2003 ansluten till Stockholm Vattens forsoksrenings-
verk pa Henriksdalsberget. Har anvénds och utvérderas ny teknologi for
avloppsvattenhantering och slambehandling med syfte att &stadkomma ett sa
rent avloppsvatten och slam som mojligt.

I de forsta etapperna av Sjostaden har avfallet omhindertagits med mobil
sopsug for tre fraktioner. Pappersfraktionen har inte fungerat tillfredstillan-
de varfor den nu tagits bort. For de omrdden som nu byggs och planeras
kommer stationdr sopsug att anldggas, vilken ska fungera med tre fraktioner.
I vdstra Sjostaden har den fOrsta stationdra sopsugen i Sjostaden delvis tagits
1 drift. Fullt utbyggd berdknas den hantera avfall for drygt 2000 ldgenheter.

Malsittningen med bilpoolsverksamheten 1 Hammarby Sjostad ar att av mil-
jOskél minska antalet bensindrivna bilar samt ha en god service fér dem som
viljer att inte ha egen bil. Satsningen pé bilpool ér lyckad och idag ar drygt
300 hushill anslutna, motsvarande ca 10 procent av hushallen i Sjostaden.

Markkontoret har det formella &dgarskapet till miljoinformationscentrum,
kallat GlashusEtt, dir staden genom Projekt Hammarby Sjostad, Stockholm
Vatten, Renhéllningsforvaltningen och Fortum redovisar de tekniska 10s-
ningarna for hela Hammarby Sjostad. Har finns ocksd mdojligheter for de
boende att fa rdd i1 olika miljéfrdgor, hiar anordnas dven utstéllningar och tas
emot studiebesok. Drift och underhallskostnader, liksom verksamhet, mark-
nadsforing och personal for miljéinformationscentrum delas mellan de med-
verkande parterna. Avsikten dr att forlinga nuvarande samarbetsavtal som
16per ut hosten 2007 1 ytterligare en tvadrsperiod.
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Tillganglighet

Projektets ambition att bygga tillgingligt hélls fortgdende hogt med stod i
nationella och lokala regler samt avtal med byggherrar. Regelbundna méten
halls med en beredningsgrupp, som radgivning och for att ge berdrda handi-
kapprad mgjlighet att djupare trdnga in i hur tillgdngligheten realiseras i
Sjostaden.

Ibland uppkommer konflikt mellan olika typer av funktionshinder. Detta
giller t ex for gingbanor och dvergingsstillen. Aven om huvuddelen av
omradet fungerar vil med rullbara gangvégar, ramper, entréer, god orienter-
barhet etc. sa maste i vissa fall avvigningar mellan olika intressen goras.

Slutsatser

Hammarby Sjostad har blivit en mycket uppskattad stadsdel och exploate-
ringen fortskrider i huvudsak planenligt. En allt storre del av Sjostadens 14-
genheter ar fardigbyggda och stadsdelen kidnns nu vél etablerad med ca 8000
boende och ett timligen brett serviceutbud. For de nya planelagda omréden
ar anldggningsarbetena 1 full gdng och ldgenheterna i Hammarby Gard,
Lugnet och Proppen beridknas huvudsakligen vara klara under 2008 och
2009. Ytterligare ca 900 ldgenheter berdknas att fardigstillas under 2009-
2011 1 Henriksdalshamnen 1.

Diérefter aterstar de sista etapperna av bebyggelsen mellan Lugnet och Dan-
vikstull som till stor del dr beroende av hur projekt Danvikslosen fortskrider.
I dagsldaget bedoms Sjostaden vara fullt utbyggd tidigast 2015, och senast
2018, frdmst beroende pa Danvikslosens fortsatta utveckling.

Sjostaden har i huvudsak klarat de ekonomiska ramar som lagts fast i sam-
band med att genomforandebeslut fattas utan ndgra storre ekonomiska avvi-
kelser.

I Sjostaden finns stort fokus pd miljofragorna bade i planerings och genom-
forande skedet. De hogt stidllda malen kréver ett malinriktat arbete bade hos
stadens olika forvaltningar och berdrda byggherrar. Det finns hga ambitio-
ner om god tillgénglighet for funktionshindrade. Manga intressanta 16sning-
ar finns, men 1 alla situationer har vi inte nétt riktigt anda fram p.g.a. att oli-
ka intressen stills mot varandra.

SLUT
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