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O( TIANSTEUTLATANDE
Z EXPLOATERINGS Dnr M05-513-1167
) KONTORET 2007-01-02
\Y
Kontaktperson Till
Josefine Idbrant Exploateringsndmnden 2007-01-25
Ytterstad

Telefon: 08-508 271 46
josefine.idbrant@mbk.stockholm.se

Markanvisning samt planbestallning for bostader inom
fastigheten Skarsliparen 2 m.m. i Aspudden till
Mattssons fastighetsutveckling AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheterna Skérsliparen 2 samt Liljeholmen 1:1 till Mattssons
fastighetsutveckling AB och ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal.

2. Néamnden ger kontoret i uppdrag att bestilla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Byggherren Mattssons fastighetsutveckling AB har inkommit med ansékan
om markanvisning for uppforande av hyreshus for egen forvaltning pa delar
av fastigheterna Skérsliparen 2 samt Liljeholmen 1:1 1 Aspudden. Forslaget
innehaller nybyggnation av ca 45 lagenheter. Kontoret har redovisat det
aktuella forslaget for Liljeholmens stadsdelsndmnd 2006-11-16.
Stadsdelsndmnden har inte 1dmnat nagra synpunkter pa forslaget.

Kontoret beddmer att projektet kommer ge ett mindre overskott till staden.
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder till

Mattssons fastighetsutveckling AB samt ger kontoret i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal.

Bilaga 1: Ortofoto
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Bakgrund

Mattssons fastighetsutveckling AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit
med en ans6kan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om 3 smalhus
1 stadsdelen Aspudden. Gillande detaljplan anger parkmark samt allmént
dndamal for omradet.

Markanvisningsansdkan beror delar av fastigheterna Skérsliparen 2 samt
Liljeholmen 1:1. Micasa fastigheter AB har tomtrétt pa Skarsliparen 2 vilken
de hyr ut till socialtjanstforvaltningen. Liljeholmen 1:1 dgs av Stockholms
stad.

P& fastigheten Skirsliparen 2 finns ett stodboende vid namn Ankaret.
Bolaget har tillsammans med exploateringskontoret varit i kontakt med bade
Micasa fastigheter AB, socialtjdnstforvaltningen samt institutionschefen pa
Ankaret. Befintlig tomtrattshavare har godként arbetets fortskridande. Alla
berdrda parter har fatt ta del av forslaget och kommit med synpunkter f6r
arbetets fortskridande.
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Oversiktsbild med aktuellt omréde méi;fkerat

I stadsdelen Aspudden finns det ca 4400 ldgenheter (36 %
bostadsrittsldgenheter, 42 % hyresritter for allménnyttan samt 22 % privata

hyresritter) Lagenheternas storlek domineras av 2or och 3or. (Enligt statistik
fran 31/12 2005.)
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Langs Hagerstensviagen, sdder om markanvisningsomradet, finns projektet
Eremiten dir Besqab bygger ett hus med 69 stycken bostadsrittsligenheter.
Vid Blommensbergsvigen, nordost om markanvisningsomradet, planerar
Stockholmshem for att bygga ca 60 lagenheter fordelade pé tre hus.

Beslut

Detta tillfalle 4r Exploateringsndmndens forsta tillfdlle att behandla drendet
och den aktuella platsen.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
preliminért tredje kvartalet &r 2007.

Utbyggnadsforslag

Utbyggnadsforslaget innehéller nybyggnation av 3 stycken smalhus om 4-5

vaningar med 35-45 ldgenheter. Bolaget foreslar att lagenheterna ska
upplatas med hyresritt.
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Husen &r tdnkta att placeras norr om Skérslipargrdand 1 Aspudden. De nya
husen placeras med ett inbordes avstind om 15-18 meter, ett matt som ar
rumsskapande for deras gemensamma gard.

Avsténdet till stddboendet Ankaret blir ca 25 meter for att mellanrummet
inte ska kénnas for intimt. Enhetschefen pd Ankaret har dven efterfragat en
utvecklad vixt- och tradridd samt ett plank eller spaljé mot Ankaret for att
ytterliggare undvika en intim kénsla mellan husen, ndgot som Bolaget tagit
med i sitt forslag.

Skisserna i1 forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning provas vidare i
detaljplaneprocessen.

Parkeringsbehovet &r tankt att 16sas med markparkering 1 huvudsak norr om
de nya husen med angdring fran Schlytersvigen. Dessa parkeringsplatser
kan kompletteras med kantstensparkering ldngs Skérslipargrind.

Med nérheten till Aspuddens T-bana samt Liljeholmes dagliga service si har
omradet ett bra lage sett ur ett infrastrukturperspektiv.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden
angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar frdn ndmndens beslut. Bolaget 6nskar att fa marken
upplaten med tomtrétt.

Det hér dr Bolagets forsta markanvisningsédrende. Bolaget har tidigare
arbetat med fragor om omvandling av industriomraden till
stadsutvecklingsomrdden at bland annat Carlberg och V&S. Bolaget vill
dven utveckla, bygga och forvalta hyresldgenheter och 6nskemaélet &r att
viaxa med enskilda projekt med ca 30-50 ldgenheter.

Pa den aktuella platsen har ett annat bolag sokt markanvisning.

Genomforande och tidplan

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pdga i cirka tva ar. Mot bakgrund av
detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2009 och forsta inflyttning till ar
2011.

Nista beslutstillfdlle for nimnden berdknas bli i samband med planremissen.
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Risker och osakerhetsfaktorer

P& grund av omradets utsatta ldge pa en hojd invid Essingeleden s& behover
bullerfragan utredas vidare. Mattsons fastighetsutveckling har péborjat
arbetet med en bullerutredning for att se hur problemet kan 16sas.

Ekonomi

Stadens utgifter i projektet bedoms bli sa pass lga att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut bor kunna tas pd delegation inom kontoret. Marken
kommer i forsta hand att upplatas med tomtritt. Inkomsterna hérror i
huvudsak fran tomtréttsavgilden.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar
Bolaget. Aven staden har risk for forgévesprojektering, vilken vi sjilva stir
for. Stadens utgifter harror 1 huvudsak frén stadens administrativa kostnader.

Projektet vintas medfora ett visst Overskott for staden.

Ovriga konsekvenser av projektet

Tidig miljobedémning
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen ér:

e hantering av dagvatten, kan dagvattenstrategin tillimpas pa det

aktuella markomradet?
e Omradets bullerutsatta ldge
e Eventuella markfororeningar

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor nagon storre paverkan
pa intilliggande omraden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Marken utgdrs till viss del av en befintlig vindplan samt av hillmark med
enstaka trdd och buskar. Marken har idag ett 1agt natur- och
rekreationsvirde. Eventuell kompensation for ianspraktagen gronyta far
utredas vidare under projektets fortgang.

Tillganglighet
Kontoret bedomer att tillgdnglighetsfragan bor kunna utredas och 16sas i det
kommande planarbetet.
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Maluppfyllelse

Projektet stimmer 6verens med stadens vilja att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Utbyggnadsforslaget mdjliggor bostdder i ett bra ldge med
ndrhet till kommunikationer och service utan att géra ndgon storre inverkan
pa miljon.

Paverkan pa barn

Omradet som foreslas markanvisas utgor idag hdllmark med enstaka trad.
Omréadet kan nyttjas av barn for lek men andra platser i ndromrédet ar béttre
for detta andamal. Om foreslaget projekt genomfors sa kan det medfora att
fler barn kommer till omrédet och att omradet rustas upp till fordel for
barnen. Tillskottet av lagenheter i omradet kan dven gora det lattare for
barnfamiljer att hitta en bostad.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har redovisat det aktuella forslaget for Liljeholmens
stadsdelsndmnd 2006-11-16. Stadsdelsndmnden har inte inkommit med
nagra synpunkter pé forslaget.

Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret och de anser att platsen &r
lamplig for exploatering men forslaget behdver bearbetas négot till exempel
med hénsyn till platsens topografi.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéiller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att skapa en god
bostadsmiljo for tre lamellhus med 45 lagenheter. Fragor som bor utredas
nirmare under arbetet med detaljplanen &r hantering av buller och dagvatten.
Kontoret avser ocksa att fortsitta fora en dialog med Micasa och
stodboendet Ankaret under det kommande planarbetet.

Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att exploateringsndmnden ger

kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal och fortsitta
utredningsarbetet for projektet.
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