X H
Oc, o( EXPLOATERINGS GEMENSAMT TJANSTEUTLATANDE

= ‘{%‘?’é Z KONTORET Dnr M2005-512-00553
» &7 » TRAFIK Dnr T2006-512-02560
* * 2007-01-02
$TA® KONTORET OTOLo
Kontaktperson Till
Anna Haraldsson, Tomas Victorin Exploateringsndmnden 2007-01-25
Ytterstad Trafik- och renhllningsndmnden 2007-02-13

Telefon: 08-508 271 27,270 80
anna.haraldsson@mk.stockholm.se
Anna-Carin Mattsson

Tel 508 263 72
anna-carin.mattsson@tk.stockholm.se

Detaljplan for del av kv Linaberg m.m. inom stadsdelen Mariehall i
Stockholm (del av Annedal). Remiss.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden och trafik- och renhallningsnimnden éverldmnar
och éberopar detta tjansteutlatande till stadsbyggnadsndmnden som svar pa
forslag till detaljplan for del av kv Linaberg i1 stadsdelen Mariehill S-Dp
2006-05951-54.

Krister Schultz Magdalena Bosson

Sammanfattning

Planomradet utgors av fastigheten Linaberg 11 som édgs av Skanska Mark
och Exploatering AB, fastigheten Linaberg 20, 4gd av Bolaget Drom-
fabriken 1 Billsta AB som ér ett bolag heldgt av Skanska Mark och Explo-
atering AB samt del av fastigheten Mariehill 1:10 som &4gs av staden. Hér
foresléds ca 250 nya bostider i bostadsritt. Planomradet har inforlivats i
Annedalsomradet. Planen ar den forsta for detta samlade projekt med sam-
manlagt ca 1.800 bostéder. Tidplanen anger forsta inflyttning under 2009.

Kontoren bedomer att utformningen av gator och bebyggelse ndrmast an
maste studeras vidare. Brofastet bor utformas som reservat. Erforderlig
ledningsflyttning m.m. kan bli kostsam i forhéllande till utfallet. Projektet
paverkas ocksa av ett befintligt foretag 1 niarliggande Baltic 8 och till detta
sannolikt kopplade markf6roreningar.

I det blivande exploateringsavtalet kommer de ekonomiska fragorna rérande
exploateringsbidrag m.m. fran byggherren att behandlas. Genomforande-
beslut for Annedalsprojektet kommer att tas upp i exploateringsndmnden
under 1 kvartalet 2007 for att sedan beslutas i kommunfullméktige.

Sophanteringen 16ses genom anslutningen till Annedals kommande
sopsuganldggning.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag S-Dp 2006-05951-54
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UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden har Gversint ett forslag till ny detaljplan for bosté-
der inom del av kv. Linaberg m.m. i stadsdelen Mariehill for yttrande senast
den 1 december 2006. Stadsbyggnadskontoret dr medvetet om tidpunkten for
ndmndernas behandling av forslaget. Exploateringskontoret och trafik- och
renhallningskontoret far i anledning av remissen anfora foljande.

Planomréadet utgor en del i utvecklingsomradet Annedal i Mariehéll. Det
utgdr den forsta etappen i exploateringen av Annedal. Planomradet med f6-
reslagen bebyggelse dr ca 26 000 kvm stort och anvénds idag for verksamhe-
ter i mediebranschen — fraimst musik-, film- och tv-studios. Omradet omges 1
norr av Tappvégen, Béllstadn och Marabouparken i Sundbyberg, i Gster av
vacker industribebyggelse och ny bostadsbebyggelse som f n uppfors av
Besqab, 1 sdder av ldgre lager- och kontorsbyggnader samt i véster av Tapp-
viagen med den stora industrifastigheten Baltic 8 pd andra sidan gatan.

Annedal —
planerad

2(6)

bebvegelse W

2] Inringat i svart:
del av kv Linaberg

Bild 1. Planomrddet markerat pd en bild éver planerade och nyligen genomfirda projekt i
norra Mariehdll och delar av Sundbyberg.

Omradet omfattar fastigheten Linaberg 11 som &dgs av Skanska Mark och
Exploatering AB samt fastigheten Linaberg 20 dgd av Bolaget Dromfab-
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riken 1 Béllsta AB, ett bolag heldgt av Skanska Mark och Exploatering AB.
Fastigheten Mariehéll 1:10 4gs av Staden. Géllande detaljplan ar pl. 2345
frén ar 1942 som anger industridindamal och gatumark for aktuellt omréde.
I 6versiktsplanen &r planomradet utpekat som verksamhetsomrade men dr en
del av stadsutvecklingsomridet ”"Mariehill-Brommafiltet-Ulvsunda”. Over-
siktsplanen anger blandad stadsstruktur, med bostidder och arbetsplatser.
-..1..1- :l_.', ‘.E"- ! -ﬂ ; 'y _‘?;:""--s:l#f: -...'--_E_‘-'; i - "{
Planomradet for O e P === § ; :
del av kv T inahero ;
Tappvéigen
som foreslas
| bveeas om.
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Bild 2. Vy éver planomrddet fran norr. I forgrunden Bdllstaan/Bdllstaviken, till hoger Bal-
tic 8 och Annedalsomrddet, till vinster vacker industribebyggelsen pd fastigheten Linaberg
10.

Tidigare beslut

Programsamrad for Annedal holls varen/sommaren 2005. Programforslaget
redovisade mojlighet for byggnation av ca 1400 lagenheter. Den 27 april
2006 beslutade stadsbyggnadsndmnden att utoka Annedal genom att pborja
planarbete med plansamrad for intilliggande fastigheter Linaberg 11 och 20.

Detaljplaneforsiag

Planens syfte dr att mojliggora nybyggnad av ca 250 nya ldgenheter samt en
integrerad forskola for 2-3 avdelningar. Planen syftar vidare till att mojlig-
gora en upprustning av Tappvégen som anpassning till framtida huvud- och
lokalgatunit inom Annedal. Planforslaget omfattar totalt en yta om 2,6 ha
varav 1,85 ha kvartersmark. Parkmark uppgar till 0,15 ha och gatumarken
till ca 0,6 ha. Exploateringstalet inom kvartersmark &r 1,4 i forslaget.

Planstrukturen ar uppbyggd av sju bostadsgrupper om 35-40 ligenheter i
varje grupp som grupperar sig kring en stor gemensam “park” pa kvarters-
mark. De tre bostadsgrupperna mot Béllstadn &r i sin grundform identiska
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och bestér vardera av en 4-vanings lamelldel som &r kopplad till ett 8-va-
nings punkthus. I bottenvaningen pa ett av dessa hus foreslas forskolan in-
rymmas. De 0vriga fyra bostadgrupperna utgérs av mindre kvarter i 4 till 6
vaningar mot omgivande gator och kvarter kompletterade med radhus mot
en central gemensam gard. Huvudsakliga fasadmaterial 4r tegel, trd och puts.

I planforslaget foreslas Tappvagen i kvarterets nordvéstra horna flyttas och
rustas upp som anpassning till framtida huvud- och lokalgatundt inom An-
nedal. Bostadskvarteret trafikforsorjs via en ny kvartersgata med tillfart fran
Tappviégen. Parkeringsbehovet bedoms till 1,0 bilplatser per 1dgenhet varav
merparten i garage med viss markparkering i anslutning till kvartersgatan.

Planomradet har goda vagforbindelser och ca 1 000 m till Sundbybergs cent-
rum med pendeltdg och tunnelbana. Bussar pa Béllstavigen gar mot bl.a.
Spéanga, Sundbyberg och Alvik. Ett rikt serviceutbud finns i handelsomradet
Bromma Center. Omrédet dr ocksé en viktig lank i den koppling som efter-
strdvas mellan Annedal, 6vriga Mariehill och Sundbyberg. I Annedal 6pp-
nas mojligheter for busstrafik. Det beror dock pa SL om de forverkligas.

Topografin i omrddet innebér en del svérigheter vad giller tillgéngligheten
till vissa platser. Att skapa tillgdngliga entréer, uteplatser och parkerings-
platser med forslaget som utgdngspunkt bedéms dock som genomforbart.

Planen avser endast redan ianspréktagen mark och beddms inte innebéra
betydande paverkan pa miljon. Genomforandet bedoms inte innebéra nagra
risker for ménniskors hélsa. Inga miljokvalitetsnormer berdknas dverskridas.

De visentligaste miljofragorna bedoms vara buller och andra storningar fran
omkringliggande verksamheter, Béllstadns vatten-, natur- och rekreations-
viarden samt markfororeningar. Mojligen berdrs planomradet av nyligen
upptickta markfororeningar som f n utreds pé en grannfastighet.

I Annedalsprojektet ingar en upprustning av strandpromenaden langs Bélls-
tadn och dndrad strandlinje samt breddning av an for att skapa en 6ppen vat-
tenyta. Kv Linaberg berors av upprustningen av strandpromenaden utanfor
planomridet samt en viss fordjupning av Béllstadn.

Kontorens synpunkter

Planforslaget har upprittats efter det att byggherren forvérvat tva industri-
tomter med avsikt att riva dessa och uppfora bostdder. Darvid fordras relativt
hog exploatering for att omvandling till bostdder ska bli ekonomiskt genom-
forbar.

Forslaget innebér att Tappvégen flyttas. Den nuvarande kurvan inforlivas
med kvartersmarken och bebyggs. I och med upprétningen maste delar av
den tekniska forsorjningen flyttas och placeras i den nya striackningen av
Tappviagen. Flytten av ledningar projekteras som en del av den samlade
Annedalsutbyggnaden. Ledningsflytten dr kostsam. Totalkostnaden som fn
utreds bedoms kunna bli hogre dn forsdljningsvérdet av den mark staden
overlater. Fordelningen av kostnader - pa resp exploatdr, ledningsédgare och
ev staden — ar dnnu ej klarlagd.
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Ett motiv for utritningen av végen ér ocksa planerna pé en framtida bilfor-
bindelse mot Sundbyberg och Alléns viadukt 6ver jairnvagen som hér redo-
visas med byggritt for ett brofdste 6ver halva &n. Den foreslagna broforbin-
delsen mot Allén skulle underlitta kommunikationerna mellan Annedal och
de nérbeldgna delarna av Sundbyberg. Kostnaden for en ny broforbindelse
har inte utretts men kan bedomas till storleksordningen 40 — 60 mnkr.

En broforbindelse kan medfora okad trafik t.ex. fran Ursviksvégen till Ulv-
sundavégen pa Tappvigen. Forvantade trafikméingder beror i hog grad pé
gatans utformning. Slutlig utformning av en sddan bro/gata pa Sundbybergs-
sidan kan f n inte beslutas p g a osdkerheten om utbyggnaden av Vésteras-
banan till fyrsparighet helt/delvis i tunnel eller i ytan och om Alléns viadukt
kommer att bevaras. Byggritten for brofastet — som ocksa innefattar skyl-
dighet for staden att utbygga bron nér sé pafordras — maste i planen ersittas
av ett reservat for ev framtida bro.

Den befintliga Léfstromsbron blir kvar t v. Den nyttjas av verksamheter i
Sundbyberg (smedja, flyttfirma, batupplidggning) som inte nas fran Sundby-
bergs gatunit.

Planforslaget behdver utvecklas i denna del. Man bor prova om Tappvégen
kan bevaras 1 nuvarande ldge t v och bebyggelsen anpassas till dagens fas-
tighetsgrans. Om ny bro och vdg mot Allén i framtiden byggs kan detta om-
rade t.ex. da utldggas som park alt. utliggas som u-omrade pa kvartersmark.
Ett ytterligare punkthus e.d. kan mdjligen i sé fall byggas omedelbart dster
om det visade brofistet.

Planforslaget ldgger ut tre attavaningshus mot astranden och promenaden.
Diérvid foreslas ocksé Europafilms gamla fasader mot &n rivas vilket foror-
sakat invidndningar frin bl.a. stadsmuseet och skonhetsradet. Kontoren me-
nar att det dr angeldget att utveckla parkmiljon ldngs stranden och dennas
mote med bebyggelsen.

Omradets sophdmtning l6ses genom att det ska anslutas till den planerade
sopsugsanlidggningen i Annedal.

Ekonomiska konsekvenser

Det dr svart att nu bedoma planens ekonomiska utfall f6r staden. Exploate-
ringskontoret avser dterkomma till exploateringsnimnden med forslag till
overenskommelser med ledningsédgare, staden samt exploatdren. Kostnaden
for ledningsflytt inom Mariehill 1:10 bor béras av exploatdren.

En forutsdttning for utbyggnad i kv Linaberg dr att 6verenskommelse kan
nas — i forsta hand om avflyttning - med ett foretag i grannfastigheten Baltic
8 som i1 dag kréver ett skyddsavstand pa 200 m till nya bostédder. Markforo-
reningar som synes forknippat med dettas verksamhet méste hanteras. En
forutsittning dr ocksé att stadens planerade bullerplank ldngs jarnvigen
forlangs Osterut pa exploatorens bekostnad.
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Slutligen innebdr Annedalsprojektet ocksa stora kostnader - {or parker,
gator, upprustning och breddning av &n m.m. En forutsattning for att planen
kan foras till faststéllelse dr att 6verenskommelse med exploatdren kan nés
om ett réttvist bidrag till stadens kostnader i dessa avseenden.

Da Linaberg byggs i ett tidigt skede 1 Annedals utbyggnad kommer det att
utredas om det dr mojligt att dra ror till permanent lage for sopsugens
terminal eller om tillfdlliga 16sningar méste sokas. Sopsugsanlidggningen
finansieras gemensamt av alla byggherrar inom Annedal i en blivande
gemensamhetsanldggning.

Ett genomforandebeslut avseende Annedals utbyggnad kommer att tas upp
under kv 1 2007 dér de ekonomiska forutséttningarna avses beskrivas mer
ingdende. Ett forslag till exploateringsavtal med markégarna i Linaberg

kommer att understéllas exploateringsndmnden innan detaljplanen antages.

Genomfdrande och preliminar tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att den kommer antagas under det andra kvartalet &r 2007. Bygg-
start dr berdknad till det fjarde kvartalet. Mjlig forsta inflyttning dr berdk-
nad ar 2009.

Kontorens forslag

Kontoren tycker att tillskottet av bostdder inom kv Linaberg &r mycket vir-
defullt. Forslaget behdver enligt kontoren, 1 vissa delar, bearbetas och ut-
vecklas. Utformningen av gator och bebyggelse ndrmast &n bor studeras
vidare. Brofdstet miste utformas som ett reservat, inte som en byggratt for
bro. Det bor vidare provas om det dr mdjligt att bevara Tappvégen i sitt nu-
varande ldge och att bebyggelsen istillet anpassas till dagens fastighetsgrins.

SLUT
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