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Dnr M2006-513-02173

2007-01-02

¢ TIANSTEUTLATANDE
2z  EXPLOATERINGS
KONTORET
Kontaktperson Till
Isabell Lundberg Exploateringndmnden 2007-01-25
Innerstad

Telefon: 08-508 26393
isabell.lundberg@mk.stockholm.se

Markanvisning for bostader invid Langreven 13 inom
fastigheten Sanket 1 och del av fastigheten Sédermalm
8:57 pa Sodermalm till Byggnads AB Abacus samt
planbestallning.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden anvisar mark for bostidder och ev forskola inom
fastigheten Sinket 1 och del av fastigheten S6dermalm 8:57 till
Byggnads AB Abacus och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Byggnads AB Abacus har ansokt om markanvisning for bostader eventuellt i
kombination med forskola inom fastigheten Sinket 1 samt del av fastigheten
Sodermalm 8:57. Foreslagen bebyggelse inrymmer 17 ldgenheter samt ett
alternativ med 15 ldgenheter och forskola med 3 avdelningar om 440 kvm.

Markkontoret foreslér att Byggnads AB Abacus fir markanvisning {or
bostidder inom fastigheten Sanket 1 och del av fastigheten Sodermalm 8:57.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre dn att
beslut om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom
kontoret. Forsdljningsinkomster uppgér till som lagst 8 800 kr/kvm BTA
eller totalt cirka 15 miljoner kronor.
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Bakgrund

Byggnads AB Abacus (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdkan
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 17 lagenheter inom
fastigheten Sénket 1 och del av fastigheten S6dermalm 8:57. Bebyggelsen
kan dven inrymma forskola i tre avdelningar, totalt 440 kvm.

Det aktuella markomradet d4r omkring 1 450 kvm stort och &r beldget vid
Metargatan, se kartor nedan. For omradet géller detaljplan Pl 514 enligt
vilket det aktuella omradet dr avsett for parkmark. Det aktuella omradet
bestér av en grismatta med nigra buskar och trid i kanterna. Lilla

Blecktornsparken &r vil avgriansad fran det aktuella omradet genom en
markant brant.
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Befintlig bebyggelse bestar av sju stadsvillor som ligger i Lilla
Blecktornsparkens kant 1angs med Metargatan. Husen &r byggda i borjan av
1930-talet. I omrddet dominerar sma ldgenheter, 65 % av bostdderna &r

1-2 r o k. Hélften av lagenheterna &r bostadsritter, allmidnnyttan dger 13 %
medan 37 % &gs av privata hyresvirdar.

Gatu- och fastighetsnimnden och Markndmnden har sedan &r 2000 limnat
ett antal markanvisningar inom omradet Katarina-Sofia. Tva av dessa till
Svenska Bostidder, som bygger 115 lagenheter pd kv Fikonet med inflyttning
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arsskiftet 2007/2008. Inom kv Persikan har markanvisning l&dmnats till
9 byggherrar med blandande upplatelseformer.

Tidigare beslut

Aktuellt tjédnsteutldtande dr forsta redovisningen i detta drende.

SBN har inte haft drendet for beslut avseende planldggning

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehdller nybyggnation av 17 lagenheter i flerbostadshus. Ett
alternativt forslag inrymmer 14 ldgenheter samt forskola med 3 avdelningar,
totalt 440 kvm. Bolaget foreslar att ligenheterna ska upplitas med
bostadsritt. For alternativet med forskola anordnas parkering 1 angransande
fastigheter, i alternativet med enbart bostdder anordnas parkering i garage
inom fastigheten. Skisserna i forslaget visar 1 stora drag projektets
utformning. Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen. Stadsdelsforvaltningen kommer
under den fortsatta planeringen ta stidllning till om forskola ska byggas inom
fastigheten. Prelimindrt kommer det att ricka med den forskola som planeras
inom fastigheten Stammen 10:1.
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Foreslaget hus

Hus i 4 plan + souterringplan
ger 15 Ligenheter.

Férskola 3 i ang och
Forrad | souterringplanet

Entréplanet FG+23,5 &r redovisat i plan.

Obs! +hdjder &r ungefirliga. 5 /‘

F .
< ( n\.\ Fits

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Marken kommer att sdljas.
Markanvisningen giller under tvé ar fran exploateringsndmndens beslut.

Expertrddet kommer att behandla drendet den 17 januari
(dnr M06-384-1757).

Bolaget har sedan 1995 fétt 3 markanvisningar om totalt 190 lagenheter 1
ytterstaden.
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Konsekvenser

- Ekonomi

Fastigheten foreslas sdljas till Bolaget till en kopeskilling om ca 8 800 kr per
kvm BTA vid vérdetidpunkten januari 2007. Denna kan komma att justeras
beroende pé utvecklingen av priset pa bostadsritter pd Sodermalm.
Kopeskillingen bedéms uppga till ungefar 15 miljoner kronor. Inga storre
kostnader f6r kommunala anléggningar véntas uppsta. Infrastruktur finns i
omradet. Ev kostnad for gronkompensation kommer att identifieras under
kommande planprocess. Byggherren star for plankostnader och VA-
anslutningen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar Bolaget.
Aven staden har risk for forgivesprojektering, i de delar vi sjilva ansvarar
for sdsom gronkompensation.

- Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som
markndmnden antagit och godkint. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen ér paverkan pa angrinsande vardefull
kulturmilj6. Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
negativ paverkan pa omradet.

- Kompensation for ianspraktagen grényta

Omradet ligger vid Lilla Blecktornsparken i dstra delen av Metargatan.
Lilla Blecktornparken ar vél avgriansad frdn omradet genom en markant
brant. Omradet ligger flera meter ovanfor parken. Branten dr hogst 1 véstra
delen och flackar ut mot dster. Det aktuella omradet bestar av en grasmatta
med négra buskar och trdd i1 kanterna. Tre storre trdd kan paverkas, tva
histkastanjer och en alm. Traden &r timligen gamla och kastanjerna ar
skadade. Kompensationsdtgirder som exempelvis nyplantering av trad
studeras vidare i samband med planldggning av omradet. Eventuell
gronkompensation utanfér omradet fir provas i det fortsatta arbetet.

- Tillgéinglighet
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa tillgéngligheten i
omradet.

- Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm.
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- Paverkan pa barn

Projektet kan fé en positiv paverkan pd barn om alternativet med forskola
byggs. De barn som bor i omrédet far forbéttrad tillgdng gronomrédden med
lekutrustning.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka tva r. Mot bakgrund av
detta planerar Bolaget sin byggstart till ar 2009 och f6rsta inflyttning till
sommaren ar 2010.

Nista beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller vid
detaljplaneremissen, preliminért kvartal 3 2007.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret
samt informerat stadsdelsforvaltningen vilka stéllt sig positiva till projektet.
Kontoret har 1 dialog med stadsdelsforvaltningen sokt stadsdelsndmndens
synpunkter pd utbyggnadsforslaget. Detta har dock ej varit mojligt pé grund
av ndamndens motesstruktur. Stadsdelsforvaltningen har framfort 6nskemal
om att studera ett alternativ med forskola. Slutligt stdllningstagande till
behovet av forskola kommer forvaltningen att fatta under
detaljplaneprocessen.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav péd en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden anvisar mark till Abacus for
uppforande av ca 17 bostadsrittslagenheter inom Sédnket 1 och del av
Sodermalm 8:57 pa S6dermalm och att ett markanvisningsavtal med tva érs
16ptid upprittas i enlighet med géillande policy. Ndmnden foreslas dven ge
kontoret i uppdrag att bestilla ny detaljplan for omradet. Efter
exploateringsnimndens beslut om markanvisning kommer kontoret inom
géllande delegation fatta inriktningsbeslut avseende investeringen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger
kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

SLUT
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