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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd och dess trafik- och
renhallningsndmnd, nedan gemensamt kallade Staden, 4 den ena sidan, och Fastighefs
AB Stockholm Sporren 16 (org. nr. 556740-9429) och detta bolags moderbolag AxIast
AB (org. nr. 556032-3379), nedan gemensamt kallade AxFast, sdsom innehavare av
tomtritten till fastigheten Sporren 16, & den andra sidan, har tréiffats foljande

OVERENSKOMMELSE

om evakuering av verksamheter mm inom Sporren 16
infor tatskiktsbyte pa gatudick

BAKGRUND

Infor det forestdende bygget av Sparvég City forbi Sergels Torg har Staden {61 avsikt att
renovera titskikten pé gatudicken ldngs Hamngatan fran NK, via Sergels Torg och
Klarabergsgatan fram till Klarabergsviaduktens brofiste invid fastigheterna Orgel-
pipan 6 och Orgelpipan 7. Med vald teknik berédknas tétskiktsarbetena ldngs hela denna
striicka ta uppskattningsvis minst ca sex ar att genomftra. Staden har for avsikt att som
en forsta etapp genomfora tétskiktsrenovering pa Klarabergsgatan inom Sporren 16.
Denna forsta etapp beréiknas preliminrt ta ca ett ar att genomfora. Stadens ambition 4r
att arbetena inom denna férsta etapp skall paborjas under hosten 2012.

Tatskiktsarbetena innebiir att underliggande butiker av sidkerhetsskédl méste tomstéllas
medan vattenbilning mm pégar. Under berérd del av gatudédcket inom Sporren 16 har
AxFast tre stycken hyresgiister som maste evakueras: Sergelbageriet, JC och Burger
King. Berdrd del av gatudiicket inom Sporren 16 framgar av Bilaga 1.

§1
EVAKUERING AV HYRESGASTER

Bertrda butikslokaler i Sporren 16 i arkadplanet (Sergelbageriet, JC och Burger King)
skall tomstillas under den tid Stadens arbeten med tétskikten av sikerhetsskél kréver
detta. I samband med detta skall delar av kéllarplanet inom Sporren 16 som idag utgbr
en del av Kulturhusgaraget evakueras for att byggas om till butikslokaler.

Parterna ir 6verens om att den lokal som idag disponeras av Sergelbageriet skall tom-
stillas tidigast 2012-03-31, medan 6vriga lokaler skall tomstéllas senast da arbetet med
titskiktsrenoveringen paborjas, preliminért hosten 2012. Staden skall meddela AxFast
exakt tid for tomstillande av dessa 6vriga lokaler senast sex ménader innan lokalerna

behdver evakueras.
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Parterna #r 6verens om att Sergelbageriet och JC skall evakueras permanent, och att
delar av de lokaler dessa hyresgéster for ndrvarande disponerar, efter genomférd
titskiktsrenovering skall anviindas enligt vad som framgér av § 2 nedan.

Parterna skall gemensamt aktivt verka for att evakueringen av Burger King blir si kort-
varig som det Ar tekniskt och sikerhetsmiissigt mojligt, med hénsyn till titskiktsrenover-
ingens art. Renoveringen av tétskikten éver Burger Kings lokal skall om mdjligt for-
liggas till en sidan tid pé aret att detta foretags verksamhet delvis kan fortgé pé torgytan
utanfér nuvarande lokal (del av den s.k. ”Plattan”). Vidare skall parterna aktivt verka for
att erforderliga tillstdnd for att bedriva sadan verksamhet pé torgytan beviljas.

§2
FRAMTIDA DISPOSITION AV LOKALERNA

D4 titskiktsarbetena inom Sporren 16 &r avslutade skall AxFast pad marknadsméssiga
villkor upplata en butikslokal om ca 1 500 kvm till staden. Preliminér omfattning av och
Jige for denna lokal &r pa bifogad skiss, Bilaga 2, markerad med “butik 17,

En forutsitining for att den lokal som omnémns i forsta stycket ovan skall kunna till-
skapas dr att den del av Kulturhusgaraget som ligger inom Sporren 16 permanent iord-
ningstills som butikslokal. AxFast har dérvid tréffat §verenskommelse med Stockholm
Parkering om permanent evakuering av 17 parkeringsplatser inom Sporren 16. Erséitt-
ning for denna evakuering regleras under § 3 attonde stycket nedan.

Staden har for avsikt att vidareuthyra ovannidmnda lokal till KappAhl, under hela den
tid titskiktsarbetena pd Hamngatan, Sergels Torg och Klarabergsgatan kriver att butiks-
lokaler evakueras. Skulle 6verenskommelse med KappAhl inte ga att tréiffa avser Staden
istillet anvinda ovanndmnda lokal som tillfillig evakueringslokal for de butiker som
berors av titskiktsarbetena. Skulle detta intréiffa forklarar sig AxFast villigt att, om méj-
ligt, uttka atagandet i forsta stycket ovan till att &ven omfatta den butikslokal omfat-
tande ca 300 kv som pé bifogad skiss, Bilaga 2, &r markerad med “butik 2”.

Da titskiktsarbetena r avslutade och Staden didrmed inte lingre har ndgot behov av en
evakueringslokal i omridet, skall hyresavtalet enligt forsta stycket ovan upphora och
lokalen &terldamnas till AxFast. Vad som siigs i detta stycke skall dock inte gilla om 16p-
ande hyresavtal mellan AxFast och KappAhl tréffas enligt vad som framgér av femte

stycket nedan.

Om intresse fran Staden och KappAhl foreligger d&r AxFast berett att pd marknadsmés-
siga villkor triffa ett I6pande hyresavtal med KappAhl. KappAhl har i kontakter med
staden framfort att en forutsittning for detta dr att lokalen i arkadplanet blir stérre &dn
nuvarande lokal for JC. :
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§3
EKONOMI

AxFast skall bira samtliga kostnader fér ombyggnad av berérda butikslokaler, inklusive
de ytor som idag disponeras for parkeringsdndamal.

AxFast skall bira samtliga kostnader for erforderliga anpassningar och anslutnings-
arbeten i Kulturhusgaraget, direkt foranledda av den ombyggnad av parkeringsytor till
butikslokaler som framgar av Bilaga 2.

AxFast skall biira sedvanliga kostnader for hyresgéistanpassningar inom de lokaler som
Staden kan komma att hyra enligt § 2 ovan. Detta omfattar avséttningar for ventilation
och kyla vid lokalgrins samt virmeinstallationer i form av radiatorer/ridavérmare.
AxFast utfor och bekostar dven en ny elcentral till lokalerna samt att golv och viggar
kommer att vara firdiga for ytskikt. Staden eller de andrahandshyresgéster som Staden
enligt § 2 ovan kan komma att sétta i sitt stélle utfér och bekostar 6vriga ombyggnads-
och installationsarbeten for att skapa en butik i enlighet med respektive butikskoncept.
Dessa arbeten innefattar exempelvis dragning av nya ventilationskanaler fran avsitt-
ningspunkten, elinstallationer i butiken, ytskiktsarbeten etc. Fér dvriga butiksytor skall
Staden inte drabbas av nagra kostnader for hyresgéstanpassningar.

AxFast skall bira hyresbortfall inom Sporren 16 under den tid lokalerna &r tomstéllda.
Skulle starttidpunkten for renovering av tétskikt inom Sporren 16 infalla senare dn
2012-10-01, och detta inte beror pa férsumlighet fidn AxFast eller dess hyresgéster,
skall Staden fr8n och med detta datum fram till det datum dé tétskiktsarbeten kan péa-
borjas ldmna skélig ersiittning till AxFast for hyresbortfall for den lokal som idag hyrs
ut till Sergelbageriet. Om forseningen riskerar att bli omfattande medger Staden AxFast
rétt att utan besittningsskydd tillfilligt hyra ut lokalen till annan part. Erséttningen skall
i detta fall reduceras med de hyresintédkter AxFast dérvid erhéller.

AxFast skall biira samtliga kostnader for erforderliga skyddsatgirder f6r butiksinred-
ning, installationer etc inom Sporren 16, fran underkant av gatudéckets konstruktions-
betong och nedat, foranledda av tétskiktsrenovering inom och i anslutning till Sporren
16. Staden skall verka for att minimera behovet av dylika skyddsétgérder. Staden
ansvarar vidare for att i god tid innan skyddsétgirder maste utféras meddela AxFast om
detta samt beskriva vilka skyddsatgérder som kan anses vara erforderliga.

Staden skall béra samtliga 6vriga kostnader for genomforande av tétskiktsrenovering
inom och i anslutning till Sporren 16. Detta befriar inte AxFast frdn betalningsansvar
for framtida underhall av vattenisolering och skyddsbetong enligt det dtagande som
framgér av § 7 i tilldggsavtal till tomtréttskontrakt f6r Sporren 16, daterat 1965-01-01.

Staden skall limna ett bidrag om 9 mnkr till AxFast for tomstéllning av de lokaler inom
Sporren 16 som idag disponeras av Sergelbageriet. Bidraget skall erliggas mot faktura
d4 denna hyresgist avilyttat, dock tidigast 2012-03-31.

Staden skall limna ett bidrag om 1,1 mnkr till AxFast for tomstéllning av de lokaler
inom Sporren 16 som idag disponeras av JC och Stockholm Parkering. Bidraget skall
erliggas mot faktura tidigast sex ménader efter det att Staden enligt § 1 andra stycket
ovan meddelat AxFast exakt datum for evakuering av dessa hyresgéster.
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Staden skall l#mna ett bidrag om 2,2 mnkr till AxFast for tomstéllning av de lokaler
inom Spotren 16 som idag disponeras av Burger King vilket avser atta veckors evaku-
ering. Bidraget skall erliggas mot faktura tidigast sex manader efter det att Staden enligt
§ I andra stycket ovan meddelat AxFast exakt datum for evakuering av denna hyresgést.

Skulle tétskiktsrenoveringen medfora att de lokaler inom Sporren 16 som idag dispo-
neras av Burger King behdver vara utrymda liingre n tta veckor, helt eller delvis, och
detta inte beror pa férsumlighet fran AxFast eller dess hyresgéster, skall ytterligare
maximalt 0,275 mnkr utgd per ytterligare paborjad vecka som lokalen méste hallas
tomstélld. Bidraget skall reduceras mot bakgrund av lokalens nyttjandegrad i det fall
endast del av lokalen behdver vara utrymd. Bidraget skall erlidggas mot faktura manads-
vis i efterskott. '

§4
KOMMANDE AVTAL

Innan Staden péaborjar renovering av tétskikt inom Sporren 16 skall parterna, om niagon
part sé begér, tréffa ett genomforandeavtal dér arbetena och grinsdragningen mellan
parternas respektive dtaganden specificeras med hogre detaljeringsgrad.

Staden har som ambition att innan renoveringen av titskikten inom Sporren 16 pabérjas
tréffa en principéverenskommelse med samtliga bersrda fastighetsiigare och tomtriitts-
havare léngs Hamngatan, Sergels Torg och Klarabergsgatan, dér principerna for tét-
skiktsbytet och evakueringar av hyresgister slas fast. AxFast skall verka for att en sidan
principtverenskommelse kan tréiffas.

Ombyggnad enligt Bilaga 2 kan behova stadfistas i ett tilliggsavtal till tomtrittsavtalet
till Sporren 16. Tillskapande av ny butiksyta enligt Bilaga 2 skall dock inte foranleda
négon fordndring av tomtrittsavgilden under innevarande avgéldsperiod (2009-10-01 —

2019-09-30).

§5
OMBYGGNAD AV SERGELARKADEN

Samordnat med tétskiktsarbetena har Staden och AxFast som ambition att, i samarbete
med dvriga fastighetsiigare/tomtréittshavare i anslutning till den s.k. Sergelarkaden,
genomftra en ombyggnad av denna arkad, i huvudsak med samma utformning och med
samma principer som den redan genomftrda inglasningen av Sergelgingen (f.d. Hast-

skogangen).

Staden avser inom kort ta upp forhandlingar med AxFast och Svriga berdrda fastighets-
fgare/tomtrétishavare om ett genomforande av ombyggnad enligt forsta stycket ovan.
Parterna skall aktivt verka for att ett sddant genomforandeavtal kan komma till sténd.
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§6

VILLKOR

Med undantag for § 3 sjunde stycket ovan ér denna 6verenskommelse till alla delar for-
fallen utan ersittningsritt fran ndgondera parten om inte

dels

dels

dels

dels

overenskommelsen senast 2012-06-30 godkénns av exploateringsndmnden och
trafik- och renhéallningsndmnden genom beslut som vinner laga kraft,

dverenskommelsen senast 2012-03-31 godkénns av styrelsen for Fastighets AB
Sporren 16 och AxFast AB,

trafik- och renhéllningsndmnden senast 2012-06-30 fattar beslut om genomfor-
ande av renovering av tétskikten Sporren 16,

bygglov senast 2012-06-30 medges for ombyggnader inom Sporren 16 i huvudsak
enligt vad framgér av Bilaga 2.
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Detta avtal har upprittats i fyra likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den 7.2/ 1 201

For Stockholms kommun genom
dess exploateringsndmnd
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For Fastighets AB Sporren 16
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Bilagor:

Foér Stockholms kommun genom
dess trafik- och renhallningsnédmnd
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For AxFast AB

1. Karta som visar den del av gatudédcket inom Sporren 16 dér staden planerar att

renovera tétskikt i en forsta etapp.

2. Ritningar som visar planerad ombyggnad av lokaler inom Sporren 16.
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