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STADSBYGGNADS
KONTORET GENOMFORANDEBESKRIVNING
Innerstadsavdelningen 2009-09-11 S-Dp 2007-36100-54

Karl-Johan Dufmats
Ttn 08-508 275 27

Forslag

Detaljplan for fastigheten
Tobaksmonopolet 4 mm
pa Sodermalm

1 Stockholm

S-Dp 2007-36100-54

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till forslaget hor
planbeskrivning och denna genomforandebeskrivning.

BAKGRUND

Planens syfte &r att pa fastigheten mdjliggora byggande av bostadshus
rymmande minst 150 bostadsrattslagenheter.

Planen omfattar fastigheten Tobaksmonopolet 4, del av Rosenlundsgatan och
del av Maria Skolgata.

Tobaksmonopolet 4 innehaller, vid Maria Skolgata i anslutning till
Tobaksmonopolet 2, en matsalsbyggnad 1 tva vaningar och 1 sin sddra del vid
Rosenlundsgatan en mindre bostadsbyggnad rymmande nio lagenheter

Storre delen av Tobaksmonopolet 4 bestér av en anlagd trddgard som mot
Rosenlundsgatan och Maria Skolgata avslutas med en 2-3 m hog bergskéarning.

For hela kvarteret Tobaksmonopolet, giller gaturegleringsplan for Sodermalm,
L-240, fran 1879 samt dndring av denna, O-257, fran 1917. Ingen
markanvéndning eller byggritt finns angiven.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Agoforhillanden

Fastigheten dgs av NCC Construction Sverige AB.
Tidplan

Samridsforslag augusti 2009
Samrad september-oktober 2009
Samrddsmate oktober 2009
Samridsredogorelse  november 2009
Direktiv SBN (ev.) december 2009
Bearbetning januari 2010

Utstéllning februari 2010

Antagande SBN mars 2010

Laga kraft (ej 6.k.) april 2010
Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svara for projektering av bostadsprojektet och erforderliga
utredningar som erfordras.
Stadsbyggnadskontoret svarar for uppréttande av detaljplan.

Avtal
Avtal ska traffas med Tobaksmonopolet 2 om balkonger som nér dver
fastighetsgriansen in pa Tobaksmonopolet 2.

Genomforandetid

Genomforandetiden anges till fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Tobaksmonopolet 2:s och 3:s ritt till tillfart frin Rosenlundsgatan 6ver
Tobaksmonopolet 4 sédkras genom servitut alternativt genom

gemensamhetsanlidggning (y).

Tobaksmonopolet 2:s ritt till gdngentré fran Maria Skolgata dver
Tobaksmonopolet 4 sidkras genom servitut (g).

Tobaksmonopolet 4:s ritt till angoring till gardshusen och tillfart till garage
fran Tobaksmonopolet 2 sdkras genom servitut.
EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren stér for alla kostnader 1 samband med projektets genom-
forande. Kostnaderna for detaljplanearbetet regleras i planavtal.
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TEKNISKA FRAGOR

Fordrojning genom utledning av dagvatten pa mark ska sé langt mojligt
efterstrivas.

Vatten och avlopp ansluts till befintliga ledningar i Rosenlundsgatan och/eller
Maria Skolgata. Intern tryckstegring for tappstillen 6ver niva +30 meter
bekostas ej av Stockholm Vatten AB.

Utbyggt ledningsnét for fjarrvarme finns i omedelbar anslutning till omradet.

Atgirder i Rosenlundsgatan som paverkar busstrafiken, bade under byggtiden
och permanent, méste diskuteras med SL.

Byggnad ska utformas sé att minst hélften av antalet boningsrum i varje
lagenhet har 6ppningsbara fonster som inte dr utsatt for ljudnivéer 6ver
55dB(A) ekvivalent ljudnivé (friféltsvérde for dygn).

Befintlig ek (n1) har stort bevarandevirde. Vid om eller nybyggnation far inte
forekomma nagra schaktningsarbeten eller annan byggaktivitet in under ekens
krona. Vid eventuellt schaktningsarbete i1 direkt anslutning till kronans
dropplinje, gors forsiktiga provgropar for att lokalisera ekens rotsystem. Vid
patraffande av rotter storre dn 3 cm, ska vidare schaktningsarbete ske med s.k.
vakuum schakt.

MEDVERKANDE

Planarbetet genomfors av konsult i samverkan med stadsbyggnadskontoret.
Fastighetsdgaren har anlitat Nyréns Arkitektkontor AB for projektet.

Genomforandebeskrivningen har upprittats pa stadsbyggnadskontoret genom
konsult i samarbete med Bjorn de Maré lantmédterimyndigheten.

Tomas Enqvist Karl-Johan Dufmats
Planchef Planhandlidggare



