STADSBYGGNADS

KONTORET TJANSTEUTLATANDE 1(9)
Planavdelningen 2008-11-07 Dnr 2007-36100-54
Karl-Johan Dufmats
Ttn 508 275 27

Stadsbyggnadsndamnden

Redovisning av idndrade forutsiattningar for planliggningen av kvarteret
Tobaksmonopolet mm i stadsdelen S6dermalm

FORSLAG TILL BESLUT

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbetet ska fortsitta med plansamrad i
enlighet med vad som framfors i detta tjénsteutlatandet.

Ingela Lindh
Arne Fredlund Tomas Enqvist
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SAMMANFATTNING

Kvarteret, som saknar detaljplan, innehaller AB Svenska Tobaksmonopolets
gamla anldggning och bestar av sju byggnader. Fem av byggnaderna ir av
stadsmuseet klassificerade som sérskilt vardefulla fran historisk, kulturhisto-
risk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt. Kvarterets vastra och nordostra
horn dr ej bebyggda.

En planutredningen aktualiserades 2007 av ddvarande fastighetsdgaren Swe-
dish Match AB. De hade ett forslag till nya bostdder med cirka 250 ldgenheter.
Ett genomforande av forslaget forutsatte att tva av de sérskilt vardefulla bygg-
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naderna inom fastigheten maste rivas. Namnden uppdrog 2007 at stadsbygg-
nadskontoret att pdborja programarbetet och att undersoka moéjligheten att ut-
Oka antalet bostéder, till exempel genom att huset mot Ringvégen gors avsevért
hogre.

Under arbetet 14t fastighetsidgaren stycka fastigheten i tre fastigheter, Tobaks-
monopolet 2, 3 och 4. Tobaksmonopolet 2 sdldes till Aberdeen P.I. samt To-
baksmonopolet 3 och 4 till NCC. Aberdeen avser att forvalta och utveckla be-
fintlig bebyggelse. NCC avser att bygga nya bostadshus med bostadsritter. P4
Tobaksmonopolet 4 foreslas cirka 150 ldgenheter och pa Tobaksmonopolet 3
40-60 lagenheter, antal beroende pa hushdjd, och cirka 2500 kvm kontor. For-
slagen forutsitter att tva sarskilt vardefulla byggnader rivs. Kontoret anser att
forslagen kan utgdra grund till ett planforslag.

Efter studier om Ringvégens framtida gestaltning och utveckling bedémer kon-
toret att en hushojd pa 10 vaningar lika den 1 kvarteret Svérdet pd motstdende
sida av gatan innebér den bésta 16sningen ur stadsbildssynpunkt men anser att
aven ett alternativ med ett hogre hus pa 16 vaningar bor provas i plansamradet.

UTLATANDE
Bakgrund

Planomrddet

Kvarteret Tobaksmonopolet begriansas av Maria Skolgata, Rosenlundsgatan,
Maria Bangata och Ringvégen. Det innehéller AB Svenska Tobaksmonopolets
gamla anldggning for tillverkning av cigaretter och andra tobaksvaror. Anlagg-
ningen bestar av sju byggnader uppforda mellan aren 1917 och 1939. Lokaler-
na nyttjas idag frimst som kontor och lager. Nagra bostidder finns ldngs med
Rosenlundsgatan. Till det yttre har anldggningen i stort sett sina ursprungliga
fasader bevarade. I interidrerna har ombyggnader skett. Fem av byggnaderna ér
av stadsmuseet klassificerade som sdrskilt virdefulla, grona. Fastighetens vist-
ra och nordostra horn ér ej bebyggda.

Kvarteret saknar detaljplan. Dér géller gaturegleringsplan f6r S6dermalm, fran
1879 och 1917. Ingen markanvindning eller byggritt finns angiven. Bebyggel-
sen reglerades av da gillande byggnadsordning.

Planutredningen aktualiserades pa initiativ av davarande fastighetsdgaren Swe-
dish Match AB. De 6nskade utreda mdjligheterna att komplettera kvarteret
med bostéder, dels vid bergklacken 1 det norddstra hornet (Rosenlundsgatan-
Maria Skolgata) och dels den asfalterade ytan i kvarterets spets mot Ringvigen
intill Mariaskolan. De hade ett forslag till nya bostdder rymmande upp till cirka
250 lagenheter. Ett genomforande av forslaget forutsatte bland annat att tre av
byggnaderna skulle behdva rivas.

Startpromemorian

Stadsbyggnadskontoret upprittade med anledning hérav en startpromemoria
2007-08-09. Kontoret bedomde 1 denna att stadsbilden skulle kunna vinna pa
att kvarteret utvecklas och att en komplettering med mellan 100 till 250 ldgen-
heter var mojlig. I forslaget ingar en trddgardsanldggning som ligger 1 anslut-
ning till en matsalsbyggnad. Tradgarden som &r inhdgnad é&r tillgénglig for all-
méanheten med markigarens goda minne. Den ligger pa tomtmark och ingar ej i
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Stockholms gronstruktur. Stadsbyggnadskontoret menar att en bostadsbebyg-
gelse hir dr mer intressant.

Kontoret ansag det lampligt att 1 ett planprogram prova forslag med olika ut-
formning av bebyggelsen och alternativ med bade rivning och bevarande av en
lagre kontorsbyggnad och en tidigare personalmatsal med kulturhistoriskt vér-
de. Matsalsbyggnaden innehaller dven en stor al fresco malning av konstnédren
Bo Beskow. Vidare maste klarldggas om det gar att ge bostdder i den trdnga
spetsen mot Ringvégen en bra utformning och en bullerskyddad sida.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndamnden uppdrog i september 2007 at stadsbyggnadskontoret
att paborja planarbete for kvarteret Tobaksmonopolet och att i det fortsatta ar-
betet undersdka mojligheten att utdka antalet bostéder, till exempel genom att
det planerade huset mot Ringvégen gors avsevirt hogre. Ndmnden anfora dér-
utover foljande: “Det finns en mycket stor efterfragan pa bostdider och lokaler i
den hdr typen av attraktiva, centrala och kollektivtrafikndra ldgen. Nya bo-
stadshus med butiker och service i bottenvaningarna har dessutom stora maoj-
ligheter att bidra till ett lyft for stadsbilden och en mer levande och ddrmed
tryggare gatumiljo. Ddrfor dr det foreliggande forslaget mycket vilkommet.
Strévan bor vara att projektet omfattar minst 250 ldgenheter, till exempel ge-
nom att huset intill Ringvdigen gors betydligt hogre dn de foreslagna dtta va-
ningarna. Om detta krdver att vissa befintliga byggnader rivs dr ndmnden
bredd att préva detta i en tillmétesgdende anda”.

Kontoret pabdrjade arbetet med ett planprogram i enlighet med vad som fram-
forts 1 startpromemorian och i ndmndens beslut.

Andrade forutsittningar

Kvarteret inneholl tidigare en fastighet, Tobaksmonopolet 1. Under pagidende
arbete med planprogrammet 1t fastighetsdgaren, Swedish Match AB, stycka
fastigheten 1 tre fastigheter. Tobaksmonopolet 2, 3 och 4 bildades. Efter del-
ningen sdlde Swedish Match AB Tobaksmonopolet 2 till Aberdeen Property
Investors samt Tobaksmonopolet 3 och 4 till NCC Construction Sverige AB.
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Aberdeen avser att forvalta och utveckla befintlig bebyggelse pa sin fastighet,
Tobaksmonopolet 2. Den innehéller tre sarskilt viardefulla byggnader, fabriks-
byggnaden och tva tobakslager. Band annat planeras att inrymma en storre ga-
rageanldggning i fabriksbyggnadens tvé kéllarvdningar. Det skulle kunna ge ett
tillskott pa cirka 200 bilplatser i omradet. Aberdeen Onskar ingen ny detaljplan
for sin del.

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med NCC och arkitektforetagen,
Brunnberg & Forshed, Tobaksmonopolet 3, och Nyréns, Tobaksmonopolet 4,
arbetat fram forslag till byggnation pa de bada fastigheterna. I de bada nybygg-
nadsdelarna har ett flertal olika utformningsforslag studerats varvid en 16sning
som innebdr att kontors- och matsalsbyggnaderna rivs dr den 16sning som par-
terna forenats kring.

En sirskild kulturmiljoanalys har utarbetats. Slutsatserna enligt denna é&r att det
ar anldggningen som helhet som dr av storsta intresse. Som enskilda objekt dr
kontorsbyggnaden i spetsen mot Ringviagen langsmed Maria Bangata, som ar
ett senare tillskott, minst angelégen att bevara dd motsvarande tidstypiska
byggnader finns pa andra hill i staden. Matsalsbyggnaden och tradgérden till-
sammans beddms var mer bevarandevérda. Mojligheten att bevara matsals-
byggnaden 1 Tobaksmonopolet 4, genom att bygga om den till bostdder och
samtidigt bevara en stor del av triddgérdsanldggningen, har studerats. Detta har
inte lett till att ndgon ekonomiskt eller tekniskt godtagbar 16sning kunnat ska-
pas. Ett meningsfullt bevarande av al fresco mélningen inne i matsalen har inte
heller funnits forenlig med en ombyggnad.
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Matsalsbyggnaden som foreslds rivas.
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Kontorsbyggnaden som foreslds rivas

Kontoret beddmer vidare att for Tobaksmonopolet 3 bor planforslag, med riv-
ning av kontorsbyggnaden, prévas i plansamrad. Ett forslag dar bostadshuset
vid Maria Bangata uppfors till samma hojd som bostadshusen i intilliggande
kvarteret Svérdet och ett annat med ett hogt hus. Svérigheten att klara bullersi-
tuationen ndrmast Ringvégen innebir att en del av Tobaksmonopolet bor be-
byggas med en ny kontorsbyggnad.
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Projektforslag

Tobaksmonopolet 3

Brunnberg och Forsheds forslag innehéller cirka 2500 kvm kontor och cirka 40
eller cirka 60 lagenheter, beroende pad om huset vid Maria Bangata &r 10 eller
16 vaningar hogt. Bottenvaningarna rymmer butiker. Forslaget rymmer &dven
garageplatser om 0,55 platser per ldgenhet.

Forslaget innehaller tre huskroppar placerade i kvartersgrinsen mot gatan med
Oppningar sinsemellan. Mot Ringvédgen som ar den bullriga sidan och den sva-
rast ur bostadssammanhang att 16sa, foreslas ett mindre kontorshus i 5 vaningar
och mellan detta och fabriksbyggnaden pad Tobaksmonopolet 2 foreslés tvéa bo-
stadshus. Mot Maria Skolgata foreslds ett smalt 6 vaningars bostadshus. Mot
Maria Bangata foreslas indraget frdn Ringvégen ett bostadshus som redovisas i
tva alternativa hojder. Ett alternativ med 10 vaningar, vilket motsvarar hdjden
pa bostadshusen 1 kvarteret Svédrdet pa motstdende sida av gatan och ett annat
alternativ med ett 16 vaningar hogt hus. Mellan kontorshuset och bostdderna
bildas en grand som dr publik och mellan bostadshusen en skyddad gard nagot
upplyft frdn gatan. Entréer och lokaler mot gatorna utfors pa ett stadsméssigt
sétt. Huskropparna bor utformas som rena volymer och harmoniera med var-
andra trots att de har olika innehall som kontor och bostéder. Bostédderna ut-
formas sa att de far en skyddad sida fran buller.

Modellfoto Tobaksmonopolet 3 med 10 vaningar vid Maria Bangata
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Modellfoto Tobaksmonopolet 3 med 16 vdaningar vid Maria Bangata
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Tobaksmonopolet 3 frdn Ringvigen med 16 vaningar vid Maria Bangata
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Tobaksmonopolet 3 frdan Rosenlundsgata med 10 vdningar vid Maria Bangata

Tobaksmonopolet 3 frdan Rosenlundsgatan med 16 vaningar vid Maria Bangata

Tobaksmonopolet 4

Nyréns forslag innehaller cirka 150 ldgenheter och rymmer cirka 95 garage-
platser. Husen placeras utefter Rosenlundsgatan och Maria Skolgata och tva
punkthus pd gdrden. Gathusen ér 6 vaningar hoga med tvé indragna takvaning-
ar. Bottenvéningen i husen utefter Rosenlundsgatan och en del av Maria Skol-
gatan rymmer butiker. Mot gérden ansluter husen en véning dver gatunivan
mot den befintliga tradgérdsanldggnings bevarade delar. Mot den stora gamla
fabriksbyggnaden p& Tobaksmonopolet 2 1dmnas, for att tydliggora denna, ett
avstand pa 8 meter. Det befintliga bostadshuset som innehaller nio ldgenheter
rustas.
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Tobaksmonopolet 4

Kontorets stillningstagande

Kontoret konstaterar att forslagen sammantaget kan rymma cirka 190-210 nya
lagenheter och dirutéver 9 befintliga bostadsldgenheter som rustas. Det rym-
mer garageplatser om 0,55 parkeringsplatser per lagenhet. Utover bostdderna
inryms cirka 2500 kvm kontor och dédrutover butiker/restauranger med mera i
bottenvaningar. De olika volymernas placering och variation innebdr ett
spannande tillskott och bottenvaningar med utatriktad verksamhet kan ge en
vilkommen aktivering av denna del av Ringvégen.

Kontoret har parallellt med detta planarbete gjort studier av Ringvigens fram-
tida gestaltning och utveckling. Ringviagen redovisades ursprungligen i Lind-
hagenplanen 1866. Gatans utformning och striackning innebar ett stort stads-
byggnadsgrepp — en paradgata med matt som leder tankarna till stora stdder i
Europa. Det storslagna, pampiga anslaget i gaturummet skapar en karaktér och
identitet som dr vardefull att bevara men som behdver forstiarkas bade rumsligt
och innehdllsméssigt for att vara relevant. Kontorets uppfattning ar att rumslig-
heten ges en tydlighet och harmoni med byggnadsvolymer som forstiarker och
foljer den etablerade skalan. Ndgot hogre hojder kan testas indragna fran gatu-
livet for att skapa variation utan att ytterligare bidra till Ringvagens splittrade
karaktér. De riktigt hoga husen kan vara intressant att testa vid Skanstull, 1 vig-
och brolandskapet, vid en av Stockholms intensivt trafikerade entréer. Hoga
hus vid Skanstull stdder ocksé idén (fran OP 99) med accenter utmed Stock-
holmsasens strackning.

Kontoret anser att virdet av att utveckla kvarteret med bostéder och flera ar-
betsplatser &r sa stort att det motiverar rivning av matsalsbyggnaden och den
laga kontorsbyggnaden. Kontoret anser vidare att alternativet med bostadshuset
1 Tobaksmonopolet 3 i utformningen med 10 vaningar innebér den bésta 19s-
ningen ur stadsbildssynpunkt. Skillnaden i antal bostdder mot alternativet med
16 vaningar ér forhallandevis liten och skalan blir anpassad till omgivningen.
Kontoret anser dnda att &ven det hogre alternativet bor provas i plansamrad. Ef-
tersom fordndringarna ligger pa kvartersmark och inte innebér nagon dndring
av strukturen eller medfor 6vergripande konsekvenser anser kontoret att det
inte behdv ett sérskilt program.
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Kontoret anser sammanfattningsvis att ett detaljplaneforslag, med de tva pro-
jektforslagen innehéllande tva alternativa hushdjder i Tobaksmonopolet 3 som
grund, ska upprittas och provas i samrad. Kontoret foreslar att det nya detalj-
planeforslaget ska omfatta Tobaksmonopolet 3 och 4. Maria Skolgata och be-
rord del av Maria Bangata.
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Forslag till nytt planomrdde BK bostéider och kontor. B bostdder
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