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Planprogram fér Vastra City. Svar péa remiss.
Samarbetsavtal och principéverenskommelse

inklusive tillaggsavtal.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden och Trafik- och renhdllningsnimnden 6verldmnar och
aberopar detta tjansteutlatande till Stadsbyggnadsndmnden som svar pa remiss

av planprogram for Vistra City.

2. Exploateringsndmnden godkanner for sin del samarbetsavtal med Jernhusen
AB rorande framtida 6verddckning av Véstra City, Klara Strandsomradet mm,
samt tilldggsavtal nr 1 till detta samarbetsavtal.

3. Exploateringsndamnden godkénner for sin del principéverenskommelse med
Jernhusen AB och Banverket rorande 6verdédckning av sparomradet mellan
Kungsbron och Vattugatan/ Centralbron (Vistra City), samt tilliggsavtal nr 1

till denna principdverenskommelse.

Krister Schultz

Sammanfattning

Magdalena Bosson

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till planprogram for utveckling
av Vistra City 1 ndra samarbete med Banverket och Jernhusen AB. Exploaterings-
ndmnden och trafik- och renhallningsndmnden har nu mdjlighet att formellt yttra

sig Over programforslaget.

Bilaga 1: Samarbetsavtal rérande framtida 6verddckning av Vistra City, Klara

Strandsomradet mm
Bilaga 2: Tillaggsavtal nr 1 till samarbetsavtalet.

Bilaga 3: Principdverenskommelse for Vistra City.

Bilaga 4: Tillaggsavtal nr 1 till principdverenskommelsen.
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Stéllningstaganden kring en framtida utformning av Stockholms C och dess
sparomrade dr grundldggande forutséttningar for projekt Vastra City. Banverket
har inlett denna process och en forstudie ar for narvarande ute pa samrad.

Programforslag for Vistra City innebdr en 6verddckning av sparomradet for ny
blandad stadsbebyggelse och en mdjlighet att utveckla en mer funktionell och
kapacitetsstark stationslosning inklusive bussterminal. Nya gator och strak ska
bidra till att linka ihop staden. Vistra City bedoms som mest kunna rymma ca
500-700 nya bostédder och ca 70-80 000 kvm kontor och kommersiella lokaler,
utover en omfattande utbyggnad av stationskomplexet med nya ytor for handel
och verksamheter. Programforslaget redovisar tva utbyggnadsetapper — etapp
2012 och etapp 2020. De delar 1 programmet som kan genomforas oavsett
Citybanan redovisas 1 etapp 2012. De delar som kan péborjas forst efter att
Citybanan tagits i1 bruk och 1 samband med en ombyggnad av bangarden redovisas
1 etapp 2020.

Kontoren dr positiva till den foreslagna utvecklingen av Vistra City. En fortitning
av den centrala staden innebdr ett bra utnyttjande av resurser, som mélet om en
miljomaissigt hallbar stad ytterligare forstdrker. Kontoren dr ocksa positiva till
programmets ambition att astadkomma en levande stadsdel med blandad
bebyggelse och attraktiva offentliga rum, att bygga bort barridrer och skapa
sammanhdngande strak samt att utveckla stationsfunktionen och framja kollektivt
resande. Ambitionerna 1 programmet dr hdga, vilket kontoren anser dr nddvandigt
for utvecklingen av omradet. Det dr dock ett komplicerat projekt som kraver
noggranna detaljstudier och kontoren anser att detaljeringsgraden for hela omradet
maste forfinas innan nagon enskild etapp gér vidare.

Fragor som kontoren sérskilt vill trycka pa infor det fortsatta arbetet ar:

e Konstruktionstekniska fragor maste klargoras, bl a med hénsyn till risk.

e Utformningen av allmidnna gator och platser maste forfinas. Det dr mycket
viktigt att skapa attraktiva och funktionella 16sningar som uppfyller krav pa
sikerhet, tillgéinglighet mm. Aven méjligheten till gronytor mste studeras.
Utformningen av de allménna ytorna dr sérskilt viktig med tanke pd den hoga
exploateringsgrad som foreslds. Trafikledernas funktion behdver bevakas.

e Programmet miste kompletteras med hiansyn till tillginglighet for personer
med funktionsnedséttning

e Fordjupade studier behdvs av hur varudistribution, angdring och parkering ska
ske. Detta giller dven cykelparkering.

e Utformningen av det nya stationskomplexet och dé sdrskilt vidare studier av
Cityterminalens kapacitetsbehov och utformning.

e Ekonomi och avtalsfragor.

Infor starten av programarbetet triffade exploateringskontoret ett samarbetsavtal
med Jernhusen AB rorande utvecklingen av hela spéar- och vagomradet frén Tegel-
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backen till Karlberg, samt en principdverenskommelse med Jernhusen AB och
Banverket rorande 6verdidckning och exploatering av Vistra City. Avtalen
behandlar hur ansvar och kostnader ska fordelas under utrednings- och plan-
arbetet. Staden har enbart tagit pa sig kostnader for utredningar av stadsdelsover-
gripande karaktdr, samt kostnader for egen personal. Avtalen &r for sin giltighet
villkorade av att exploateringsndmnden godkidnner dem senast 2009-12-31.

Remissen

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till planprogram for utvecklingen
av Vistra City 1 ndra samarbete med Banverket och Jernhusen AB. Planprogram-
met omfattar dverdidckningar av bangérden och ny och blandad bebyggelse kring
Stockholms Centralstation. Exploateringsndmnden och trafik- och renhallnings-
ndmnden har nu mdjlighet att formellt yttra sig dver programforslaget. Synpunkter
skulle ha inkommit till stadsbyggnadskontoret 16 oktober, men trafik- och ren-
hallningsndmnden och exploateringsnimnden har beviljats forldngd remisstid till
november 2009.

Idag dr Vistra City, trots sitt centrala lige, inte en plats som inbjuder till vistelse.
Omrédet praglas av stora nivaskillnader samt av en storskalighet, bdde vad géller
kvarterens uppbyggnad och storlek och de enskilda byggnaderna i sig. Bangarden
och Klarastrandsleden utgor stora barridrer, vilka forsdmrar kontakten mellan city
och stadsdelarna Vasastaden och Kungsholmen. Den yttre miljon &r splittrad och
sliten. Omrédet &r otillgdngligt och svart att rora sig i. Stockholms centralstation
har vissa brister och for att mojliggora en fortsatt utveckling av jarnvagstrafiken
behdver bangirden och stationen anpassas for ett effektivare resande samt en
attraktivare stationsfunktion. Cityterminalen kan nyttjas i betydligt storre utstrack-
ning dn idag innan dess kapacitetstak nis. Samtidigt har terminalen 1 nuldget vissa
begrinsningar.

Stockholms stad har formulerat en ldngsiktig och samlad vision for stadens
utveckling, Stockholm 2030. Stockholm ska bl a vara en ekologisk hallbar
storstad med ett véilfungerande transportsystem dér kollektivtrafiken utgor en
viktig stomme. Fysiska och sociala barridrer ska inte finnas och stadsmiljoerna
ska vara attraktiva.

Arbetet med en ny dversiktsplan for Stockholm pagér. Dér konstateras att Viastra
City utgor den primédra utbyggnadspotentialen for den centrala stadens utveckling.
Den nya Oversiktsplanen berdknas antas av kommunfullmédktige under 2010.

Vistra City ligger inom det omrdde i innerstaden som &r utpekat som riksintresse

pa grund av stora kulturvirden. Sparsystemet inklusive Stockholms central dr av
riktintresse for kommunikation.
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Citybanan och Sparvig City ar stora infrastrukturprojekt som beror Vistra City.
Forandringen av Vistra City har redan paborjats med uppforandet av hotell- och
kongressanlaggningen Stockholm Waterfront, Klarabergshuset, Kungsbrohuset
och Kungsbron 2.

Figur Planprogrammets avgransning

Planprogram foér utveckling av Véstra City

Den 6vergripande visionen for utvecklingen kring och 6ver spér- och vigomréadet
innebér en overdickning frin Tegelbacken till Karlberg. I ett forsta skede har en
del av omrédet — Vistra City — bedomts kunna utvecklas. Planprogram for
utveckling av Vistra City anger den 6vergripande planeringsinriktningen for att
genom en Overddckning av spdromradet mojliggora en bebyggelseutveckling samt
att utveckla och forstirka kollektivtrafikfunktionerna. Programmet kan hdmtas pa
www.stockholm.se/TrafikStadsplanering/Stadsplanering/Storre-projekt/Vastra-City-/

Planprogrammets avgransning och férutséattningar

Planprogrammet behandlar omridet mellan Vattugatan, Blekholmsgatan, Kungs-
gatan och Vasagatan. Huvudsaklig markégare dr Jernhusen AB genom dotter-
bolag. Staden dger en mindre del av den exploateringsbara marken inom omrédet.
Banverket forvaltar statens jarnvigsanlidggning.

Fordndringarna av Vistra City dr bade tekniskt komplicerade och kostsamma att
genomfora. Ett effektivt utnyttjande av marken med bdde hog tithet och skala dr
darfor en forutsittning for att projektet ska vara mojligt att genomfora.
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Stockholm C, inklusive Cityterminalen, dr Sveriges storsta bytespunkt for kollek-
tivtrafiken. For att mojliggora en fortsatt utveckling av jarnvégstrafiken finns ett
behov av att anpassa bangarden och stationskomplexet. I samband med att
Citybanan fardigstills 2017 minskar trafiken tillfalligt pa Stockholm C. Det finns
d& mojlighet att genomfora storre fordndringar av stationsomradet. Stéllnings-
taganden kring den framtida stationslosningen, Cityterminalens behov och
utformningen av sparomradet dr grundliggande forutséttningar for projekt Vistra
City. En ombyggnad av sparomradet och bangarden forutsitter en forstudie med
efterfoljande jarnvagsutredning. Banverket har inlett denna process och forstudien
ar for nirvarande ute pa samrad. Kontorens svar dver forstudien behandlas 1 ett
separat drende. Beslut om fortsatt utredning kommer att fattas efter avslutad for-
studie, troligtvis kring &rsskiftet 2009/2010. Atgirden finns for nirvarande inte
med 1 forslaget till Nationell plan f6r dren 2010-2021.

Mal
Foljande 6vergripande mal har formulerats for Vistra City:
Att liika och léinka ihop staden — genom att dverbygga de barridrer som trafik-

leder och jarnvigsspar skapat kan en sammanhallen stad skapas. Genom nya och
forbéttrade strak kan stadsdelarna battre kopplas till varandra.

Vistra City som transportnod — det nya stationskomplexet utvecklas till en
effektiv och attraktiv bytespunkt for olika trafikslag och dess resendrer med fokus
pa kollektivtrafik.

Att skapa en attraktiv, intensiv och rekreativ stad — en blandad stad med hog
kvalitet 1 de offentliga rummen och med goda boendekvaliteter. Utnyttja och for-
stidrka Vastra Citys strategiska ldge invid bade City och Mélaren.

En miljomaéssigt hallbar stad — planera for en ny stadsdel med betoning pa hall-
bart stadsbyggande och med ett blandat innehall.

Programférslaget

Forslaget redovisar tva utbyggnadsetapper — etapp 2012 och etapp 2020. Etapp-
indelningen hinger samman med Citybanans fardigstéllande och en eventuell
ombyggnad av bangarden. De delar 1 programmet som kan genomforas oavsett
Citybanan redovisas 1 etapp 2012. De delar som kan pébdrjas forst efter att City-
banan tagits i bruk och i samband med en ombyggnad av bangarden redovisas i
etapp 2020. Vision 2030 ger en dversiktlig bild av hur omrédet kan utvecklas pa
sikt. Forutsdttningarna for etapperna kan komma att dndras utifrén vad som &r
ként 1 dagslaget.

Programforslaget innebér en dverdickning av spdromréadet for ny blandad stads-
bebyggelse och en mojlighet att utveckla en mer funktionell och kapacitetsstark

stationslosning inklusive bussterminal. Bostidder och kontor blandas med publika
lokaler for mer utétriktad verksamhet. Nya gator och strdk ska bidra till att linka
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ihop staden och forbittra kopplingarna mellan City, Kungsholmen och Norrmalm.
Ocksa de visuella sambanden med omgivande omréden &r viktiga och ska
utvecklas.

Vistra City bedoms som mest kunna rymma ca 500-700 nya bostéder och ca 70-
80 000 kvm kontor och kommersiella lokaler, utover en omfattande utbyggnad av
stationskomplexet med nya ytor for handel och verksamheter. En forutséttning for
bostdder i omradet &r att man i planeringen uppfyller géllande krav avseende bl a
luftkvalitet, bullerstorningar och riskaspekter. I det fortsatta arbetet behdver
16sningar for bangardens och bussterminalens omdaning faststillas, likavdl som
de tekniska och ekonomiska forutsattningarna for ett genomforande.

WS <\ ZOAA %S NaE T
oS é‘:ﬁéf‘%?&%%%ﬁ '}‘;\ﬁ =
) o, SEEESNNENERS,
E;% o - W&%@“f@%

2030=ljusgron (Rosenbergs Arkitekter)

Trafikkontorets och exploateringskontorets synpunkter
Allmént om programférslaget

Planprogrammet visar pa mojligheten att successivt bygga bort jirnvigens och
trafikledernas barridreffekt 1 city och skapa utrymme for exploatering i ett mycket
attraktivt lige. En blandad bebyggelse foreslds med kontor, utatriktad verksamhet
och nya bostdder. Kontoren ser positivt pd ambitionen att dstadkomma en mer
levande stadsdel med blandad bebyggelse och folkliv dygnet runt.

Vistra City ska planeras som en miljosmart stadsdel med exceptionellt god
tillgdng till kollektivtrafik. Stockholms centralstation ska utvecklas till en effektiv
och attraktiv bytespunkt av internationell dignitet. Bussterminalen ska byggas ut
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och effektiviseras och inrymmas i ett nytt stationskomplex ’Centralstation
Stockholm”. Kollektivt resande ska frémjas liksom forutsittningarna for gang-
och cykeltrafiken i omradet. Forutom utvecklingen av stationsomradet berdrs
programomradet av flera andra stora infrastrukturprojekt for kollektivtrafiken;
Citybanan och Sparvig City.

ProgramiGrsiag, ilhmstrationsplan
Figur Vistra City

Forutséttningarna for kollektivtrafiken dr sdlunda mycket goda. Kontoren anser att
det &r visentligt att dessa forutséttningar tas tillvara pa bésta sitt sa att Vistra City
verkligen blir den effektiva och attraktiva bytespunkt mellan olika trafikslag som
programmet strivar efter.

Stockholm ska utvecklas till en mer sammanhallen stad dir City, Kungsholmen
och Norrmalm knyts thop med nya gator och strdk. Sambanden mellan viktiga
offentliga rum ska utvecklas liksom Citys kontakt med vattnet. Ambitionerna i
programmet dr hoga, vilket kontoren anser &r positivt och nddvindigt for utveck-
lingen av omrédet.
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Foreslagna atgérder ar dock bade tekniskt komplicerade och kostsamma att
genomfora, vilket forutsitter ett effektivt utnyttjande av marken med bade hog
tathet och skala. Detta kan komma i konflikt med ambitionerna for de allmidnna
ytorna. Kontoren vill betona att de offentliga rummens utformning r avgdrande
for hur Vistra City kommer att upplevas. Gaturummen ska utformas med rétt
bredder och lutningar och vara tillgdngliga for alla. De trafikfunktioner som
behdvs ska inrymmas och upplevelsen av gaturummen och de allmédnna platserna
ska stimma 6verens med programmets ambitioner.

Etapp 2012

Utbyggnaden av Vistra City kommer att ske etappvis. Forsta etappen, etapp 2012,
kan genomforas innan Citybanan tas i drift. Programmet visar pa tva olika
bebyggelsestrukturer med respektive utan hog byggnad. 1 etapp 2012 foreslas
sammanlagt 200 lagenheter och 37 000 kvm kontor och kommersiella
verksamheter. Tva nya byggnader med bostéder, kontor och hotell foreslas véster
om det befintliga spdromradet 1 anslutning till Klarabergsgatan. Angoring till de
nya kvarteren ska ske fran Vistra Jarnvigsgatan och Klarabergsviadukten.
Cykelparkering ska anordnas inom fastigheterna. Parkeringsgarage 1 tre viningar
foreslas under byggnaderna med entré fran Blekholmsgatan. Avsikten &r att
hilften av garageplatserna ska reserveras for etapp 2020. Mojligheten att nyttja
delar av garaget for resendrsparkering ska utredas i1 det fortsatta arbetet, men detta
kraver att en infart 4r mojlig fran Klarabergsviadukten. Trafikkontoret har haft
synpunkter pa foreslagna in- och utfartslosningar till garaget under program-
arbetet och kommer att ha synpunkter dven i det fortsatta arbetet.

Ytterligare en byggnad redovisas sdder om Klarabergsgatan genom 6verdiackning
av Klarabergskopplet, inom stadens fastighet Norrmalm 4:41. Trafikkontoret
anser det viktigt att angOrings- och parkeringslosningarna for denna byggnad
klaras ut i det fortsatta arbetet. Eventuell paverkan pa rampernas funktion méste
ocksa analyseras. Exploateringskontoret har for avsikt att inom kort aterkomma
till exploateringsndmnden med ett markanvisningsérende avseende detta omréde.

Kontoren anser att de delar av etapp 2012 som ligger mellan Kungsbron och
Klarabergsviadukten inte kan utformas isolerat frin senare etapper. Innan en
detaljplan for denna del av etapp 2012 kan utarbetas maste planeringen for hela
Vistra City forfinas och en rad detaljfragor 10sas, t ex pdverkan pa stadsbilden,
parkering och utformningen av Klarabergsplan.
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Figur Gulmarkerade omraden visar vilka ytor som kan exploateras redan innan Citybanan tas i
trafik.
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Figur Etapp 2012 Elevation lings Riddarfj arden utan Klara Torn
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Figur Etapp 2012 Elevation langs Riddarfj arden med Klara Torn

Etapp 2020

Andra etappen, etapp 2020, kan pabdrjas forst ndr Citybanan dr fardigstdlld och
pendeltdgen forsvunnit frén ytspiren. Etappen forutsitter ocksa ett stillnings-
tagande rorande eventuell omdaning av bangarden. I etapp 2020 dickas spér-
omrédet over mellan Kungsgatan och Vattugatan, vilket mojliggér 500 nya
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lagenheter och ca 50 000 kvm kontor. Déarutdver sker en omfattande stations-
omvandling kombinerat med ytor for handel och verksamheter.

Figur Etapp 2020. Alternativ med kvartersstruktur och hog byggnad (Rosenbergs Arkitekter)

Stadsbild

Kontoren anser det positivt att linka ihop staden och ddrmed forldnga City till
Kungsholmen, men att det i viss man stér i motsatsforhdllande till riksintresset.
Framst paverkas stadssiluetten, stadens front mot vattnet samt synligheten av
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stadsplane- och bebyggelsekonsten under Stockholms viktigaste utbyggnads-
epoker. Ocksé synligheten av kommunikationerna och de olika trafikslagen ar en
del av stadens vésen, dér sarskilt jirnvigen ar en betydelsefull aspekt av riks-
intressevardet.

Planprogrammet diskuterar olika bebyggelsestrukturer; slutna kvarter eller lamell-
hus. Bada strukturerna kan kombineras med en hogre byggnad.

Gatorna ska rymma nddvindiga trafikfunktioner och samtidigt vara attraktiva,
sakra, tillgdngliga och trygga for fotgdngare. God sikt ger orienterbarhet och god
uppfattning om stadsstrukturen. Tillrdckligt breda gangbanor kan, forutom att
trangsel inte uppstar, ocksd rymma uteserveringar mm som bidrar till ett levande
tryggare stadsliv. Tradplaneringar pa gangbanorna har flera miljovirden, t ex
trivsel och omhéndertagande av fororenat dagvatten. Sarskild uppmérksamhet
maste dgnas at bottenvaningarna lidngs alla gator, da exempelvis verksamheter och
butiker ger folkliv och motverkar “bakgatukaraktar”. Prang och skymda horn bor
undvikas.

Planprogrammet innehéller ett antal platser som dr vilbehovliga. Genom den nya
tita stadsstrukturen och Centralstationens 6kande resenédrsstrommar, kommer
behovet av vistelseytor att 6ka markant. Utformning samt forslag for beldggning,
mobler etc bor ske 1 samverkan mellan staden och Jernhusen AB.

Stackhaim Yyaterfrant
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Figur Etapp 2020 Elevation lings Rlddarf drden som redovisar lameller utan Klara Torn
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Flgur Etapp 2020 Elevation langs Rlddarfjarden som redov1sar slutna kvarter med Klara Torn
Grénska

Gronska i stenstaden har positiv inverkan. For bostdderna dr det viktigt att kvali-
teter som lekplatser och gronska inryms i ett tidigt skede. I den téta stadsplane-
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strukturen kan taken i viss man anvindas som uteplatser, som ett komplement till
grona innergardar. De platsbildningar som skapas inom programomradet bor
forses med gronska i lamplig omfattning. Rekreationsytor och métesplatser kan
berikas genom inslag av trdd och gronska. Viktiga gatustrak bor planteras med
trdd pa en eller bdda sidorna. Samtidigt har kontoren forstaelse for att det kan
finnas bade tekniska och ekonomiska hinder for att fi in storre gronytor pa en
overdiackning.

Biltrafik, varudistribution och parkering

Klarastrandsleden, som dr mycket viktig for trafiksystemets funktion, gar igenom
omradet och har ramper som kopplar till det lokala trafiknitet. Programforslaget
innebér paverkan pa ledens ramper. Hur detta ska goras maste studeras noggrant
sa att det inte blir negativa effekter for framkomligheten.

Programmet forutsétter en marginell trafikokning pé det befintliga gatunétet i
omradet. Den marginella trafikokningen forklaras av att City har ett utmarkt
kollektivtrafiklage och att tillgangen till parkeringsplatser dr begransad. Det ar
viktigt att parkeringstalet for omradet faststills 1 programskedet dd det 1 viss méin
paverkar trafikflodena pa gatunitet.

Trafikkontoret anser det vara rimligt att ett lagre parkeringstal tillimpas 1 Vistra
City dn vad som anvinds i 6vriga innerstaden med hinsyn till hogt stéllda miljo-
mal, det strategiska ldget och den goda kollektivtrafikforsorjningen i city. Efter-
som ett effektivt utnyttjande av marken ar en forutsittning for att projektet ska
vara mojligt att genomf6ra, d4r en mdjlighet att inte foresla nagot parkeringstal,
utan att byggherrarna bor anpassa parkeringstalet efter marknadens behov.
Trafikkontoret anser gatuparkeringen 1 omradet bor regleras enligt den princip
som redan giller for de hogattraktiva parkeringsplatserna pa Klarabergsviadukten
och Centralplan, d v s parkering max 1 timme, med gron biljett (som idag kostar
40 kr/tim) dygnet runt. P4 grund av den daliga tillgangen pa boendeparkering i
ndromradet bor ocksd overvigas att boende 1 de nya fastigheterna inte ska fa rétt
till boendedispens for gatuparkering, eftersom det inte dr mdjligt att anldgga nya
platser. Detta gor att parkeringsbehoven maste 16sas pd tomtmark.

Inférande av bilpool i omradet &r i linje med ambitionen om en miljosmart stads-
del. Det dr viktigt att bilpoolparkering planeras pa kvartersmark, dé det inte ar
mojligt att reservera platser for bilpool pa gatumark.

Programmet foreslér att en ny 16sning for varutransporterna i omradet ska provas.
Distributionstrafiken ska angdra via en avfart fran Klarastrandsleden och ledas ner
till olika lastgardar under mark, detaljstudier dterstar. Trafikkontoret anser att
detta dr en bra 16sning, men befarar samtidigt att det blir svart att klara all distri-
bution till omradet under mark och anser dérfor att det bor finnas alternativ dven i
gatuniva.
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Det ar viktigt att angoring och parkering for personer med rorelsenedséttning
redan nu sikerstélls inom tio meter fran entréerna (stadens riktlinje). Om det
kommer att byggas bostadshus utan mojlighet till parkering i garage i samma hus
behover det finnas plats pa gatumark for RH-parkeringsplats inom tio meter fran
entrén. Angoring skall ocksa kunna ske inom detta avstand fran samtliga entréer.

Parkerings- och angéringsmojligheterna for bade resenérer, boende och
verksamma i omradet behover utredas vidare liksom 6vrig logistik for de
tillkommande verksamheterna.

Kollektivtrafik

Ett nytt stationskomplex ’Centralstation Stockholm” foreslas inrymma
tagstationen samt en effektiviserad och utbyggd bussterminal. Kontoren dr
positiva till ambitionen att utveckla stationen. Ett flertal studier pekar pd en
viaxande efterfragan pa direktbussar fran dvriga linet till centrala Stockholm.
Trycket pa att uppritta bra beldgna héllplatslagen pa gatumark i city ar redan idag
stort och det finns darfor ett behov av avlastning, vilket Cityterminalen skulle
kunna fylla. Det dr darfor av yttersta vikt att den nya bussterminalen med
anslutande gator &r utformad efter de krav som detta stéller pa kapacitet och
framkomlighet. Bussterminalens kapacitetsbehov maste studeras ytterligare innan
beslut kan fattas om den slutliga utformningen. Aven hallplatsligen for savil
innerstadsbussar som bussar till kranskommunerna maste studeras vidare i det
fortsatta arbetet.

Gangtrafik

Det ar viktigt att skapa bra forutsittningar for gdende, eftersom giaende bl a bidrar
till 6kad trygghet och sékerhet i det offentliga rummet. Gator och publika platser
maste utformas med hog kvalitet for att vara attraktiva att vistas 1. I city ror sig en
stor mdngd ménniskor, vilket gor att breda gangbanor kréavs for att undvika
trangsel. Minimimaétt bor siledes inte tillimpas.

Programmet foreslar ett antal forbéttringar for gangtrafiken i omradet, vilket &r
positivt. Klarabergsgatans gdngbanor kan breddas for att minska tréngseln.
Genom stationskomplexet planeras en ny gdngforbindelse mellan Vasagatan och
Blekholmstorget i Ost-véstlig riktning. Nya gingbroar illustreras mellan Blek-
holmsterrassen och Kungsholms Strand. Kopplingarna &r positiva for staden, men
broarna innebdr en driftkostnad for trafikkontoret som det ska finnas resurser for.
Antalet broar bor dérfor diskuteras i det fortsatta arbetet.

Cykeltrafik

Ur miljosynpunkt dr det dnskvért att utveckla cykeltrafiken och staden har som
maél att cyklandet 1 Stockholm ska 6ka under alla tider pd &ret. Programforslaget
ndmner pa flera platser att forutsattningarna for cykeltrafik skall framjas. Det fort-
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satta arbetet behover konkretisera hur detta ska ske. Vidare nimner programmet
behovet av att forbéttra och utoka mojligheterna for cykelparkeringar (vilket ar
sarskilt viktigt dd omradet dr en mycket stor knutpunkt for kollektivtrafiken).
Detta forutsitts till stor del kunna anordnas pé kvartersmark, vilket kontoren
tycker &r en bra 16sning. Det &r av stor vikt att det arbetas fram en cykel-
parkeringsnorm for omradet samt att normen fors in i framtida detaljplaner.

Trafiksakerhet, trygghet och barnperspektiv

Det ar viktigt att barnperspektivet finns med tidigt 1 planeringen. Behovet av
skola, forskolor, lekplatser och gronytor méste beaktas i kommande planarbete.
Enligt planprogrammet ska mdjligheten till nya forskolor provas 1 lampliga ldgen
bade inom och i nira anslutning till omrédet.

Trafikkontoret anser det dven viktigt att trafiksdkerhetsfragorna kommer in i tidigt
skede. Med nya bostdder och barnfamiljer 1 staden stélls hoga krav pa tillgangliga,
tydliga, trygga och trafiksdkra gatumiljoer.

Tillganglighet fér personer med funktionsnedséattning

Stockholm har mélet att vara varldens mest tillgdngliga huvudstad ar 2010.
Tillgdngligheten till kollektivtrafiken ar en prioriterad fraga for bade regeringen
och Banverket. For ndrvarande saknas tillganglighetsperspektivet genomgéende 1
programmet. Kontoren anser att det dr oerhort viktigt att det inarbetas och
tydliggors 1 det fortsatta arbetet. En malséttning bor vara att skapa en ny stadsdel
utan hinder for personer med funktionsnedséttning. Frdgor som ar viktiga att
hantera i den yttre miljon ar bl a val av markbeldggning, ledstrak, nivéaskillnader,
lutningar, parkering och angoring. For mer information om utformningen av en
tillgdnglig och anviandbar utemiljo hianvisas till handboken ’Stockholm — en stad
for alla”.

Jarnvagsgatan

Jarnvdgsgatan dr en ny huvudgata, som ska utgéra den sammanbindande ldnken
mellan Kungsbron och Klarabergsviadukten. Vid en eventuell 6verddckning av
spadromradet mot Karlberg ska Jarnvédgsgatan senare kunna forldngas norrut och
utgdra en huvudaxel genom hela stadsutvecklingsomradet. Gatan &r ett ytterst
viktig stadsbyggnadselement ur manga aspekter och maste gestaltas medvetet och
med omsorg.

Programmet pétalar att Jarnvdgsgatans utformning méste studeras i detalj 1 det
fortsatta arbetet. I programmet redovisas dock gatan med en bredd pd 21 meter
och en lutning péd 5%, for att mojliggora kopplingar ner till plattformar samt infart
i plan till bussterminalen som ligger en nivd ovanfor Klarabergsplan. Trafikkon-
toret 4r mycket kritiskt till denna utformning. 5% éar inte en limplig lutning pa
géngbanor och medfor en stor risk for att Jirnvigsgatan blir svar att anvinda for
personer med rorelsenedséttning. Detta dr inte acceptabelt for en ny huvudgata.
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Jarnvigsgatans utformning maste studeras vidare, bade vad géller gatusektion och
lutningar. Eftersom det finns mdjlighet att undvika branta lutningar avrader trafik-
kontoret starkt fran att skapa en lutande gata. For att inrymma ténkta trafik funk-
tioner med biltrafik, busstrafik, angdring och géng- och cykeltrafik anser trafik-
kontoret att det erfordras en gatubredd p& minst 24 meter, ett traditionellt inner-
stadsmaétt pa denna typ av gator om man inte vill satsa pa ett bredare boulevard-
motiv. Med tanke pd hur manga méanniskor som kommer att rora sig i omradet bor
breda gingbanor prioriteras. Dérigenom kan &ven uteserveringar, trad och annat
som ger en attraktiv utemiljo inrymmas. En bearbetning av tillfarter till bebyggel-
sen omkring och hojdmaissig koppling till bussgaraget dster om gatan krévs 1 det
fortsatta arbetet.

Ramperna mot Kungsgatan behover flyttas for att Jirnvigsgatan ska kunna
anslutas till tva fyrvigskorsningar vid Klarabergsgatan respektive Kungsgatan,
vilket ar ett krav ur trafiksynpunkt. Utformningen av och kapaciteten i Jirnviagsg-
atans korsningar maste utredas i1 det fortsatta arbetet.

Figur Jarnvigsgatan (Rosenbergs Arkitekter)

Vasaplan

Vasaplan kommer att f4 en 6kad betydelse i staden nér Citybanan far en entré som
ansluter till platsen. Det dr vikigt att Vasaplan utformas som ett attraktivt offent-
ligt rum. Férutom goda vistelseytor &r cykelparkering och taxiangéring viktiga
funktioner som maste rymmas. Kopplingen i stvistlig riktning till Blekholms-
torget ar ett bra anslag.

Kongresstorget

Kongresstorget ligger inte pa stadens mark. Torget &r dock en tillgadng for med-
borgarna, frimst genom det strategiska ldget med utsikt mot vattnet i soder, och
bor vidareutvecklas med avseende pa detta.

Torget inrymmer bade lastning, garageinfarter och nedgangar till spér och platt-
formar. Det finns uppenbara konfliktytor mellan fordon och fotgéngare, vilket gor
att platsens utformning behdver ses dver i det fortsatta arbetet. Tillgénglighets-
perspektivet behover liggas till.
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Centralplan och Klarabergsplan

Centralplan och Klarabergsplan ska vara attraktiva vistelse- och kommunikations-
ytor for gdende och samtidigt inrymma manga funktioner (cykelparkering, taxi,
angoring, busshallplatser, utrymme for passerande trafik mm). Platsernas utform-
ning behdver utvecklas i det fortsatta arbetet och tillginglighetsperspektivet
behover laggas till.

Klarabergsplan ingér i Klarabergsgatan, det viktiga straket mellan Sergels Torg
och Kungsholmen. Klarabergsplan kommer att vara en pulserande métesplats och
knutpunkt, for vilken en egen platsidentitet bor efterstrivas. Kontoren anser dock
inte att det stora tak 6ver hela gatubredden som har diskuterats &r ritt anslag. Det
kan dessutom f& negativ inverkan pa gatans luftcirkulation. Mindre skyddande tak
pa relevanta stillen kan dock ge identitet och samtidigt vara funktionella.

Centralplan &r inte stadens mark. Planprogrammets ambitioner om upprensning av
planen och vidare utveckling ar positiv for staden som helhet. Jirnvégsparken,
den bortglomda platsen 1 ett fint 14ge mot vattnet, behover ett rejil lyft, och bor
lampligen planeras i samband med Gversyn av Tegelbacken och Vasagatan.

Figur Centralplan (Rosenbergs Arkitekter)

Vision 2030
Vision 2030 illustrerar en mojlig utveckling ldngt fram i tiden och ingér inte 1
programomradet. I vision 2030 dverddckas sparomrédet frdn Tegelbacken i1 sdder



20091023
TIANSTEUTLATANDE
DNR T2009-512-02712

till Karlberg i norr. En ny stadsdel mojliggors utmed Klara Sjo ovanpé 6verdack-
ningen. Om Tegelbackens trafikapparat dverdickas skapas nya miljoer som kan
anpassas for stadstrafiken och ging- och cykeltrafiken.

Kontoren tycker att det dr positivt att en langsiktig vision tas fram for omradet,
men det dr samtidigt bra att programomradet i detta skede har begrénsats till
omradet mellan Kungsgatan och Vattugatan. Vision 2030 viacker méanga fragor
om Tegelbackens och Klarastrandsledens framtid och ingdende stadsbildsstudier
behover goras. Trafikmiljon vid Tegelbacken &r komplex och viktig for att
trafiksystemet ska fungera. Platsen kraver fordjupade analyser for att kapaciteten
och samtliga trafikfunktioner ska kunna sikerstéllas i1 framtiden. S&vél biltrafik,
kollektivtrafik, tagtrafik som gang- och cykeltrafik paverkas.

Vidare bearbetning av bebyggelsen behover ske. Den park som skisseras mot
Riddarfjarden dr en god id¢ att prova, liksom den strand- och promenadzon som
kan tillskapas lings Klara sjo och vidare lings Karlbergskanalen. Den avtrappning
mot vattnet som foreslas i Vision 2030 kan utvecklas positivt, men manga studier
aterstar for att 16sa for staden viktiga trafikfunktioner mm.

Figur Vision 2030 (Rosenbergs Arkitekter)

Miljo
Till planprogrammet har en 6vergripande miljokonsekvensbeskrivning tagits
fram, vilken bl a redovisar foljande:

e Overdickningen innebir att risksituationen inom omrédet foriindras radikalt.
Overdédckningens konstruktion maste dimensioneras sa att risken att den
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skadas vid en explosion eller ursparning minimeras. Skulle konstruktionen
skadas innebér det stora risker for manniskor som vistas ovan och under
overdackningen. Den riskanalys som genomforts foreslar ett antal
skyddsatgérder vilka forhindrar oacceptabla konsekvenser vid handelse av
olycka.

e Att fortita ett redan titbebyggt omrade med mycket trafik medfor att
luftfororeningshalterna riskerar att 6ka. Tillkommande bebyggelse 1 etapp
2020 innebdr att utvddringen inom omradet kan forsdmras. Partikelhalterna
ligger 1 vissa fall redan idag 6ver miljokvalitetsnormen och detaljerade
spridningsberdkningar kravs 1 planskedet for att utreda den framtida
situationen. I etapp 2012 beddms miljokvalitetsnormen klaras.

e Bullerberdkningar visar att det i vissa fall & mycket svért att klara géllande
riktvdrden for bostdder. I etapp 2012 finns bade vagtrafik- och
jarnvégstrafikbuller att ta hdnsyn till. For att bostdder ska vara mojligt kravs
avsteg fran riktvirdena och atgérder, t ex dubbla fasader. Forutséttningarna for
bostéder 1 etapp 2020 kraver ytterligare bullerutredningar, men dér finns béttre
forutséttningar att placera bostader lingre frin hogtrafikerade gator och med
ljudskyddade innergardar.

D& miljomassig hallbarhet ar ett av de 6vergripande mélen for projektet foreslar
kontoren att man i det fortsatta arbetet tar fram ett miljoprogram, enligt samma
principer som de program staden tagit fram for Hammarby Sjostad och Norra
Djurgérdsstaden.

Ekonomi

Samtliga kostnader for utredning och genomfoérande av exploateringar pa Jern-
husens mark, inklusive utbyggnad av nya gator och eventuella parker, kommer att
bidras av Jernhusen. Da 6verddckningen av Vistra City ér fullt utbyggd (etapp
2020) kommer staden sannolikt att ta 6ver drift och underhall av de nya gatorna,
vilket kommer att innebéra 6kade driftkostnader for trafik- och renhallnings-
ndmnden samt Norrmalms stadsdelsndmnd.

Exploateringskontoret kommer i ett kommande markanvisningsédrende att redo-
visa de ekonomiska forutséttningarna for den planerade exploateringen inom
stadens mark (Norrmalm 4:41).

Drift och underhall

Staden kommer sannolikt att svara for drift och underhdll av allménna gator och
platser, liksom belysningen av det offentliga rummet. Stadens krav och riktlinjer
bor dérfor arbetas in i ett tidigt skede. Stadens mobleringsprogram bor anviandas i
mojligaste man.
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Konstbyggnad

Programomradet ar till stora delar uppbyggt av olika konstruktioner. Program-
forslaget innebér en stor paverkan pé befintliga konstruktioner samt dven att nya
konstbyggnader tillkommer. For samtliga delar som kan komma att trafikeras av
fordonstrafik skall TK BRO och TR BRO gilla vid dimensionering. Krav pa
explosionslaster och brand méste stéllas.

I det fortsatta arbetet maste klargdras vem som ska dga och forvalta de olika
konstbyggnaderna, vilket méste regleras i avtal.

Avfallshantering

Trafikkontoret forordar att modern avfalls- och atervinningsteknik efterstravas sa
att basta miljoeffektivitet kan uppnds. En maskinell hdmtning &r att foredra ur ett
flertal olika synvinklar, bl a sédkerhetsaspekter, arbets- och miljoaspekter samt
bekvamlighet for anvindarna. Med tanke pd den planerade bebyggelsens tithet
och olika verksamheter dr en l6sning med stationir sopsug en optimal 16sning. En
stationdr sopsugsanldggning bor dven kunna utformas sé att befintliga byggnader 1
naromradet, efter viss ombyggnad, kan anslutas till systemet i framtiden. Inkasten
kan placeras antingen 1 husen eller i direkt anslutning till husen pé gardsmark.
Aven verksamheter och offentliga papperskorgar kan anslutas till ett sopsugsnit
som betjdnar hela bebyggelseomradet.

Lamplig plats for en sopsugsterminal maste avséttas tidigt 1 planeringen. Denna
plats maste ligga atkomlig for savil tomningsfordon som service. Sopsugsroren
bor 1 mojligaste man integreras i infrastrukturen pa samma sitt som t ex vatten
och avlopp. Ett sopsugssystem innebér farre transporter med sopbilar inom
omradet.

Aven platser for hantering av farligt avfall (inklusive el- och elektronikavfall),
grovavfall och dtervinningsstationer maste anordnas. Stockholms stad har
utarbetade riktlinjer for hur detta ska utformas, t ex en gillande praxis for
gingavstdnd mellan bostadens entré och sop-/atervinningskarl. Det finns dven
regler mm for sop- och dtervinningshantering, vilka méste beaktas i det fortsatta
arbetet. Insamlingssystemen maste goras trygga, funktionella och inbjuda till
anviandning.

Avtal

Infor starten av programutredningen triffade exploateringskontoret i december
2007 ett samarbetsavtal med Jernhusen rorande framtida §verdackningar av
Vistra City, Klarastrandsomradet mm. Samtidigt triffade kontoret en princip-
overenskommelse med Jernhusen och Banverket rorande 6verdackning av spér-
omréadet mellan Kungsbron och Vattugatan/Centralbron (dvs Vistra City). Sam-
arbetsavtalet och principdverenskommelsen kompletterades varen 2009 med
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varsitt tilliggsavtal. Avtalen ar for sin giltighet villkorade av att exploaterings-
ndmnden godkdnner dem senast 2009-12-31.

Samarbetsavtalet inklusive tillaggsavtal

Samarbetsavtalet reglerar hela spér- och vigomradet fran Tegelbacken till
Karlberg. Avtalet innehéller en avsiktsforklaring dér det slds fast att parternas
gemensamma stravan dr att omradet inom en tiodrsperiod ska detaljplaneldggas sa
att en dverdickning dr mojlig. Overdickning inom omrade 1 (se figur) ska i forsta
hand ha som syfte att bygga 6ver och dolja de barridrer som idag finns
(jarnvagsspar och ramper). Omréade 2 och 3 (Vistra City) ska ddckas dver med 1
forsta hand kontor, handel och funktioner for resandecentrum. Omrade 4 ska
déckas over med blandade verksamheter (kontor, handel och bostéder), medan
omrade 5 i forsta hand ska dickas 6ver med bostdder med inslag av kontor och
handel. Planldggning och exploatering skall tillvarata pagaende och framtida
jarnvédgsverksamhets intressen. Separata principdverenskommelser for de olika
delomradena skall triffas, vilka ndrmare reglerar forutsittningarna for ett fortsatt
samarbete, hur utredningsarbetet skall bedrivas samt kostnadsfordelning. Avtalet
géller fram till 2017-12-31.

St
3
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Flgur Delomraden enligt samverkansavtalet
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Principoverenskommelse foér Viéstra City (omréade 2 och 3) inklusive
tillaggsavtal

Principoverenskommelsen reglerar i detalj hur utredningsarbetet for Vistra City
bedrivs. Parterna dr 6verens om att verka for att omradet inom en tiodrsperiod
planldggs for kontor och handel, med visst inslag av bostdder. Den 6verddckning
som skall byggas skall konstrueras och anliggas med stor hansyn till pdgdende
och framtida jarnvigsverksamhet. Exploateringen skall planeras sa att den
ekonomiskt uppfyller Jernhusens avkastningskrav. Parterna skall verka for att
delar av exploateringen kan genomforas innan Citybanan tas 1 trafik.

Huvudansvaret for utredningarna ligger pa Jernhusen, som dr den huvudsaklige
markégaren inom omradet. Jernhusen star for samtliga utrednings- och projek-
teringskostnader. Staden star dock for egen personal och for eventuella utred-
ningar som dven berér omraden utanfor Vistra City (exempelvis stadsdelsover-
gripande trafikutredningar). D& planarbetet kommit langre skall exploaterings-
ndmnden och Jernhusen triffa exploateringsavtal, vilket skall reglera ansvarsfor-
delning under genomfoérandet. Redan i principéverenskommelsen har parterna
dock slagit fast att Jernhusen skall ansvara for evakueringar, rivningar och
samtliga bygg- och anldggningsatgirder (inklusive byggandet av nya gator och
parker) inom den mark som idag dgs av Jernhusen. Principdverenskommelsen
géller till dess att exploateringsavtal har tréffats, dock langst till 2017-12-31.

Exploateringskontorets och trafikkontorets férslag
Kontoren foreslar att exploateringsnimnden och trafik- och renhallningsnimnden
overlamnar och dberopar detta tjinsteutlatande till Stadsbyggnadsndmnden som
svar pa remiss av planprogram for Vistra City.

Exploateringskontoret foreslar att exploateringsndmnden for sin del godkénner
samarbetsavtal med Jernhusen rérande framtida 6verddckning av Vistra City,
Klara Strandsomrddet mm, principdverenskommelse med Jernhusen och Ban-
verket rorande 6verdidckning av spdromradet mellan Kungsbron och Vattugatan/
Centralbron (Vistra City), samt tilldggsavtal till dessa bada avtal.

Slut
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