Bilaga 6

Synpunkter frian Fiéreningen Stor-Stockholms Kolonitrddgirdar angiende det forslag
till arrendeavtal, som ska gilla fran ar 2010 for kolonitridgirdar och fritidstrddgardar
inom Stockholms kommun. '

Foreningen Stor-Stockholms Kolonitradgardar (FSSK) 4r en region inom Svenska Forbundet
for Kolonitradgérdar och Fritidsirddgardar (Kolonitradgérdsforbundet) som tillvaratar
medlemsforeningarnas intressen inom Stor-Stockholm. Sedan FSSK:s bilande 1924 har man
varit motpart till Staden i kolonifradgor. FSSK har haft dverlaggningar med tjainstemén frin
staden, bl.a. Sodermalms stadsdelsférvaltning, under hosten och vintern 2007/2008 om den
nya mallen for arrendeavtal for Kolonitradgéardar och Fritidsgérdar.

I sverldggningarna har staden uttalat en ambition att nya avtal ska kunna tecknas innan
avtalstiden 16per ut. Avtalsdrendet kommer att behandlas i Stockholms Kommunfullmiktige,
formodligen fore sommaren, Fran Stdermalms stadsdelsforvaltning foreslds att principerna i
det gamla avtalet frén 1985 ska ligga till grund for det nya avtalet from 2010. Det finns dock
vissa fordndringar som FSSK vill kommentera.

Synpunkter sirskilt angfé;ende arrendeavgifterna lamnas i Bil 1.

FSSK anser att idén med kolonirsrelsen maste hallas levande. Vi tycker att alla som &r
intresserade av odling ska ha mojligheter att odla och ha en kolonilott. Den som dnskar méste
ocksé ges en mojlighet att kopa eller uppfora en kolonistuga pa de omréden det &r mojligt.
Dirfor ar det for Stockholm speciella hembudsforfarande sa oerhort viktigt. Det innebér att
priset for huset inte styrs av marknaden. Viardering gors enligt en speciell varderingsmodell
som fran borjan tagits fram av kommunen. FSSK uppdaterar varderingslistan och héller
kontinuerliga virderingskurser for virderare inom véra medlemsforeningar {or att uppfylia
kommunens krav. Den uppdaterade listan skickas till staden for godkénnande. (Senast den 23
januari 2007 till Stockholms fastighetskontor).

De #ldre kolonisterna med sin erfarenhet och kunskap r viktiga for att lara yngre {orstd den
tanken med kolonirdrelsen. P4 sa satt fors ett kulturarv vidare 6ver generationer. Aft
tillsammans ta ansvar for att skota ett omréde natur genom att odla for eget bruk och nyitja
marken pa ett ekologiskt héllbart sétt borde f& vara en mojlighet for alla. Att ocksé nya
stockholmare fran andra lander hittar till kolonierna #r viktigt for oss. FSSK arrangerar
odlarkurser, ldr ut kompostering och anordnar studiedagar. Sérskilda blad med odlingstips
formedlas fran Kolonitridgardsforbundet. FSSK arbetar ocksd med Miljodiplomering. Ménga
av véira medlemsf6reningar gor resor for att bestka andra trédgérdar.

FSSK vill ocksé framhélla folkhilsoaspekten for kolonister, den som vistas ute, ror sig och
upplever odlandets gladje tillsammans med andra lever ett lingre och friskare liv. Detta &r till
gagn for bade den enskilde och for samhéllet genom minskade véardkostnader.

1 Stadens parkprogram finns bl.a. noterat att det 1 km frén bostaden skall finns tillgng till
odling, dér utgdr Kolonitradgérdarna en stor del for att detta krav skall uppfyllas av
Kommunen. Nidmnas bor ocksa att vi kolonister pa ett bra sitt bidrar till en bra milj6, vi odlar
nira dér vi bor, vi har anlagt komposter sd att vi inte behdver tillsdtta annat gddsel och odlar
ekologiskt. Inom kolonirtrelsen arbetas med Miljodiplomering i olika nivéer.




FSSK har kurser och utbildning av styrelseledamoter samt dvriga funktiongrer i foreningarna.
Det #r ofta komplicerat och svart aft vara styrelseledamot och det behdvs utbildning i manga
fall. Styrelsen ska se till att arrendatorerna kolonisterna foljer lagar, avtal och andra
bestdammelser. FSSK och dédrmed ocksd Kolonitradgérdsforbundet bistér sina medlemmar vid
tvister av olika slag.

Koloniomridena & inte inh&gnade och slutna utan vilkomnande smé tridgardar dit
allminheten har fullt tilltrdde. Ménga bestkare forldgger sina promenader till just
koloniomréaden, vilket dr mycket uppskattat.

FSSK menar att det nya avtalet, som fullmiktige ska fatta beshut om, och stadsdelarna
undertecknar med sina respektive kolonier ska inledas med en dndamélsparagraf. Vi menar
nimligen att frimsta syftet for staden inte ska vara att gora koloniomradena ekonomiskt
lonsamma utan staden ska i stéllet tillvara allas mojlighet att vara kolonist, att utveckla
kulturarvet, att vara en levande stad, att koloniomraden utvecklas ekologiskt hallbart,
bevarande av biologisk méngfald m.m.

FSSK foreslar med hanvisning till andamélet med upplétandet av marken, att alla ska ges
mdéjligheter till odling, att nya arrendeavgifter faststélls inom intervallet 4-5 ki/kvm f6r
stuglotter respektivie 1-2 kr/kvm for odlingslotter samt att omréakning bor goras med 60% av
KPI. ' ‘

FSSK menar att det i avtalet ska vara inskrivet att foreningen skall vara medlem i FSSK. Som
vi ser det dr det till nytta for staden att FSSK. &r vél fungerande och stark organisation som
fullgor uppgifter enligt ovan. Det &r till gagn for staden att ha en stark medlemsorganisation
att vanda sig till for att dryfta olika frégor som ror kolonierna.

FSSK menar att eftersom Stor-Stockholm sammanfaller med Stockholms l4n bér Stockholms
- stad &ndd i detta avtal och sammanhang, som géller kolonirorelsen, definiera Stor-Stockholm
som omfattande kommunerna inom Stockholms lin forutom Norrtélje, Sodertélje,
Nynéshamn och Nykvarn. FSSK vill erinra om att Stockholms stad, p& av staden dgd mark,
ocks har koloniomriden i Botkyrka Ekerd, Haninge, Huddinge, Sédertélje, Upplands-Bro
samt Vallentuna kommuner.

FSSK menar att nir det géller nedgrivda, av staden nedlagda, ror for vattenleverans s ska
staden ha ansvar for dessas underhall. ‘

FSSK menar att den féreslagna maximala takhéjden méste anges for sig i varje
foreningskontrakt, liknande det som gjorts for byggytor.

FSSK menar att funktionen som numera uppldsta kolonirddet hade ska erséttas av Forum for
kolonitridgérdar. I det nuvarande arrendeavtalet finns en formulering under § 2 som lyder
"Innan en uppségning enligt ovan dger rum, skall drendet tillstdllas kommunens
kolonitradgérdsréd for yttrande”. Kolonitridgardsrddet var ett samarbetsorgan dér olika
problem och onskemél kunde diskuteras mellan staden och FSSK. I kolonitradgérdsradet
ingick dven politiker, Radet fyllde en stor funktion for kunskap och forstielse.

Nuvarande Forum for kolonitrédgirdar fungerar som eit samarbetsorgan mellan FSSK och
representanter for staden. Eftersom fler stadsdelar, stadsbyggnadskontoret och miljs- och




hilsoforvaltningen finns representerade i Forumet &r det en bra samarbetsform dér {lertalet
kolonifrdgor kan hanteras. Exempel p4 sddana frAgor 4r fordndrade upplételser, flytt av
koloniomréde, stadsplaneringsfragor, 16sa forindrade villkor for renhéllning och
sophantering.

Angéende arrendeavgifter for kolenitridgérdar och fritidstridgirdar inom Stockholms
kommun.

Tillsammans med stadens tjdnstemén har Foreningen Stor-Stockholms Kolonitradgérdar
(FSSK) haft overldggningar med stadens tjinsteméin om den nya mallen for arrendeavtal for
Kolonitrddgéardar och Fritidsgardar.

FSSK ldmnar foljande synpunkter pd promemorian angiende virdering av arrendeavgifter,
vilken tagits fram av exploateringskontoret. Dnr E07-5147-1907.

Lagstiftningen séger att vid tvist ska arrendeavgiften vid avtals férldngning faststéllas till ett
skaligt belopp enligt jordabalken. Detta ska motsvara arrenderéttens virde med hénsyn till
arrendeavialets innehll och omstindigheterna i dvrigt. (s 4)

Utgangspunkt for véra synpunkter och fragor dr dndamalet bakom stadens uppléitande av
markomréden till kolonitradgardsforeningar pé formanliga villkor. I Stockholm paborjade
stadens anldggande av koloniomraden for 100 &r sedan med syftet att alla ska ges mojligheter
till odling och/eller en stuga for sommarbruk. Vi menar att den tanken fortfarande maste vara
viigledande vid faststillandet av arrendeavgifter ocksd i framtiden.

Det finns bland véra kolonister ménga éldre som skulle drabbas héart om den foreslagna
héjningen genomfors. Vi har ménga gamla kolonister som inte har rad att pa sin pension klara
en kraftfull hdjning av avgifterna. Aven barnfamiljer kommer att i manga fall drabbas hért.

FSSK kan inte forstd hur exploateringskontoret utan klargbrande motivering och utan hénsyn
till andamélet med kolonier kunnat komma fram till rekommendationen (s 7) Nya ,
arrendeavgifter for kolonitradgérdar foreslas bli faststillda till en niva inom intervaliet 10-15
kr/kvm lottyta och for fritidstradgérdar till 2 kr/kvm lottyta och att arrendeavgifter bor
omriknas med 100% av KPL

FSSK foreslar med hinvisning till indamélet med upplatandet av marken, for att alla ska ges
mojligheter till odling, att nya arrendeavgifter faststills inom intervallet 4-5 kr/kvm resp 1-2
kr/kvm samt att omrékning bor goras med 60% av KPL

I promemorian sid (1-2) ges en kortfattad beskrivning av omréden och vi vill gora foljande
kommentarer till detta. Allt for att visa att kolonistugor inte kan jamf{oras med sméahus.

Tillgng till vatten ségs finnas néra varje lott. (s 1). Vi kan d4 konstatera att vattentrycket i
koloniomréden #r ldgre #n till bostadshus sa har vissa omraden problem med vattentrycket
sarskilt i kuperade omraden och att det endast finns sommarvatten. Stockholms brandftrsvar
menar ocks3 att det r vanligt att slickvatten inte finns i gatan, som brandférsvaret kan koppla
pa utan man #r beroende av det slickvatten som finns i bilarna. Brands#kerheten i dldre
koloniomréden uppfyller inte moderna krav pa brandsakerhet. Inte heller #r samtliga vigar
korbara, de &r endast anlagda som parkvégar.




I promemorian talas om Riksby koloniomréde som riktmérke. De tre koloniomraden som
finns i anknytning tili Bromma &r speciella bl.a. genom att det stélls speciella sdkerhetskrav
fran Bromma flyg pd bredd av végar m.m. Det hade kanske varit lampligt att som riktmérke
#ven ha ett koloniomrade inom Skarpnicks omréde.

FSSK anser ocksd att det dr viktigt att peka pé vad som &r tilldten bebyggelse (s 2). Tilldten
byggyta pé stugorna i ytterstaden &r 26 kvm + Sppen veranda 8 kvm och i innerstaden &r
tillaten yta 14 kvm + 6 kvm inglasad veranda. Finns dven byggyta 8 - 10 kvm. FSSK menar
and4 att det finns skél att arrendet r lika for stugomraden oavsett de ligger 1 innerstaden eller
ytteromréden.

I ytterstaden (utom Sundby) men inte i innerstaden, sdger exploateringskontoret att egen
toalett far installeras enligt 6verenskommelse mellan foreningen och staden. (s 2). Vi vill
framhélla att detta &r mycket ovanligt och att detta beviljas i princip bara vid sjukdom. Efter
1968 har staden inte limnat ndgra tillstind for installation av septitank for enskilda toaletter.

I avsnittet om _arrendevillkor (s 3) redogdr exploateringskontoret for avgifterna vid de i dag
gillande tjugofemariga upplatelserna som gjordes 1 oktober 1985. Avgifterna bestamdes dé
till 1,60 ke/kvm for kolonitradgard och 0,50 kr/kvm for fritidstridgérd, Avgifterna omréknas
med 60% av fordndringen av KPL

Fér ndrvarande, sdger exploateringsforvaltningen, giller ett fastighetsndmndsbeslut frén 1991
som innebdr att avgiften vid nyupplatelse &r 4 kr/kvm for kolonitradgardar respektive 1
kr/kvm for fritidstridgard. Omrikning med 60% av forindringen av KPI ger till &r 2007: 4,64
kr/kvm resp 1,16 kr/kvm,

Vi kommer nu till forslaget till virdering med vérdetidpunkt 1 oktober 2010.

FSSK vill verkligen betona att man inte bor gora jamforelser med ledning av vérden for
smé&hustomter (s.4). Stugorna &r sma i jamforelse, utan indraget vatten och ménga dven utan
indragen el. Husen kan inte saljas p& dppna marknaden och det 4r inte meningen att man ska
overnatta vintertid eftersom staden satt restriktioner for hur man f&t nyttja kolonistugorna
under tiden 1/10 —30/4.

Pa sidan 4 ségs att "Kolonilotterna har i de fallen blivit vanliga fritidshus inom stadens
omrade”. Detta &r fel — de flesta kolonilotter bestér av odlingar. Naturligt s& har odlandet
féréndrats genom éren. For 25 dr sedan var det mer vanligt med potatis- och rotfruktsodling.
Idag odlar man mycket gronsaker av andra sorter, men ocksé blommor, buskar. De senaste
&ren har odling bade i krukor och véxthus okat.

Priset pé stugorna varierar mellan 70 000 — 250.000 kr (s 4 ). FSSK menar att det &r endast i
undantagsfall ndgot hus véirderas till mer &n 200.000. Under 2607 sdldes ocks4 hus for 18.000
kr. Hembudsforfarandet 4r viktigt for FSSK och innebdr mycket arbete for foreningarnas
virderare. Genomsnittspriset &r ca 100.000 kr for en kolonilott med stuga.

Exploateringskontoret har i promemorian vid bedémningen utgétt frin riktvarden for
koloniomréden enligt AFT-2006 och marginalvirdet for tomtmark vid arrendeupplételse
enligt AFT-2006 i sdmre smahusomraden. Genom att anvinda sig av stadens rintekrav om
5% vid arrendeupplételser och ett markvérde om 300 kr/kvm kommer kontoret fram till




arrendet 15 kr/kvm. For kolonier med avial frén 1985 innebé#r detta en hjning med som mest
ca 600 %.




