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SAMMANFATTNING

Det hér dr den tredje etappen av planldggningen av handelsomradet vid
Bromma flygfilt, Bromma Center. I etapp 2 ar 2004 fick de gamla
flyghangarerna dndrad anvédndning till handel samtidigt som de q-mérktes.

Ett forslag med utbyggnad av ytterligare ytor for handel i etapp 3-omridet var
ute pa samrad vintern 2006/2007. Efter samradet 6nskade byggherrarna KF
Fastigheter och Brommaporten dndra omradets inriktning mot en tydligare
shoppingkaraktédr. Under 2007 har ett reviderat forslag, med ett nytt stort
shoppingcentrum arbetats fram. Nér etapp 3 &r klar kring 2011/2012 kommer
det samlade Bromma Center (etapp 2 med ca 35 000 kvimm LOA + etapp 3 med
ca 50 000 kvm LOA) att innehalla totalt ca 85 000 kvm LOA (uthyrningsbar
lokalyta), vilket motsvarar ca 117 000 kvm BTA (bruttoarea), och besta av ett
stort shoppingcentrum, tva stora dagligvarubutiker (ICA och Coop) samt
volymhandel.

Bromma Center avses ocksé fungera som nércentrum for Mariehéll och
kommande bostider vid Béllstaviken. Tvirbanans Kistagren avses gé rakt
igenom centrumet. Mycket arbete har lagts pa trafiklosningar och infarter, s
att inte trafiken pa Ulvsundavégen och trafiken till Bromma flygplats skall
storas.

Den foreslagna byggnadskroppen utmed Ulvsundavigen innebér att partikel-
halten, PM10, pa sjdlva vigen kommer att overstiga miljokvalitetsnormen.
Detta bedoms innebdra betydande miljopaverkan och en miljokonsekvens-
beskrivning, MKB, enligt miljobalken och plan- och bygglagen har darfor
utarbetats. MKB ingick i samradet.

Remissinstanserna i samradet var i stort positiva till fortsatt utvidgning av
handelsomradet. Inga fastighetsdgare, foretag eller privatpersoner i niromréadet
lamnade nagra synpunkter. Synpunkterna fran samradet har arbetats in i det
nya forslaget. Lansstyrelsen ansag att MKB tydligare méste visa att de hdga
partikelhalterna pé viagen kan uppvégas av en forbattrad luftkvalitet inne 1
omradet, dér de flesta ménniskorna vistas. I 6vrigt rorde samrddssynpunkterna
framst byggnadsutformning, géng- och cykelférbindelser med omgivande
omraden samt tekniska detaljfragor.

De tre kontoren bedomer att det reviderade forslaget nu kan gé vidare till
utstdllning.



UTLATANDE

Bakgrund

Denna detaljplan ar tredje delen 1 ett storre planarbete, som startade med
programsamrad ar 2000 for upprustning och fornyelse av handelsomradet vid
Bromma flygplats, som nu dopts till Bromma Center. Planarbetet omfattar
mark och byggnader som ursprungligen horde till flygplatsen, men som genom
tillfalliga bygglov successivt tagits 1 ansprék for handelsindamal m m. I etapp

1 gavs det gamla SAS-kontoret utdkad anvindning till hotell (2003) och i etapp
2 fick de gamla flyghangarerna frdn 1930-talet permanent handelsanvéndning
och kulturskydd (2004). Inom hangaromradet har nu hangar 1 och 2 rustats upp
och nya lankbyggnader byggts mellan hangarerna i enlighet med planen.
Upprustning av Hangar 3 har just startat.

For etapp 3 lade stadsbyggnadskontoret och davarande markkontoret fram ett
gemensamt tjdnsteutldtande (daterat 2005-09-08) for stadsbyggnadsndmnden
och dévarande markndmnden. Stadsbyggnadsndmnden beslot 2005-10-13 att
uppdra at kontoret att pabdrja planarbete och markndmnden beslot samma dag
att uppdra 4t markkontoret att framldgga forslag till 6verenskommelser om
exploatering med KF Fastigheter och Brommaporten KB.

Planens syfte

Syftet med planarbetets tredje etapp &r att i de s6dra och Ostra delarna av
handelsomradet vid Bromma flygplats ersétta dagens slitna barackbebyggelse
frén 40-talet med nya storre byggnader for handelsdndamaél, dka kapaciteten pa
tva av omradets infarter (vid Karlsbodavigen och Flygplatsinfarten) samt
forbereda for dragning av Tvérbanans Kistagren genom omradet. Byggherrar ér
KF Fastigheter och Brommaporten.

Nar etapp 3 ar klar kring 2011/2012 kommer det samlade Bromma Center att
innehalla ca 85 000 kvm LOA (uthyrningsbar lokalyta), vilket motsvarar ca
117 000 kvm BTA (bruttoarea) och besta av ett stort shoppingcentrum, tva
stora dagligvarubutiker samt volymhandel.

Fig. Bromma Center med etapp 1, 2 och 3 inlagda. Etapp 3 éverlappar etapp 2
framfor Hangar 3, ddr byggritt ges for ett underjordiskt parkeringsgarage.
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Planomradet

Planomradet ligger 1 kilen mellan Ulvsundavigen och Flygplatsinfarten. Den
nya planen dverlappar hangaromradesplanen (etapp 2) dster och soder om
Hangar 3 och véster och s6der om Hangar 1. Planomradet beror delar av
Ulvsunda 1:1, Riksby 1:4, Trafikflyget 1 och Trafikflyget 5 i stadsdelen
Riksby. Planomradets yta ar ca 80 000 kvm.

Agoforhallanden

Marken 1 de delar som nyplaneras dgs av staden. KF Fastigheter (KFF) och
Brommaporten arrenderar var sin del av etapp 3-omrddet. KFF innehar
tomtritten till de fastigheter som ingéar i de tidigare etapperna.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplanen, OP99

I Oversiktsplan 99 ligger handelsomradet centralt i stadsutvecklingsomradet
Mariehill-Brommafiltet-Ulvsunda. I Mariehéll planeras det redan for ca 2500
nya bostdder. Genom stadens avtal med luftfartsverket om Bromma flygplats
bedoms det bli mgjligt att bygga 2000-4000 nya bostader i Ulvsunda industri-
omrade utmed Béllstaviken. Stockholm, Sundbyberg och Solna har arbetat
fram en gemensam vision for nya bostdder runt Béllstaviken. Preliminért
kommer ett programarbete for Stockholms sida av viken att starta under 2008.
En viktig forutséttning for omrédets utveckling dr Tvérbanans forlingning fran
Alvik till Solna respektive Kista.

Detaljplaner

For etapp 3-omradet giller detaljplanerna Pl 2676 fran 1942, 1960B fran 1940
och 1744 fran 1940. Planerna anger trafikdindamal (flyg) samt hojdbegréns-
ningar p g a inflygningen till Bromma flygplats. Idag tillimpar Luftfartsverket
andra hojdbegriansningar enligt Bankod 2C. Den nya planen dverlappar
dessutom négra ytor inom planen for hangaromridet, Dp 1998-05733-54 fran
2004 (etapp 2), med genomforandetid till 2019-05-27. Detaljplanen for hangar-
omradet innebar att den tidigare tillfdlliga handelsanvéndningen permanentades
och de stora hangarerna kulturméirktes och gavs skyddsbestimmelser

Bygglov
2007 gav stadsbyggnadsndmnden bygglov for ett underjordiskt garage framfor

Hangar 3 (Trafikflyget 5).

Bromma flygplats

Bromma flygplats utgdr riksintresse enligt miljobalken och fér inte patagligt
skadas av planering eller andra atgérder, vilket varit en forutséttning for plan-
arbetet. Enligt avtalet mellan staden och luftfartsverket sommaren 2007, som
godkéndes av kommunfullmiktige i mars 2008, tar staden dver den Ostligaste
delen av Flygplatsinfarten och gor den till allmén gata. Staden forbinder sig att
bibehélla tillfartsvigen med normal standard. Parterna dr 6verens om att staden
skall bygga en trafikplats mellan Bromma Center och flygplatsen, med i
huvudsak de funktioner som framgar av en till avtalet bilagd kartskiss.

Etapp 3-omréadet idag

Planomradet ir till storsta delen bebyggt med en- eller tvavanings trdbaracker
frén 1940-talet. Till skillnad fran tidigare etapper saknar bebyggelsen i etapp 3
storre kulturhistoriskt vdrde. Ingen byggnad har hdgre kulturhistorisk klass &n
gul, och stadsmuseum har inte haft nagra erinringar mot rivning. Befintlig
bebyggelse omfattar ca 20 000 kvm. Hér finns handel och verksamheter med
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tillfalliga bygglov. KFF har hyresgéster med ca 6 000 kvm handel vitvaror, och
Brommaporten ca 5 000 kvm handel samt ca 5 000 kvm kontor/

verksamheter. Byggnaderna dr nedgangna och slitna och hyresgésterna har
rivningskontrakt. Den bensinstation som fanns vid infarten vid korsningen
Ulvsundavégen/Karlsbodavigen har lagts ner och marksanering kommer att
utforas. I den del av slanten mellan Flygplatsinfarten och parkeringen som
ingér i etapp 3 finns tva byggnader som pa sikt avses rivas och ersittas med
slantbyggnader enligt planforslaget.

Bromma Center har tre infarter, en frin Flygplatsinfarten, en vid Karlsboda-
vagen och en langst visterut vid det gamla SAS-kontoret/Trafikflyget 4. Den
befintliga branta in- och utfarten mellan Flygplatsinfarten och parkeringen &r
for brant for bussar samt medfor olycksrisk vid utfart mot Flygplatsinfarten.
Den méste ersittas med en béttre infart.

Det planforslag som gick ut pa plansamrad vintern 2006/2007

Forslaget innebar en utdkning av handelsytan och rivning av befintlig
barackbebyggelse. KFF:s och Brommaportens arrendeomriden slogs enligt
forslaget ihop till ett omrade, med ett stort samlat arkitektoniskt grepp - en
sviangd byggnadskropp som f6ljde Ulvsundavégens kurva. Tvirbanan kom pa
bro 6ver Ulvsundavéigen med en hallplats pa byggnadens tak, en trappa upp.
Inlastning till butikerna skedde via en lastgata mellan byggnaden och
Ulvsundavégen, pa motsvarande vis som for hangaromradet.

Fig, Planforslaget som gick ut pa samradd vintern 2006/2007, situationsplan

Eftersom Ulvsundavégen ér transportled for farligt gods (bensin, gas, sprang-
medel etc) sa stills hoga krav pa fasaden mot vigen, som maste kunna st emot
explosion och brand. Den maste vara tit och sluten mot vigen. Anldggningens
utformning skall vara sadan att oskyddade ménniskor inte mer 4n tillfalligt
behdver vistas mellan hus och vég.

Inom omradet foreslogs en ICA Maxi stormarknad (totalt ca 10 000 kvm varav
hélften dagligvaror). Resten av ytan utgjordes av fackhandel, restauranger och
service. | omrédets sydligaste spets foreslogs en bensinstation. I sldnten mellan
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Flygplatsinfarten och hangaromradets parkeringsyta foreslogs souterrang-
byggnader/slidntbyggnader, 1 stort enligt det ursprungliga programforslaget.

Fig, Planforslaget som gick ut pa samrad vintern 2006/2007
Perspektiv fran Ulvsundavigen med tvdrbanebron till vinster

Behovsbedomning, miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) enligt miljobalken och plan- och bygglagen

I samrddet vintern 2006/2007 ingick en miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
enligt miljobalken och plan- och bygglagen, eftersom planforslaget bedomts
innebdra betydande miljopéverkan.

Start-PM for etapp 3 godkédndes av SBN 2005-10-13. Miljéforvaltningen (MF)
beddmde i sitt underlag om miljofragor infor start-PM att fororeningar i mark
och byggnader, luftkvalitet samt dagvatten dr de vésentligaste miljofrdgorna att
beakta i planen. Planomradet ligger intill Ulvsundavigen, som berors av for-
hojda partikelhalter och milj6forvaltningen bedomde att forslagets samman-
hiangande langa byggnad mot vdgen skulle kunna innebira risk for overskri-
dande av miljkvalitetsnormen for partiklar (PM10) pa Ulvsundaviigen. Ar
2005 saknades dock exakta siffror pa hur hog PM-10-halten var pa
Ulvsundaviégen. Utredningar infor plansamradet visade att miljokvalitets-
normen for dygnsmedelvirdet av inandningsbara partiklar (PM10) kommer att
overskridas 1 gatunivd langs med Ulvsundavigen samt intill byggnadsfasad
jamforelsearet 2015.

Enligt ”Férordning om dndring i forordningen (1998:905) om miljokonse-
kvensbeskrivningar, SFS 2005:356, gjorde stadsbyggnadskontoret en
behovsbedomning av planprojektet. Planens genomforande berdknades
medfora att miljokvalitetsnorm for partiklar (PM10) 6verskrids pa
Ulvsundavégen, vilket bedomdes innebédra betydande miljopéaverkan och att
miljobeddmning och en MKB enligt bestimmelserna i miljobalken 6 kap och
PBL 5 kap m m skulle goras. I 6vrigt bedomdes inte planen medfora betydande
miljépaverkan.

I sitt samradsyttrande 6ver samrad avseende behov av miljobedémning 2006-
08-15 delade lansstyrelsen kommunens uppfattning att planens genomforande
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medfor betydande miljopaverkan. Enligt lansstyrelsens uppfattning kunde
innehallet i den MKB, som skall upprittas vid betydande miljopéverkan,
avgransas till att innehélla konsekvenserna avseende partiklar (PM10).

Utifrdn denna bedomning upprittades en MKB enligt miljobalken och plan-
och bygglagen for etapp 3-omrddet, som en del av planhandlingarna som gick
ut pa plansamrad. I MKB visades bl a hur planforslagets byggnadsutformning
visserligen medfor overskridande av miljokvalitetsnorm for partiklar pa sjdlva
Ulvsundavégen, men samtidigt skapar en skyddad zon med laga partikelhalter
innanfor bebyggelsen, dir de flesta médnniskorna vistas.

Ovriga miljofrigor behandlades i en separat miljorapport.

Synpunkter fran plansamradet vintern 2006/2007

Plansamrad for etapp 3 av handelsomradet genomfordes vintern 2006/2007.
Remissinstanserna var i stort positiva till fortsatt utvidgning av handelsom-
radet. Inga fastighetségare, foretag eller privatpersoner i naromradet ldmnade
ndgra skriftliga synpunkter.

Omprddet lampligt for handel
Stockholm Business Region, Svensk Handel, Bromma stadsdelsforvaltning m
fl bedomde att omradet 4r mycket lampligt for handel.

Byggnadsutformning

Skonhetsradet, stadsmuseum och Samfundet S:t Erik podngterade vikten av
omsorgsfull utformning av byggnaderna, volymernas storlek, fasaden mot
Ulvsundavégen och kopplingen till de kulturhistoriskt virdefulla stora
hangarerna. Stadsmuseum framholl sarskilt vikten av att bebyggelsen i sldnten
mot Flygplatsinfarten utformas sa att den mojliggdr in- och utblickar mot
hangaromrédet och i 6vrigt stimmer med intentionerna att bevara platsens
flygplatskaraktér.

Gdng- och cykelforbindelser och god kollektivtrafik redan fore tvirbanan
Miljoforvaltningen, Bromma stadsdelsforvaltning, Samfundet S:t Erik,
Sundbybergs stad m fl podngterade vikten av goda ging- och cykelforbindel-
ser som knyter ithop handelsomrddet med omgivande bostads- och arbets-
omraden, samt att kollektivtrafiken forbéttras redan innan tviarbanan kommer,
genom utdkning av busstrafiken. SL konstaterade att reservatet for tvdarbanan
var inlagt pa ett korrekt sétt, med hinsyn till de strickningsstudier som SL
gjort, och ville diskutera utokad busstrafik.

Riksintresset Bromma Flygplats
Lénsstyrelsen, Luftfartsstyrelsen och RTK betonade att handelsomradets
utbyggnad inte far skada flygplatsens verksamhet.

Solna och Sundbyberg

Grannkommunerna Solna och Sundbyberg var angeldgna om att handelsom-
radets utbyggnad tar hdnsyn till trafikbelastning dven i grannkommunerna och
inte omdjliggdr fordndringar i det Overgripande vagnatet. Sundbyberg befarade
att en alltfor hog shoppingandel kan péverka Sundbybergs centrum negativt.

Tekniska synpunkter
Stockholm Vatten, Fortum Distribution, brandforsvaret, handikappradet m fl
inkom med tekniska synpunkter
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Synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivning, MKB

Enligt lansstyrelsens uppfattning bor frigan om uppfyllande av miljokvalitets-
normerna vid planldggning gdras utifrdn en samlad bedomning, dir nyttan for
fororeningssituationen samlat kan jdmforas med betydelsen av ett mindre dver-
skridande. Lénsstyrelsen konstaterade att planforslaget leder till att biltrafiken
till omrédet 6kar och att utformningen ger ett dverskridande av miljokvalitets-
normen for partiklar, PM10. Den slutna fasaden mot Ulvsundavégen gor att
partikelhalten stiger till ett dverskridande i gaturummet, men innebér samtidigt
att luftkvaliteten pa insidan av bebyggelseskdrmen forbattras.

Eftersom planforslaget har en stor negativ miljopaverkan vad avser partiklar sa
bor dven alternativa utformningar eller lokaliseringar redovisas i MKB. Staden
bor redovisa hur man sikerstéller att hela gaturummet dér miljokvalitetsnor-
men Gverskrids utformas s att ménniskor inte vistas dir mer &n tillféalligt (inkl
konsekvensen av pagiaende planldggning i kv Vallonsmidet pa andra sidan
Ulvsundavégen). Sammanfattningsvis ansdg lidnsstyrelsen att staden mer 6ver-
tygande behover redovisa och sdkerstilla att planens genomforande inte inne-
bér hélsorisker och att nyttan av att fororeningssituationen forbéattras innanfor
bebyggelseskdrmen dvervédger de nackdelar som dverskridandet av milj6-
kvalitetsnormen pd Ulvsundavégen kan leda till.

Milj6forvaltningen bedomde att fortsatt planarbete kan tillstyrkas trots dver-
skridandet av miljokvalitetsnormen, eftersom man 1 planarbetet anstrangt sig
for att uppna godtagbar miljokvalitet, bl a genom att forldgga géng- och
cykelbana inom handelsomradet dar partikelhalterna ar l4gre &n pé
Ulvsundavégen ,och utforma byggnaderna sa att luftkvaliteten blir béttre dar
méinniskor vistas. Miljoforvaltningen betonade att MKB skall redogora for
atgérder for 6vervakning och uppfdljning av den betydande miljopaverkan som
planen medfor. I planen maste faststéllas att rapport angdende uppfoljning av
MKB maéste inldmnas till stadsbyggnadskontoret for godkénnande.

Bromma stadsdelsforvaltning ansag att storsta hdnsyn méste tas till den laga
och dppna bebyggelsen pd andra sidan Ulvsundavigen sé att den inte drabbas
av okade partikelhalter.

Exploateringskontoret och trafikkontoret
Exploateringskontoret och trafikkontoret limnade inga remissvar. Se vidare
nedan.

Nytt forslag fran byggherrarna efter plansamridet

Efter plansamradet foreslog byggherrarna en radikal omprojektering.
Anledningen var inte samradssynpunkterna, utan interna éverviganden inom
byggherregruppen. Projektets nya inriktning innebar att Bromma Center
tydligare profilerades som ett shoppingcentrum, och att den totala handelsytan
okade. Byggherrarna valde att anlita tva nya arkitektkontor, Wester+Elsner och
Agrenkonsult, bigge specialiserade pa centrumanliggningar och shopping.
Fordndringen innebar att en stor del av det tidigare arbetet fick goras om.
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Fig. Schematisk bild som visar hur Bromma Centers olika delar knyts ihop,
med flygplatsen i viister och ett nytt bostadsomrdde vid Bdllstaviken, till en
sammanhdngande centrumstruktur

Under plansamradet, vid drsskiftet 2006/2007, pagick forhandlingar mellan
staden, genom exploateringskontoret, och byggherrarna. Byggherrarnas nya
forslag fordndrade forutsdttningarna for forhandlingarna. Exploateringskontoret
och trafikkontoret hade planerat ett gemensamt tjdnsteutlaitande med yttrande
over planforslaget, samtidigt som dverenskommelser om exploatering lyftes
fram till exploateringsndmnden. I och med projektets fordndrade inriktning
kunde forhandlingarna inte slutforas och det bedomdes inte langre som aktuellt
att skriva ett gemensamt tjansteutlatande, och darmed inte heller att 1amna
nagot samrédsyttrande. De bada kontoren har sedan fortsatt sitt deltagande i
projektarbetet och redovisar 1 stillet sin syn 1 detta gemensamma
tjénsteutlatande.

Det nya forslaget till Bromma Center

I etapp 2 med de gamla hangarerna ligger byggnaderna pa rad utmed
Ulvsundaviégen, med en inlastningsgata utdt och kundentréer och stora
parkeringsytor inat. Det dr en enkel princip. Etapp 3 hade svérare
forutséttningar. Tvirbanans Kistagren skulle gd rakt genom huset med hallplats
en trappa upp. Vid Ulvsundavégens korsning med Karlsbodavégen skulle
trafiken fortsitta rakt in 1 handelsomradet. Den yttre fasaden mot Ulvsundava-
gen, som madste vara sluten pga trafik med farligt gods, &r manga ganger lingre
an insidans fasad mot hangarplattan, dar mgjlighet finns till en 6ppen och
glasad fasad. Efter manga alternativa forslag placerades parkeringen i tva
parkeringshus ut mot Ulvsundavigen. Dessa skyddar 6vrig bebyggelse mot
riskerna fran farligtgodstrafiken. Infarten vid Karlsbodavédgen utformades som
en infart in i parkeringshusen, och inte som en genomfart. Parkering finns dven
under byggnaden. Av konstruktionsskél och for att anknyta till de stora
hangarerna dvergavs den rundade formen frdn samrédsforslaget och de tva
parkeringshusen gjordes raka.
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Bromme Corder Busralle sualiongdan 0580303 Skala 15000041

Den nya etapp 3 utformas tillsammans med Hangar 3 som ett stort shopping-
centrum i tre vaningar, pi totalt ca 55 000 kvm LOA (uthyrningsbar yta).

Innerfasaden bildar en fond mot den l&nga hangarplattan/parkeringen. Staden
har poédngterat vikten av att det skapas en inbjudande utomhustorgyta i det
skyddade sydvéstlidget mellan Hangar 3 och den nya byggnaden. Arkitekternas
ambition &r att denna yttre torgyta upplevelsemassigt skall glida ithop med ett
inre torg, innanfor den mjukt bdljande glasfasaden. Langst sdderut pd torget
finns entrén till ICA Maxi.



Fig. Mjukt boljande glasfasad och skyddad torgyta mot vister

Ovanpa shoppingvaningarna ligger prelimindrt vad som gar under arbets-
namnet “’topfloor”, dvs takvaningar. De skulle kunna innehalla verksamheter
som riktar sig till barnfamiljer, som babysim och lekland som redan idag finns i
etapp 3-omradet, spa, gym, restaurang med utsikt mot flygplatsen, och andra
verksamheter, som inte medfor okat parkeringsbehov under de tider da
centrumet i Ovrigt har hardast belastning.

Fig. Den befintliga parkeringsytan/hangarplattan med de nya etapp 3-
byggnaderna i fonden. Tvirbanan till héger. Hangar 3 till vinster.
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Tyngdpunkten i arbetet under 2007 har legat pa den inre utformningen av
handels- och parkeringsytor samt infarterna frdn Ulvsundavégen. Den yttre
gestaltningen kan i vissa delar behova bearbetas ytterligare, t ex for ovan-
ndmnda takvaningar och for nya byggnader i slinten mot Flygplatsinfarten. Det
gestaltningsprogram/kvalitetsprogram som fanns i samradets planbeskrivning
kommer att revideras till utstillningen, och kompletteras med ett skyltprogram.

Forslaget ér ritat och avsett som en enhet. De tvd byggherrarna har dock valt att
ha varsin fastighet. Tvirbanedragningen genom byggnaden forbereds
konstruktivt och den del som berdrs av tvirbanan blir en egen fastighet.

Det har visat sig vara svért att hitta en lamplig plats for ny bensinstation/
automatstation inom etapp 3-omradet, men ev kan den beredas plats i senare
planering for vdstra delen av handelsomréidet.

Fig. Bromma Center med de stora parkeringshusen mot Ulvsundavdigen.
Tvdrbanan med gdngbro till vinster. I verkligheten kommer inte fasaderna att
vetta mot en oppen grdsyta, utan vara vdaggar i Ulvsundavdgens gaturum.
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Fig. Principer for materialval och firgsdttning for den nya shoppingbyggnaden



Fig. Principsektion som visar relationen mellan utetorg och
innetorg/shoppingcentrum.

Ytor

Den foreslagna omvandlingen av handelsomrddet Bromma Center innebar bade
en stor 0kning av handelsytan och en omvandling frdn volymhandel till en
storre andel ’shopping”. Konsultforetaget Nordplan skiljer mellan stormarkna-
der, volymhandel och shopping, dér stormarknader &r Coop och ICA Maxi,
volymhandel dr stora butiker (> ca 2000 kvm) med 14g personaltithet for t ex
vitvaror eller elektronik, medan shopping dr mindre butiker med hogre
personaltithet.

Handeln réknar i uthyrningsbar lokalyta, LOA, som ocksé utgér underlag for
trafik- och parkeringsberdkningar. Detaljplanen begrénsar den tillatna byg-
gnadsvolymen (plushdjd och utstrickning pd marken) och réknar i bruttoarea,
BTA, som omfattar alla sorters ytor oavsett anvindning (utom parkerings-
garage som ges en sirskild anvdndningsbestimmelse).

Enligt byggherrarnas berékningar innehaller etapp 2 ca 35 000 kvm LOA
(motsvarar ca 50 000 kvm BTA). Etapp 3 innehéller ca 50 000 kvim LOA

(67 000 kvm BTA). Om handelsomradet Bromma Center byggs ut enligt det nu
aktuella planforslaget sa kommer det totalt (etapp 2 + etapp 3) att fullt utbyggt
ar 2011/2012 ha ca 85 000 kvim LOA (117 000 kvm BTA) detaljhandel.

Av Bromma Centers totalyta blir ca 55 000 kvm LOA shopping. Det dr Hangar
3, med handel pé bottenvaning, i kéllare och pé entresolplan enligt etapp 2-
planen, och den nya trevaningsbebyggelsen i etapp 3-omrédet som tillsammans
avses utgora ett nytt hogklassigt shoppingcenter, inklusive saluhall och
serveringar. Till shoppingcentret kommer tvd stormarknadsenheter, Coop och
ICA Maxi, med vardera ca 10 000 kvm LOA, samt volymhandel.
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Biltrafik

En huvudfréga i planarbetet har varit handelsomrédets biltillgdnglighet och
paverkan pa trafiken. En sa storskalig utbyggnad av handelsplatsen som den
foreslagna visade sig inte vara mojlig med dagens in- och utfartsférhallanden.
Handelsomrédet alstrar stora biltrafikmangder, som delvis sammanfaller med
den Ovriga trafikens maximinivaer. Konsultforetaget Nordplan har beréknat att
handelsomradet fullt utbyggt enligt forslaget ar 2011/2012 skulle innebira en
Okning av dygnstrafiken med ca 5000 fordon s6der om omradet och ca 3000
visterut. Siffrorna avser torsdag som #r den hardast belastade dagen. Ovriga
dagar blir 6kningen mindre.

Kapacitetsstudier har visat att det behdvs betydande dkningar av infarternas
kapacitet vid dygnets maxtimme. Stadens krav &r att koer in mot handels-
omrddet inte far stoppa trafiken i det 6vriga trafiksystemet, sdrskilt inte pa
Ulvsundavégen med sina runt 40 000 fordon/dygn och trafiken mot flyg-
platsen. Aven for centrumomrédets verksamheter 4r det viktigt att 1dnga koer
vid utfarterna undviks.

En rad forslag till forbattringar av trafiksystemet har darfor inarbetats i
projektet. Det viktigaste dr en ny vénstersvangande vigbro (s k fly-over) som
for in trafik som kommer sdderifran pa Ulvsundavégen direkt in pa Flygplats-
infarten. Fly-overn ger forbattrad tillganglighet till bAde handelsomrédet och
flygplatsen, och minskar risken for kder pa Ulvsundaviagen. Avtalet om
forlingning av arrendet for Bromma flygplats innebér att Flygplatsinfartens
Ostligaste del, som hittills har varit en “enskild vig” pa luftfartsverkets
arrendeomréade, 1 stéllet blir gata, d v s allmén plats som underhélls av staden.
Vigavsnittet byggs om for att anpassas till vigbron, och kompletteras med en
ny trafikplats 1 Flygplatsinfarten och en ny bittre nerfart till handelsomradet.

-

Fig. Bromma center sett fran soder/Ulvsundaviigen, med den vdnstersvin-
gande vigbron (fly-overn), som ger bittre tillgdnglighet till centrumet och

flygplatsen.
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I samband med detaljplanearbetet har ocksa diskuterats en genomfart for buss
och taxi fran handelsomradets infart vid det gamla SAS-kontoret/Trafikflyget
4, direkt till flygterminalen, eventuellt ocksa for privatbilar. Det skulle
mojliggora att flygplatsen och handelsomrddet betjénas av en genomgéende
busslinje. Samtalen om sddana forbattringar fors med SL och luftfartsverket.

Andra forbéttringar géller nytt hogerkorfalt 1 Karlsbodavigen mot
Ulvsundavégen norrut och en ev flyttning av befintligt dvergingstélle over
Ulvsundavégen fran Mariehéll. Med dessa atgérder anser trafikkontoret och
exploateringskontoret att den 6kade belastning som projektet medfor kan
accepteras.

Trafikytorna pa tomtmark méste utformas som en gemensamhetsanldggning.
Detta giller bl a den korvédg som forenar infarterna. Butikernas varutransporter,
inlastning och avfallshantering sker helt separerat fran kundtrafiken.

Parkering

Den befintliga stora parkeringsytan pd hangarplattan” med ca 1600 platser
behovs for hangaromradet. Hangar 3 avses fa ett eget underjordiskt parkerings-
garage under hangarplattan, sdder om Hangar 3, med ca 330 bilplatser.
Parkering for den nya delen av handelsomradet maste 16sas for sig.
Parkeringsbehovet for kunder har berdknats av Nordplan till ca 35 bilplatser
per 1000 kvm uthyrbar handelsyta, LOA, ca 50 for livsmedel. Till det kommer
personalparkering. Den nya parkeringen foreslds i forsta hand placeras i de tvé
parkeringshusen utmed Ulvsundavégen samt i garage under de nya
byggnaderna (ca 2000 bilplatser). Totalt far hela Bromma Center ca 4000
bilplatser. Omradets diliga grundforhdllanden medger inte mer &n en
parkeringsvaning under mark.

Kollektivtrafik, tvirbana och buss

Tviarbanans foreslagna forldngning norrut fran Alvik till Kista respektive
Sundbyberg/Solna planeras av SL att gd i befintligt industrispdromrade upp
genom Ulvsunda industriomrade. Vid korsningen Ulvsundavigen/ Karlsboda-
végen delar sig sparen och Kistagrenen gar visterut pa bro éver Ulvsunda-
vigen och vidare genom handelsomradet. Tvdrbanan avses fi en hallplats i
shoppingcentrumet och en 1 handelsomridets vistra del, intill flygterminalen.
Kistagrenen kommer att ge Bromma Center en mycket god kollektivtrafik.

Detaljplanearbete och arbete med den s k jarnvagsplanen pagér for tvarbanans
Solnagren, med planerad byggstart 2009 och invigning 2011. SL har viren
2008 paborjat en forstudie for Kistagrenen, men tidplanen ar oklar.
Solnagrenen har en planerad hallplats vid Karlsbodavigen, som till att borja
med blir handelsomradets ndrmaste sparbundna forbindelse. Detaljplanearbetet
for Bromma Center utfors i samrad med SL, sa att SL:s dnskemal om reservat
och forberedelser for tvirbana och héllplats etc i mdjligaste mén kan laggas in i
planen.

Forbattring av handelsomradets och flygplatsens bussforbindelser till dess att
tviarbanan kommer i trafik diskuteras med SL och luftfartsverket (se ovan).

Géng- och cykeltrafik

Eftersom Bromma Center skall fungera ocksa som nircentrum for Mariehéll
och nya bostdder vid Béllstaviken &r det viktigt att kunna ta sig till omradet
utan bil. Ulvsundavigen utgér en kraftig barridr mellan Bromma Center och
bostdderna. Tviarbanebron dver Ulvsundavdgen kommer att byggas med gang-
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och cykelvég. I vantan pa denna foreslas en separat gang- och cykelbro intill
sparvigsreservatet. Aven inom handelsomradet kommer det att finnas ett bra
nét av gang- och cykelforbindelser. Pa sikt skulle ytterligare en 6vergéng for
fotgidngare kunna ordnas mellan hangar 2 och 3.

Handelsutredning

Ar 2004, infor starten av planetapp 3, lit ddvarande gatu- och fastighets-
kontoret konsultforetaget Nordplan genom en handelsutredning undersoka
forutséttningarna for och konsekvenserna av utokad handel i handelsomrédet.
Utredningen har sedan successivt reviderats och ajourforts, senast 2007-12-09.

Bromma Center har sitt huvudsakliga marknadsomréde 1 Visterort, samt
Ekerd, Solna och Sundbyberg, med totalt ca 318 000 invanare ar 2005. Ar
2013 beréknas befolkningen ha okat till 346 000. Férutom att befolkningen
Okar s& bedoms ocksé kopkraften/konsumtionsutrymmet per person dka med
ndgra procent varje ar.

Nordplan bedomer att ett stort shoppingcentrum i Bromma Center kan tas emot
av marknaden, eftersom de inre delarna av Visterort samt Sundbyberg beddms
som underetablerade vad avser shopping. Enligt Nordplan kan shoppingcentru-
met pd Bromma Center ett ar efter 6ppnandet (ca 2011) ha en omséttning pa

1 500 Mkr. Ett fullt utbyggt Bromma Center bedoms vad giller shopping
framst paverka omséttningen i Solna centrum, Sundbybergs centrum, Kista
galleria och Villingby centrum. P4 motsvarande vis kan det planerade
kopcentrumet Lorry 1 Sundbyberg respektive ett kopcentrum i anslutning till
den nya nationalarenan i Solna ta marknadsandelar frain Bromma Center.

For dagligvaror paverkas framfor allt stora butiker 1 marknadsomradet av en ny
ICA Maxi, som City Gross (som har tillfalligt bygglov i Ulvsunda industriom-
rade/Pripps till 2014), stora butiker i Hallonbergen och Sundbybergs centrum,
Solna Centrum, Brommaplan, Vinsta och Villingby Centrum. I mindre grad
paverkas Kista Centrum, Alviks Torg samt stora butiker utanfér marknadsom-
radet. Allra minst paverkas sma butiker i marknadsomradet. Dock kan en ny
etablering paskynda den strukturomvandling som stdndigt pagdr inom daglig-
varuhandeln. Att inte bygga ut vid Bromma Center skulle enligt Nordplans
beddmning troligtvis frdmst gynna handelsplatser i mer externa ldgen &n
Bromma.

Nordplan bedomer att matpriserna i Vésterort, Solna och Sundbyberg skulle
kunna sénkas med nagra procent genom etablering av en stor lagprisbutik eller
en ny konkurrerande stormarknad, som den nu planerade ICA Maxi.

Tillgsinglighet for personer med funktionshinder

Handelsanldggningar med inomhusforbindelser kan 1 sig ségas ha god tillgéng-
lighet. Sdrskilda svarigheter for tillgdngligheten kan vara omradets skala och
stora avstand. God orienterbarhet och tydliga skyltsystem blir darfor viktiga,
liksom mojligheter att komma néra entréer med bil, att det ar létt att komma
direkt fran parkering i garage in i butiksdelarna i de olika véningarna och att
det finns platser dar man kan sitta ner och vila. Handelsytor i flera plan kraver
goda forbindelser med hiss och rulltrappor. Aven fotgéingarsikerhet pa
parkeringsytorna bor beaktas.
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Stadsbyggnadskontorets bedomning

Stadsbyggnadskontorets stdillningstagande efter plansamrdd

Synpunkterna i samradet var i stort positiva och innehdll inga protester mot
forslaget fran nirboende eller foretagare i omradet. Stadsbyggnadskontorets
stdllningstagande efter samradet vintern 2006/2007 var att samradsforslaget
borde utvecklas ytterligare bl a vad giller byggnadsutformningen, gang- och
cykelforbindelser och forbittrad kollektivtrafik, och planarbetet sedan fortsétta
med utstéllning. MKB behdvde utvecklas enligt synpunkterna fran
lansstyrelsen m fl. Under 2007 har byggnadsutformningen bearbetats till det nu
aktuella forslaget och MKB m fl utredningar revideras.

Stadsbyggnadskontorets bedomning av det reviderade forslaget
Remissinstanser som Svensk Handel m fl och Nordplans handelsutredning
bedomer att Ulvsunda och korsningen Ulvsundavédgen/Karlsbodavagen ér ett
mycket attraktivt ldge for handel. Detta har hittills lett till ett stort antal han-
delsetableringar med tillfdlliga bygglov. Stadsbyggnadskontoret anser att det dr
angeldget att den storskaliga handeln detaljplaneras, vilket gor det mdjligt for
staden att langsiktigt och ordnat planera végar, kollektivtrafik, miljofrdgor etc.
Bromma Center ar den forsta storre handelsenheten i omradet som detaljplane-

laggs.

Den stora utbyggnaden av bostdder pd bada sidor av Béllstaan/ Béllstaviken i
Stockholm och Sundbyberg kommer att 6ka kundunderlaget i niromradet.
Aven kopkraften hos varje hushill beriiknas 6ka. Ur miljésynpunkt ér det bittre
att kunderna i Mariehill, Ulvsunda och Bromma kan handla i ndromradet an att
de dker langre strackor till mer externa kopcentra. Bromma Center kan med
goda gang- och cykelforbindelser fungera som vélsorterat narcentrum for de
nya bostadsstadsdelarna i Mariehéll och Ulvsunda/Billstaviksomradet. Darfor
behovs en gangforbindelse 6ver Ulvsundavigen redan innan tvirbanebron
kommer. Den planerade tvarbanan kommer att ge god kollektivtrafiktillgéing-
lighet. Innan den é&r i trafik avses bussforbindelserna till Bromma Center och
flygplatsen forbittras.

Etapp 3 av Bromma Center ér en naturlig fortséttning pa detaljplaneldggningen
och upprustningen av hangaromradet/etapp 2. Befintligt etapp 3-omrade
innehaller redan idag handel pa tillfilliga bygglov, men &r 1 ddligt skick och 1
stort behov av utveckling. Eftersom omradet ligger under bullermattan fran
flygplatsen kan det inte bebyggas med bostider.

Forslaget skadar inte riksintresset Bromma flygplats, utan kan tvdrtom forbéttra
tillgéngligheten till flygplatsen genom forbattrad infart med fly-over vid
Flygplatsinfarten och forbattrade bussforbindelser till dess att Tvérbanan blir
klar. P4 sikt kan flygplatsen och handelsomradet fa en titare koppling och
delvis korsbefrukta varandra.

Det reviderade byggnadsforslaget har utvecklats inifrn {for att ge en bra miljo
for handel och kunder. Fortfarande aterstar en del arbete med den utvindiga
gestaltningen, t ex med fasaden mot Ulvsundavigen och takvéningarna
("topfloors™), vars innehdll dnnu &r oklart. Utformningen av torgytan mot
vister bor studeras ytterligare for att den skall leva upp till byggherrarnas och
stadens hoga ambitioner.



Exploateringskontorets och trafikkontorets bedomning

De bédda kontoren ansluter sig i den utstrickning de berors till stadsbyggnads-
kontorets bedomningar. De foreslagna utbyggnaderna &r, forutsatt infrastruk-
turdtgdrder hanterbara ur trafiksynpunkt. De blir en tillgang for de boende 1
framst Visterort och nordvistsektorn och de ger staden en betydande inkomst.

Vad giller den i avtalet mellan staden och luftfartsverket 6verenskomna trafik-
platsen pé Flygplatsinfarten dr det dock kontorens bedomning att trafikfunk-
tionerna i denna punkt for 6verskéadlig tid kan vidmakthallas med en enklare
16sning, t ex en cirkulationsplats.

F n pdgar avslutande forhandlingar mellan byggherrarna och exploaterings-
kontoret om dverenskommelse om exploatering for projektet. Dessa giller,
forutom en méngd sedvanliga detaljfragor, dels villkoren for upplatelsen — i
dag disponerar byggherrarna marken med arrende - dels finansieringen av de
infrastrukturdtgirder som diskuterades ovan. Hér regleras ocksa det tillfélliga
nyttjandet av reservatet for tvirsparvagen under den tid som gar innan det tas i
ansprak.

Avsikten ér att avtalen ska foreldggas exploateringsndmnden efter sommaren
2008. Innan dessa avtal godkénts av nimnden &r inte nagot antagande av
planen tankbar. Forhandlingarna kompliceras av att staden har tvd motparter i
overldggningarna vilka ocksa maste vara overens. Projektet representerar stora
ekonomiska virden och har en synnerlig teknisk komplexitet - t ex med
forberedelser for en dnnu ej beslutad sparvagnsbro tvirs genom bebyggelsen.

Sarskilda problem fo6ljer ocksa vid genomforandet. KF Fastigheter star nu infor
att genomfora projektet Hangar 3, med omfattande ombyggnad och nybyggnad
samt ett stort underjordiskt garage framfor Hangar 3. De tva byggherrarnas
respektive delar av etapp 3 kan kanske inte uppforas samtidigt. Ocksé
byggandet kréver en rad 6verenskommelser med staden och byggherrarna
emellan. Det géller bl a utformning och administration av gemensamhets-
anldggningarna.

Den tillkommande érliga drift- och underhallskostnaden for trafikytor som
tillhor eller 6verfors till staden kan berdknas till 0,1 mnkr. Fly-overn, som
byggs inom ramen for Bromma Centerprojektet, har kostnadsberiknats till 40
mnkr. Den arliga underhallskostnaden for fly-overns konstruktionsdelar, som
forutsitts komma att belasta staden, kan schablonméssigt bedomas till 1% av
anlidggningskostnaden dvs 0,4 mnkr. Med hénsyn till projektets samhillsnytta
och de vinster for trafikforingen, inte minst till Bromma flygplats, som uppnas
med atgirderna bedomer trafikkontoret de tillkommande drift- och
underhallskostnaderna som acceptabla.

Planprocess och tidplan

Stadsbyggnadskontoret foreslér att planarbetet for etapp 3 av handelsomradet
fortsétter med upprittandet av utstéllningshandlingar, och att forslaget dérefter
stélls ut.

Foreslagen tidplan:

Utstillning 2-3 kv 2008
Godkénnande i SBN 3 kv 2008
Antagande i KF 4 kv 2008
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