EXPLOATERINGSKONTORET

2008-03-25

TRAFIKKONTORET TJANSTEUTLATANDE
DNR E2008-514-00478
DNR T2007-540-03029

Kontaktperson exploateringskontoret Till
Martin Bucht Exploateringsndmnden
Innerstad 2008-04-10

Telefon: 08-508 263 82

martin.bucht@expl.stockholm.se Trafik- och renhallningsndmnden

2008-04-15
Kontaktperson trafikkontoret

Stig Gustavsson

Trafikplanering

Telefon: 08-508 262 12
stig.gustavsson@tk.stockholm.se

Inglasning av arkad inom Fatburen Ovre | i S6dermalm.
Ansokningar om disponering av allman plats.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden avslar begiran fran Wallfast AB om dndring i
tomrittsavtal for Fatburen Ovre 1.

1. Trafik- och renhdllningsndmnden avsldr ansokan frdn Wallfast AB om att
disponera allmidn mark vid Swedenborgsgatan 19.

Krister Schultz Anette Scheibe
forvaltningschef tf forvaltningschef
Exploateringskontoret Trafikkontoret
Sammanfattning

Wallfast AB har inkommit med ansékningar om inglasning av en arkad vid
Swedenborgsgatan 19 inom Fatburen Ovre 1. Till Trafikkontoret har ansdkan
inkommit om att disponera allmén plats och till Exploateringskontoret har begéran
om dndring av tomréttsavtalet for fastigheten. Stadsbyggnadsndmnden har beviljat
bygglov for inglasningen. Exploaterings- respektive Trafikkontoret har inte haft
tillfille att lamna synpunkter. Kontoren anser att foreslagen inglasning medfor
alltfor stora negativa konsekvenser avseende bl.a. tillgdnglighet, konstruktioner
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och gaturummets utformning for att kunna godtas. Dérfor avstyrker kontoren att
tillstdnd beviljas for disponering av allmdn mark for inglasning av arkaden

Bakgrund

Wallfast AB, nedan kallat Bolaget, har inkommit med ansdkningar om inglasning
av en arkad vid Swedenborgsgatan 19 inom Fatburen Ovre 1. Till Trafikkontoret
har ansdkan inkommit om att disponera allmén plats och till

Exploateringskontoret har begéran om éndring av tomréttsavtalet for Fatburen
Ovre 1.

e

- . 5.
Arkad som foreslds att glasas in.

Marken ingar i den torgbildning framfor pendeltagstationen Stockholm Sodra som
tillskapades 1 samband med utbyggnaden av Sddra stationsomradet. For att
tillgodose onskemél om utdokade byggnadsvolymer valdes arkadldsningar for att
gora torgytan tillrickligt stor. S& blev fallet férutom inom kv Fatburen Ovre dven
inom kvarteren Stadens Dike och Fatburen Nedre.
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Det aktuella omrddet dr markerat med x 1 gédllande detaljplan, vilket innebar att det
ska vara tillgangligt for allméin géngtrafik. Tomtréttsavtalet medger staden ratt att
utan erséttning for all framtid nyttja omrédet for allmédn ging- och cykeltrafik.

Bolaget 6nskar inglasningen for att forbéttra huvudentréns funktion. Detta dr
viktigt d& detta dr Bolagets huvudkontor, vilket innebér att det kommer besdkare
frén hela virlden. Bolaget har erbjudit sig att std for stadens kostnader rorande
ledningsomldggningar m.m. 1 samband med en eventuell inglasning.

Tidigare beslut

2006-11-22 beviljade stadsbyggnadsndmnden bygglov for inglasningen av
arkaden. Stadsbyggnadskontoret avstyrkte lov for att dtgdrden dels strider mot
géllande detaljplan och avvikelsen ér alltfor stor for att kunna betraktas som en
mindre avvikelse, del strider mot planens syfte, da de 6ppna arkaderna mot
Swedenborgsgatan ir ett avsiktligt planmotiv.

Varken Exploateringskontoret eller Trafikkontoret har tidigare haft mojlighet att
lamna synpunkter pa bygglovsansokan. For att kunna genomfora bygglovet, som
stadsbyggnadsndmnden beslutat om, krévs att staden som markégare och
vaghallare, d.v.s. Exploateringsndmnden och Trafik- och renhéllningsndmnden
godkinner den foreslagna forandringen och reglerar detta i avtal.

Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets och trafikkontorets
synpunkter

Kontoren anser att foreslagen inglasning medfor alltfor stora negativa
konsekvenser for bl.a. gaturummet for att kunna godtas.

Tillgdnglighet

Pé torgbildningen mots de stora gangtrafikstrommarna mellan Medborgarplatsen
och pendeltigsstationen, det stora Ost-véstliga gdng- och cykelstrdket som stracker
sig Over hela Sodermalm. Swedenborgsgatan trafikeras av tre busslinjer som
samtliga har ett hallplatslige utanfor den aktuella arkaden. Det finns inga
alternativa placeringar for busshallplatsen. Gangstrommarna i detta lage ar inte
lika stora som ldngs den Ost-véstliga axeln, men alltjaimt betydande. Mellan
arkaden och gatan stér det ett regnskydd for busshéllplatsen som begrénsar
kapaciteten for gdende, se bild. Under rusningstid star det vintande trafikanter
mellan regnskyddet och gatan, vilket innebar att dvriga gaende dr hinvisade till
utrymmet mellan regnskyddet och byggnaden. Om arkaden byggs igen kommer
den kvarvarande ytan for gdende att vara ca 2,5 meter bred och det &r kontorens
beddomning att detta kommer att leda till tringsel och konflikter under rusningstid.
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Mojlighet bor finnas att liksom tidigare utforma platsen sa att all géngtrafik styrs
till arkaden. Da och da framfors onskemal om att bestimmelsen Bussgata” pa
gatudelen skall dndras s att allmén biltrafik kan tillatas. I sa fall kan korbanan
behdva breddas och arkaden blir dé 4n viktigare for gangtrafiken.

Ovriga arkader

Om denna arkad glasas in kan f6ljden bli att dnskemal kommer att framforas om
inglasning dven av Ovriga arkader. Om 6vriga arkader ocksa byggs igen forloras
idén med den ursprungliga platsbildningen ur sdvil stadsbyggnads- som
tillganglighetssynpunkt.

Konstruktioner och ledningar

Huset ligger ovanpa stambanans spartunnel vilket medfér en komplicerad
grundlaggning och i arkadens grins finns bullerfogar som staden ansvarar for, se
foton nedan. Nar atgérder skall utforas pd konstruktioner och fogar maste med
hinsyn till jirnvégstrafiken utrymme finnas pa kringliggande ytor. Mellan
konstruktionen och arkadens beldggning finns ocksa ledningar som &r svéara att
flytta. I arkaden finns exempelvis en dagvattenbrunn som tar hand om ytvatten
frén del av Bangédrdsgangen. Den maste flyttas till ett lage utanfor arkaden om en
inglasning skall genomforas. Det har inte i detalj studerats vilka konsekvenser det
far for befintliga konstruktioner och jarnvégstrafiken.

Beﬁntliga bullerfogar.
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Citybanans utbyggnad

Spartunneln under fastigheten kommer att breddas norrut. Det medfér omfattande
atgarder i Fatbursgatan med etappvisa trafikavstdngningar som foljd. Dessa
arbeten kommer att bli forsvarade om arkaden glasas in.

Exploateringskontorets och trafikkontorets forslag

Kontoren avstyrker att tillstdnd beviljas for disponering av allmén mark for
inglasning av arkaden mot Swedenborgsgatan inom kv Fatburen Ovre.

Om Exploateringsndamnden och Trafik- och renhéllningsndmnden viljer att
tillstyrka inglasningen bor foljande villkor stillas. For det forsta ska Bolaget
alaggas att soka nytt bygglov, dir inglasningen utokas sa att pelarna inforlivas i
den. Som framgar av bilden nedan kommer det beviljade bygglovet att innebéra
att det skapas ett utrymme mellan inglasningen och de befintliga pelarna. Detta
omrade kommer att vara svirt att skota och det kan antas att det kommer att
samlas skrdp bakom/mellan pelarna. Om det inte stills krav pa nytt bygglov ska
Bolaget aldggas att skdta omradet. For det andra ska Bolaget bekosta samtliga
anpassningsatgirder som aktualiseras av atgirden. Staden maste ha fullt tilltrade
till ytorna vid inspektion och dé atgérder pa konstruktioner och fogar blir aktuella.
Det kan medfora att inglasningen kan behdva demonteras.
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Skrafferat omrade markerar den foreslagna inglasningen.
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I andra delar av fastigheten har Bolaget sen tidigare utfort fordndringar mot
allménna ytor utan Trafikkontorets vetskap. Som f6ljd av dessa fordndringar har
aven atgérder utforts pa den allménna marken som inte kontoret kan godta och
dérfor inte heller vill ta ansvar for. Bolaget méste aldggas att skota dessa ytor
alternativt aterstilla marken 1 ursprungligt skick.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoren att Exploateringsndmnden och Trafik-
och renhdllningsndmnden avslar Bolagets ansdkningar om att glasa in arkaden pa
Swedenborgsgatan 19. Om ansokningarna beviljas foreslar kontoren att
Exploateringsndmnden och Trafik- och renhéllningsndmnden stiller som krav att
Bolaget ska soka nytt bygglov samt bekosta samtliga anpassningsatgérder.
Slutligen ska Bolaget ersitta staden for vérdet av den nya byggritten.

Slut



