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Exploateringskontoret
Trafikkontoret

Kontaktperson exploateringskontoret
Per Olof Jagbeck

Ytterstad

Telefon: 08-508 275 95
peo.jagbeck@expl.stockholm.se

Kontaktperson trafikkontoret
Lars-Otto Frick

Trafikplanering

Telefon: 08-508 278 23
Lars-otto.frick@tk.stockholm.se
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Till
Exploateringsnimnden
2007-06-14

Trafik- och renhallningsndmnden
2007-06-12

Ny trafikplats pa Tyresovagen vid Skrubba mm,

lagesrapport

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkanner foreliggande lagesrapport

2. Trafik- och renhéllningsndmnden godkénner foreliggande ldgesrapport

3. Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret i uppdrag att teckna avtal
med vigverket om upprittandet av arbetsplan

Krister Schultz

Sammanfattning

Magdalena Bosson

”LASK”-omradet (Lindalen, Alta, Skrubba) &r beldget diar Stockholm, Nacka och
Tyresd mots. Under drens lopp har de tre kommunerna diskuterat en mangd olika
gemensamma fragor. Kommungransdragningen, motorvigsavfart, Skrubba
Kyrkogérd, Erstaviks Fidekomiss, Skrubbatriangelns verksamhetsomrade,
Altadalens grustag/masshanterings-omrade, stenkross i Skrubbatriangeln med flera
fragor har stitt pa dagordningen nir "LASK”-omrédet har kommit upp till

diskussion 1 de tre kommunerna.

Appendix 1 med 7 bilagor: Utveckling av LASK-omrédet, ligesbeskrivning
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I borjan av ar 2003 enades dérfor de tre kommunerna om att en gemensam
arbetsgrupp skulle arbeta fram en gemensam strategi for LASK-omradets
utveckling. I det arbetet skulle arbetsgruppen helt bortse ifrdn géllande
kommungranser och arbetet skulle koncentreras pé att 4stadkomma den bésta
langsiktiga markanviindningen for LASK- omradet.

I tjénsteutldtandet beskrivs samarbetet ndrmare och ett antal dokument och avtal
som upprittats sedan den forsta gemensamma plattformen 2003 redovisas.
Dessutom redovisas pagéende och planerade projekt.

Kontoren foreslar att exploateringsndmnden och trafik- och renhdllningsndmnden
godkénner lagesrapporten om ny trafikplats pa Tyresovdgen vid Skrubba.

Bakgrund

”LASK”-omradet (Lindalen, Alta, Skrubba) ir beldget dir Stockholm, Nacka och
Tyres6 mots. Under arens lopp har de tre kommunerna diskuterat en mingd olika
gemensamma fragor. Kommungransdragningen, motorvéigsavfart, Skrubba
Kyrkogérd, Erstaviks Fidekomiss, Skrubbatriangelns arbetsplatsomrade, Altadalens
grustag/masshanterings-omrade, stenkross i Skrubbatriangeln med flera fragor har
sttt pd dagordningen nir "LASK”-omradet har kommit upp till diskussion i de tre
kommunerna.

Gemensam plattform

I bérjan av ar 2003 enades dirfor de tre kommunerna om att en gemensam
arbetsgrupp skulle arbeta fram en gemensam strategi for LASK-omrédets
utveckling. I det arbetet skulle arbetsgruppen helt bortse ifran géllande
kommungrinser och arbetet skulle koncentreras pé att astadkomma den bésta
langsiktiga markanvindningen for LASK- omradet. (Kommungrinser, nuvarande
markanvéndning samt markdgarforhallanden illustreras narmare i av Appendix 1,
bilaga 1 och 2).
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LASK-omradet med de planerade exploateringsprojekten i Skrubba, sddra Hedvigslund och

Altadalen.

Ett forslag till gemensam plattform for utvecklingen av LASK-omradet (se
Appendix 1, bilaga 3) togs dérefter fram och presenterades for de tre kommunernas
kommunstyrelseordférande den 13 november 2003. Férutom att politiskt
sanktionera det paborjade samarbetet p4 tjinstemannaniva inom ramen for LASK-
gruppen beslutades vid motet att en gemensam mellankommunal illustration for
den framtida markanviindningen av LASK-omrédet skulle tas fram och a
jourhallas. Tidsperspektivet for markanviandningsplaneringen skulle vara 15-20 ar.
Ilustrationen skulle bland annat anvindas som ett av flera beslutsunderlag vid de
olika tillfdllen d4 enskilda frigor rorande LASK-omradet tas upp for beslut i
respektive kommun. Uppdraget att hjdlpa till och ta fram en sédan illustration gick
till arkitektfirman Brunnberg & Forshed. Forslaget till markanviandning
presenterades vid ett nytt mote 1 Stockholms Stadshus mellan de tre
kommunstyrelseordférandena. Vid den presentationen konstaterades att den
framtagna illustrationen (Appendix 1, bilaga 4) vil fyllde sitt syfte samtidigt som
det tydligt framgick att de tre kommunerna befann sig i olika planeringsskeden vad
gillde forandringar av markanvindningen inom respektive kommuns del av

LASK-omréadet.

De tre kommunstyrelseordférandena i respektive kommun tillskrev direfter, bland
annat med stod av den godkdnda gemensamma plattformen, till Vagverket och
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begirde att den planerade trafikplatsen ”Lindalen” skulle flyttas till ett nytt ldge i
anslutning till Hedvigslund, trafikplats "LASK”. (Se Appendix 1, bilaga 4 A)

For att fa ett battre grepp om vilka kostnader och intdkter som skulle uppkomma
vid ett genomforande av den redovisade idéskissen beslutades att arbetsgruppen
skulle ta fram en 6versiktlig exploateringskalkyl éver LASK-omradet. Tanken var
att exploateringskalkylen skulle utgdra en god hjilp nér det géiller att bedoma hur
de kostnader som uppstér rimligen bor fordelas mellan kommunerna.
Arbetsgruppen var dock redan vid detta tillfille 6verens om att nyckelfrdgan for
hela LASK-omrédets utveckling 13g i utbyggnaden av "LASK” trafikplats.

Vid ett nytt méte den 21 oktober 2005 med politiska foretradare for de tre
kommunerna redovisades den gemensamt framtagna exploateringskalkylen for
LASK-omradet och det forslag till kostnadsfordelning som de tre
exploateringsrepresentanterna for respektive kommun hade enats om (se Appendix
1, bilaga 5). I korthet innebér forslaget att exploateringskostnaderna huvudsakligen
fordelas efter den ekonomiska nyttan, d v s efter de exploateringsintékter som
respektive kommun forvéntas fa fran markforséljning/exploateringsavtal inom sin
del av omridet.

Tyresé kommun har inte ndgon exploateringsbar mark i LASK-omradet, men har
anda ett stort intresse av att omradet utvecklas pa ett positivt sétt. Tyresd har ocksa
en direkt samhéllsnytta av att "LASK” trafikplats kommer till stind. Trafikplatsens
tillkomst skulle innebéra att belastningen pa Bollmoravéigen genom Tyreso
Centrum minskar samt att den genomfartstrafik som idag till viss del letar sig
igenom Lindalen 1 stort sett skulle upphdra. Tyreso har dérfor forklarat sig villig att
bidra till byggandet av trafikplatsen. En l6sning av “likviditetsfragan” redovisades
ocksa.

De nérvarande vid métet ansag att principerna som redovisades, bade nir det géllde
kostnadsfordelningen och den praktiska hanteringen kring likviditetsfrdgan, var
rimliga och att férhandlingarna om ett avtal kunde inledas med dessa redovisade
principer som grund.

Nacka, Tyreso och Stockholm triaffade 2006 ett gemensamt avtal med Vigverket
(se Appendix 1, bilaga 6) om att i en forstudie utreda forutsittningarna for att
lokalisera en ny trafikplats pa Tyresovédgen. Forstudien som har bekostats av de tre
kommunerna &r nu avslutad och dverldmnad till ldnsstyrelsen som beddmt att
byggandet av trafikplatsen inte innebdr betydande miljopaverkan. Forstudien kan i
sin helhet ses pa vdgverkets hemsida under rubriken "Viag 229, Skrubba-Lindalen,
ny trafikplats”. (http:/www.vv.se/templates/page3 17681.aspx )

Den befintliga viigtunneln vid den planerade "LASK” trafikplats méste séinkas nir
trafikplatsen byggs ut. Konsultféretaget WSP har pd uppdrag av vigverket utrett
frdgan och av utredningen framgar att en sdnkning av véigtunneln skulle kosta i
runda tal fem miljoner kronor. Kostnaden for sénkningen av vagtunneln ska ridknas
in i totalkostnaden for "LASK” trafikplats.
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Pagdende storre arbeten/projekt i omradet

Detaljplanen for Stockholms forlangning av Skrubba Malmvig fram till den
planerade trafikplatsen har vunnit laga kraft och genomférandebeslut for
utbyggnaden fattades av exploateringsndmnden 2007-04-19. Projektering och
upphandling pagér och végen berdknas vara klar att tas i bruk 2007/2008.

I samband med genomforandebeslutet om en forléngning av Skrubba malmvig
beslutade dven exploateringsndmnden 2007-04-19 att ge kontoret i uppdrag att
bestilla planldggning av Skrubbatriangeln norr om befintligt verksamhetsomrade.

Staden har pabdrjat sanering och tickning av det gamla tippomradet i norra delen
av Skrubbatriangeln inom miljomiljarprojektet.

I Nacka ska enligt planerna detaljplanen for bostider 1 S6dra Hedvigslund antas av
Nacka kommunfullmiktige viren 2007. SMAA AB avser dir att bygga ca 400
lagenheter bl a pa mark som siljs av Stockholms stad till bolaget. Den nya
trafikplatsen forbattrar forutsattningarna for att trafikforsorja det nya omradet
samtidigt som den minskar genomfartstrafiken i Tyresos bostadsomrdden ndrmast
kommungrinsen.
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Fordelning av kostnaderna for trafikplatsen

Den tidigare framtagna exploateringskalkylen ska enligt arbetsgruppens forslag
ligga till grund for avtalet och reglera kostnadsfordelningen mellan kommunerna.
Huvudprincipen vad giller kostnadsfordelningen i exploateringskalkylen &r att
varje kommun ensam betalar infrastrukturinvesteringar i den egna kommunen i takt
med att de behdvs for att bygga ut bebyggelseomraden. De tre kommunerna ska
dock enligt avtalsforslaget gemensamt finansiera den nya trafikplatsen som 1 ett
tidigt skede preliminért dr bedomd att kosta ca 30 miljoner kronor. Utdver detta
tillkommer ungefér lika mycket for utbyggnaden av det lokala vignitet 1 respektive
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kommun. Kostnadsfordelning for trafikplatsen ar baserad pé berdknad nytta och
framtida exploateringsintdkter. I ovrigt svarar respektive kommun for kostnaden
for arbetsinsats av egen personal samt kostnaden for att ta fram detaljplan i den
egna kommunen.

Tyreso, som inte har nagra exploateringsprojekt 1 ndrheten av trafikplatsen, betalar
for samhéllsnyttan en fast andel om 7 % av kostnaden for trafikplatsen. Ett fast
belopp pa 8,7 miljoner kronor (29%) har bestimts for SMAAs exploatering i sédra
Hedvigslund. Resterande kostnader delas av Stockholm (31% ) och Nacka (33%).

I den totala kostnaden ingar Vigverkets forstudie och arbetsplan (ca 3 milj kr varav
ca 0,5 milj hittills erlagts for arbetsplanen).

Avtalsforslaget och exploateringskalkylen finns med som Appendix 1, bilaga 7 till
denna skrivelse.

For att driva drendet om byggandet av "LASK” trafikplats vidare krivs i ett forsta
steg ett avtal med védgverket dir kommunerna tar pd sig kostnaderna for att upprétta
arbetsplan samt dérefter i ett andra steg besluta om att anlégga den nya
trafikplatsen. D4 arbetsplanen upprittats och investeringskostnaderna for
trafikplatsen slutligen kostnadsberdknats kommer genomf6randebeslutet for
anldggandet av trafikplatsen att foreldggas exploateringsndmnden innan detaljplan
for trafikplatsen antas.

Analys och konsekvenser /| Exploateringskontorets och trafikkontorets
synpunkter

Ekonomi

Trafikplatsen kommer att finansieras med explateringsmedel fran en kommande
utbyggnad av Skrubba norra verksamhetsomride. En utredningsskiss som tagits
fram for &ndamalet visar att ca 200 000 kvm tomtarea for verksamheter kan
erhdllas vid en utbyggnad. Utdver detta kan ca 200 ligenheter inrymmas 1 projektet
om sa 0nskas. Kontoret bedomer att projektet kan genomféras med god ekonomi
aven om utbyggnadstakten blir relativt langsam (10 — 20 &r).

Kostnaderna for trafikplatsen avses att fordelas mellan de tre kommunerna i
proportion till exploateringsintéikterna i respektive kommun pé det sétt som
redovisats tidigare i denna skrivelse.

Drift- och underhéllsansvaret for trafikplatsen och anslutande gator och GC-végar
fordelas pé berorda véghallare i omréadet, dvs Vigverket for trafikplatsen och for
lokalgatorna pé respektive kommun. Okade driftkostnader uppstar frimst for 6kad
végareal for nya ramper med anslutande huvudgator till den nya trafikplatsen samt
for GC-vigar.

Miljo
Malséttningen med projektet dr bl a att skapa en forbattrad lokal trafikmiljo i de tre

kommunerna. Linsstyrelsen bedomer att utbyggnaden av trafikplatsen inte kommer
att ha nagon betydande miljopaverkan
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Naringsliv och jobb i regionen

Utbyggnaden av arbetsplatsomradet 1 Skrubba kommer genom é&ren att kunna skapa
ett stort antal nya arbetsplatser bdde under utbyggnadstiden och pa lang sikt.
Trafikplatsen ger en visentlig forbattring av tillgdngligheten till omradet och
bedoms darfor positivt paverka intresset for exploatering inom denna del av staden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

En utbyggnad av Skrubba verksamhetsomrade kommer att inkrdkta pd befintliga
gronomrédens storlek. Kommande planarbete fir visa pd hur sambanden mellan
kommunernas gronomraden kan utformas. I anslutning till trafikplatsen kommer
den ca 20 000 kvm stora “’Skrubbatippen” som nu saneras och ticks med
finansiering frdn miljomiljarden att bli ett kvantitativt tillskott till gronytorna.

Tillganglighet

Utbyggnaden av trafikplatsen samt de satsningar pa tillganglighet och
trafiksikerhet som planeras i de tre kommunerna gor att tillgédngligheten i omradet
forbattras pa ett positivt sitt.

Paverkan pa barn

Utbygganden av nya bostéder och arbetsplatser inom de tre kommunerna kommer
att innebira att fler barn kommer att vistas och rora sig inom omradet. Detta stéller
krav pé att barnens miljo studeras sirskilt i kommande planarbeten.

Exploateringskontorets och trafikkontorets forslag

Kontoren foreslar att exploateringsndmnden och trafik- och renhdllningsndmnden
godkénner foreliggande 1dgesrapport. exploateringsnimnden ger
exploateringskontoret i uppdrag att inom ramen for gillande delegation gemensamt
med Nacka och Tyresé kommuner teckna avtal med vigverket om upprittande av
arbetsplan for "LASK” trafikplats.

Slut
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