Godkint dokument - Emma Bystrém, Stadsbygenadskontoret Stockholm, 2012-02-07, Dnr 201 [-09988

STADSBYGGNADSKONTORET DNR 2011-09988-54
PLANAVDELNINGEN 2012-01-31

Emma Bystrém

Ttn 08-508A6Rﬂ7<o M

PLANSAMRAD (Enkelt forfarande)

gmz -02- 10 Enligt sindlista
Dax..... 'H@%izw
Enskede-Arsta-Vantdrs Stadsdelsforvaltning

Inbjudan till samrad om férslag till detaljplan for
Ramsokaren 2 i stadsdelen Bandhagen, Dp 201 |-
09988

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplancforslag som innebdr att aulan
kan byggas om invértes till cirka 14 ldgenheter.

Foér utbyte av information och synpunkter inbjuds hirmed till samrid enligt 5 kap
11 § PBL (2010:900).

Planforslaget visas under tiden 2012-02-10-2012-03-12 i FYRKANTEN i
Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie éppettider, Kopior
av handlingarna kan erhdllas mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen i1 Tekniska
Nimndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag

10.00 - 15.00 (é4ndrade tider kan forekomma). Planforslaget visas &ven i
Bandhagens f.d. gymnasium, Trollesundsvigen 15, de tider da lokalen har 6ppet
samt pd stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se (Pdgaende planer -
Sak).

Eventuella synpunkter pa programforsiaget ldmnas skrifiligen och ska senast den
12 mars 2012 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Den som inte framfdrt skriftliga synpunkter under samrad och eventuell
betiinketid, har inte ritt att Sverklaga ett eventuellt beslut att anta planen,

Emma Bystrdm

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor {endast till remissinstanser): Plankarta med bestdimmelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

Box 8314, 104 20 Stockholm, Bestksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm,se www.stockholm,se
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Sandlista

Linsstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantmiéterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgistfdreningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljétorvaltningen
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning
Traftkkontoret

Stockholm Vaiten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandférsvar
Stadsbyggnadsnimndens handikapprad
Trafikverket

Sakégare enligt fastighetsforteckning

AB Storstockholms Lokaltrafik

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm
Skonhetsridet

Stockholms Stadsmuseum

For kdnnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset

Namnberedningen

Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion (stompunkter.sbk@stockholm.se)
Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion (baskarta.sbk@stockholm.se)
Stadsmétningsavdelningen, SBK SM Plangrupp (sm.plangrupp.sbk@stockholm.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen

Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du limnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och uppféljning.
Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftstagen (PuL). Handlingar och e-post som
inkommer till stadsbyggnadskontoret blir aliménna handlingar och kan komma att liimnas ut enligt
offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att liggas ut pd vir webbplats.

Stadsbyggnadsn@imnden dr personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter,
Stadsbyggnadsndmnden dr skyldig att till var och en som skriftligen ansoker om det, en ging per
kalenderr, ldmna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell
rittelse av felaktiga uppgifier kontakta stadsbyggnadskontoret,
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STADSBYGGNADSKONTORET
GENOMFORANDEBESKRIVNING  1(2)

Planavdelningen | 2012-01-31 S-Dp 2011-09988-54
Emma Bystirém
Tfn 08-508 266 57

Firslag

Detaljplan for
Ramsokaren 2

i stadsdelen Bandhagen
i Stockholm

S-Dp 2011-09988-54

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestdmmelser. Till planen hir denna
genomfdrandebeskrivning och en planbeskrivning.

BAKGRUND
Planen syflar till att omvandla aulans anvindningsbestimmelse till bostidder for
att bygga ca 14 etagelidgenheter,

ORGANISATORISKA FRAGOR
Preliminér tidplan

Plansamiid feb/mars 2012
Beténketid maj 2012
Antagande SBN juli 2012
Laga kraft aug 2012
Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutdvning
vid bygglov och bygganmélan. Exploateringskontoret medverkar genom sitt
markégaransvar.,

Byggherren utfor och bekostar den nya bebyggelsen pa kvartersmark.

Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildningsatgirder efter anstkan
frdn sakiigare.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 &r efter det att planen har vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastigheten Ramsokaren 2 4r upplaten med tomtrétt at Fastighets AB
Ramsékaren 2, vilket 4gs och forvaltas av Svenska Hus AB. Ett tilldgg till

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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befintligt avtal kommer att géras. Inga fastighetsriittsiiga tgirder behdver
vidtas.

EKONOMISKA FRAGOR

Byggherren bekostar planarbetet och detta regleras genom planavtal mellan
stadsbyggnadsnimnden och Svenska Hus AB. Byggherren ansvarar for
projektering och anldggning inom kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Utformning och utférande av bebyggelsen

Planbeskrivningens kvalitets- och gestaltningsbeskrivning ska utgora
styrdokument vid lovprévningen och ange en kvalitetsniva for gestaltning av
byggnader och den yttre miljén.

Tekniska Utredningar
De tekniska utredningar som utforts har redovisat hanteringen av bullernivin
samt riskfragor géllande nérheten till Orbyleden.

MEDVERKANDE
Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontorets planavdelning genom
Emma Bystrom i samrdd med Hanna Andersson pa exploateringskontoret.

Nina Aman Emma Bystrém
Sektionschef Handldggare
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STADSBYGGNADS
KONTORET

Planavdelningen
Emma Bystrom
Ttn 08-508 266 57

Forslag

Detaljplan for
Ramsdkaren 2

i stadsdelen Bandhagen
i Stockholm

S-Dp 2011-09988-54

HANDLINGAR

PLANBESKRIVNING
2012-01-31

1(LD)
S-Dp 2011-09988-54

Planen bestar av plankarta med bestdmmelser, Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning,

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Bandhagens f.d. gymnasium byggdes om till ca 120 bostadsldgenheter under
2000-talet. Den tillhérande aulan lag for nira Orbyleden, vilken d4 klassades
som primér viig for farligt gods, och riskerna med att ha bostéider s4 niira leden
ansdigs for stora. Byggnaden kom istillet att anviéindas till forsamlings-
verksamhet. I och med att Orbyleden inte lingre klassas som primér vig for
farligt gods vill tomtréitisfigaren préva att dndra aulans anvindning till bostéider
for att bygga ca 14 etageldgenheter. Planen syftar till att majliggéra denna

omvandling.




Godkiint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-02-07, Dnr 201 [-09988

2(11) S-Dp 2011-09988-54

PLANDATA

Planomrade

Planomrddet upptar aulan samt marken mellan aulan och parkeringsdécket 1
Oster. Totalt upptar planomradet en yta pd 1080,4 kv,

Planomrddet mf A:,erat I +ait.

Markiigoforhillanden
Fastigheten Ramsdkaren 2 dr uppliten med tomtrétt at Fastighets AB
Ramsokaren 2, vilket dgs och forvaltas av Svenska Hus AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Overs1ktsplan

1 OP 99 markeras stadsdelen Bandhagen som tiit stadsbebyggeise Aven

i Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av
kommunfullméktige 15 mars 2010, 4 omrédet markerat som tét
stadsbebyggelse. Hogdalen, som ligger en tunnelbanehallplats séder om
Bandhagen, &r i planbeskrivningen utsedd till en “attraktiv tyngdpunkt”. Mélet
ar att stodja utvecklingen av en mer flerkérnig struktur med téta och
innehdllsrika tyngdpunkter i ytterstaden.

Detaljplan

For fastigheten giller detaljplan Dp 2004-08342, Aulan far i denna plan
anvindas som bostadskomplement eller i riskhdnseende ldmpliga lokaler for
idrott, handel, kontor, lager eller kulturell verksamhet. Marken mellan aulan
och parkeringsgaraget far inte bebyggas i gillande plan.




Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-02-07, Dnr 2011-09988

3(11) S-Dp 2011-09988-54

FORUTSATTNINGAR

Befintlig miljo

Aulan tilthér den pd senare delen av 1950-talet uppforda gymnasieskolan,
Aulan byggdes 1962. Skolan har pa senare &r byggts om till bostider, medan
aulan har anvénts till forsamlingsverksamhet. Bakgrunden till detta var att
Orbyleden d4 klassades som primér vig for farligt gods och aulan ldg f5r nira
leden for att ur siikerhetssynpunkt kunna omvandlas till bostédder.

Orbyleden

Oversikisbild dver gymnasiet med aulan markerat i rom,

Banhagens gynnzasmm onb)g till bostéder.
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Aulans befintliga fasad mot nordost. Aulan mot nordvést som den ser ut idag.

PLANFORSLAG

Fordindringar

Forslaget innebiir att aulans anvindningsbestdimmelse #ndras till bostider och
byggs om invirtes till enkelsidiga ldgenheter i tvd plan (enligt sektionen
nedan).

loftvéning -

bottenvaning

kallarvaning
s M

Sektion som visar hur ligenheterna forhiller sig tifl varandra. Bullerskirmar utanfor fonstren
kréivs for att klara bullerkraven, Entrén tilf bottenviningen sker genom skolan och entrén till
kdilarvaningen fran markplan,

Il

Floden
Ligenheterna i markplan (kéllarvaning) har ingéng frdn vigen. Ligenheterna
en vaning upp (bottenvaning) har sin entré genom skolan.
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1
TH taan

ENTREVAG
{ RORELSEHINDRADE

4

02!

Légenheterna | markplan har sin entré fran vigen.

Ligenheterna

aanf | T T hAn

GEMENITAKL
SKYODAD
UTEPLATS

Situationsplan som visar entréer och uteplats. Svarta pilar markerar de olika entréerna i till
ldgenheterna i aulan.
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Parkering och angiring

Totalt behdvs ca 14 parkeringsplatser. Detia kan tillgodoses pa nirliggande
parkeringsdick inom Ramsdkaren 6 didr Svenska Hus AB innchar servitut pd
ett av ddcken, och dér det idag rader ett Sverskott av p-platser. Det finns dven
uirymme 1 géllande plan for del av kv Ramsékaren m {1 (Dp 2004-08342) att
ordna markparkering i néra anshutning till aulan,

&
ar servitut pd det dvre ddcket.

Nérliggande parkeringsdick dir Svenska Hus AB inneh

Tillgéinglighet

Formellt sett behdvs ingen hiss eftersom det endast dr bostéder i tvd plan,
Utrymme f6r hiss bor dock sparas, exempelvis som férrdd for lyfibord, ifall
négon av Mgenheterna skulle behéva anpassas for personer med
funktionshinder.

Uteplatser

En skyddad uteplats, som klarar bullerkraven, planeras pa skolgérden med
anslutning till skolan (se situationsplan pé s. 5). Denna r tiinkt att fungera som
gemensam uteplats for bostdderna i aulan. Marken utanfor entréerna till
ldgenheterna i kéllarvaningen planeras som grényta och ska inte inbjuda till
uteplats pga. att de ir bullerstorda.

Teknisk forsorjning

Avfallshantering

Sophantering (sopkérl) sker inom Ramstkaren 2, i niirhet av Trollesundsviigen,
Det finns idag befintlig sophantering i molokbehéliare, vilka ir dimensionerade
for bostédder i aulan. Angdringsmdjlighet for hdimtning sker frén parkeringen
inom Ramsdkaren 4.

Vatten och aviopp
Bostiderna ansluts till det allminna VA-ledningsniitet.

Fjdrrvirme
Det befintliga fjarrvirmendtet anvénds,
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomf{drande inte kan antas
medfora sidan betydande miljépaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljébeddmning behdver gbras.

Planforslaget Sverensstimmer med géllande 6versiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot ndgra andra kommunalia eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planfirslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora visentlig paverkan pa miljs, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljéfrdgor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Farligt gods

Orbyleden #r idag av Linsstyrelsen rekommenderad som sekundir transportled
for farligt gods utan restriktioner, vilket innebér att samtliga klasser av farligt
gods kan trafikera denna vig. Den riskanalys som tagits fram i samband med
projektet visar pd att individrisknivin vad géller limpligheten med bostider i
nirheten av Orbyleden ligger pa en tolerabel niv4, under fSrutséttning av
siikerhetshjande tgirder vidtas i rimlig utstrdckning. Foljande
sikerhetsdtgirder kommer att tas i beaktande:

- Omridet ndrmast Orbyleden kommer att utformas s att det ej
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

- Placering av entréer ocl/eller utrymningsvégar kommer att ske sd att en
sdker utrymning kan genomforas vid hindelse av en farligt godsolycka
pa vigen, dvs. det ska finnas mdjlighet att utrymma i riktning frin
vigarna,

- Triskluftsintag ska riktas sa att de inte vetter mot Orbyleden.

En kénslighetsanalys har ocksd genomfrts for att underséka hur kéinslig
risknivan i omradet #r for en 6kad trafikintensitet samt en kad méngd
transporter med farligt gods. Resultatet frn kiinslighetsanalysen visar att
risknivan dkar men att den hamnar inom omrédet for vad som #r en accepterad
risknivi om rimliga atgérder utfors, varfor analysens resultat inte ar kénslig for
eventuella framtida trafikdkningar.

Med hiinsyn till resultatet i rapporten beddms risken avseende transport av
farligt gods inte utgdra ndgot hinder for den planerade dndringen av
verksamhet fran samlingslokal till bostdder.

Buller

Aulan utsitts for trafikbuller fran Orbyleden och tunnelbana. Berdknade
trafikbullerniver visar att riktvirden for trafikbuller utomhus kan uppfyllas
med forutséttningen att fasaden far skdrmar vid fonsterpartierna. Sk#rmarna
skapar ytor bakom sig som ger ekvivalenta ljudnivder under 55 dB(A) for hela
eller delar av fonsterpartiet for en ldgenhet och maximala ljudnivier under 70
dB(A) for alla fonsterpartier. P4 6stra sidan placeras sdledes ett vidringsfonster
nérmast skdrmen. Sk#irmens djup bor vara 125 % av védringsfonstrets bredd.
Skérmen i hoidled bér ga obrutet frdn mark till loftplanets fonsters dverkant. P4
den vistra fasaden ger en skdrm for fonsterpartiet narmast Orbyleden
ekvivalenta ljudnivaer under 55 dB(A) for hela vistra fasaden, Sk#rmen vid
viistra fasaden ska vara minst 0,8 m djup och skérmens utstréickning 1 hajdled
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ska vara minst frin fonsterpartiets underkant till dverkant. Skdrmarna méste
vara tita och tita mot fasad, och bestar forslagsvis av 6 mm hiirdat glas,

Ekvivalent ljudniva: suterring

Elektromagnetisk strdlning

220 kV:s kraftledningen som gér pd andra sidan Orbyleden (R1.9S1) #gs av
Fortum. Ledningen berdknar man ta bort tidigast 2018 - 2019 beroende pé
Stockholms Strémprojektets genomférande. Arsmedelvardet pa sttémmen i
ledningen &r ca 160 A och uppskattas vara detsamma fram till borttagandet.
For att uppfylla Stockholms Stad:s magnetfilts-policy om max 0.2 mT vid
nyetableringar/indrat anvindande ddr ménniskor stadigvarande vistas erfordras
ett avstdnd om minst 45 meter frdn stolpcentrum vilket uppfylls.

zf;:der 47 m

{ca 46,817 m).
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Kulturmiljé

Bandhagens f.d. gymnasium &r gronmarkerad pa den kulturhistoriska
klassificeringskartan vilket innebér att byggnaden &r sérskilt virdefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnirlig synpunkt. Den f.d.
skolbyggnaden med aulan utgdr en viktig del av stadsdelens historia och har
béde lokal-, social- och samhéllshistoriska virden. Bandhagens f.d. gymnasium
har trots ombyggnad tiil bostédder bevarat sin vilgestaltade fasad i puts och
tegel med manga bevarade byggnadsdetaljer av hisg kvalitet. En
varsamhetsbestimmelse har lagts till i planen for att siikerstilla dessa virden
vid dndring.

Fordndringar i kulturmiljén i och med ombyggnaden #r att nya fonster tas upp i
fasaden, bullerskéirmar tillkommer samt att interidren #ndras. De fSréindringar
som gors ska folja kvalitets- och gestaltningsbeskrivningen.

KVALITETS- OCH GESTALTNINGSBESKRIVNING
Aulans exterior tillsammans med resten av gymnasieskolan har ett higt
bevarandevérde och skall underhallas.

Byggnadens uttryck och form

Aulan har ett karaktéristiskt utseende med sina vertikala element pd dst- och
viistfasaden bestdende av puts och smala tegelpilastrar. Byggnaden “kragas
om” av slutna, massiva tegelskal i norr och séder. Dessa utméirkande drag bor
behallas och virnas vid dndring.

Den karakidristiska fasaden

Fasad

Tegelfasaden dr vilhallen och murad i ett vackert r6tt tegel med inslag av
sten/singel i tegelytan vilket ger liv &t fasaden, Grunden &r utférd i betong, Vid
foréindringar 1 tegelfasaden ska tegel av samma kvalitet och utformning
anviindas. Ostra och vistra fasaden bestér dven av puts och tegelpilastrar med
trappade stora fonster som f6ljer den invindiga gradinglutningen.
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Fénstersdttning

Ny fonsterséttning far tillkomma i de vertikala delarna pa 8st- och vistfasaden,
under befintliga fonsterband. Dessa nya fénster ska ha samma form och uttryck
som befintliga. For att ge bista mgjliga boendemiljo fir nya fonster ocksa, i
viss mdn, tas upp i tegelgavlarna pé Gst- och viistfasaderna samt i gaveln ut mot
Orbyleden. Dessa fonsterupptag ska inte dominera fasaden eller vara storre én
nédvindigt s att tillrdckligt med ljusinsldpp skapas. Vad géller gaveln ut mot
Orbyleden #r det viktigt att den fortsatt upplevs som massiv och tas det upp
fonster i den bér de mer ha karaktéren av gluggar. Fonstren bor sitta antingen i
fasadliv alt. indragna fran fasad for att skapa rétt karaktir.

Forslag till fasadférdndringar med nytt fénster pd tegelgaveln och nya entréer samt fonsier i
markniva,

kdnsla av gluggj alt. i fasadliv.
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Tak

Taket utgtis av ett papptickt flackt pulpettak med platgarneringar. Tunna,
sméckra platanslutningar sluter an till fasadernas puts- och tegelytor. Ett
tidstypiskt och enkelt uttryck som &r viktigt att behalla.

Bullerskiirmar

Av bullerskil maste skdrmarna vara tiita och héllas tita mot fasad. De ska vara
genomsiktliga i hdrdat glas och sammanhiingande. Infistning ska ske s att
minsta mdjliga skada goirs pd tegelpilastrarna och putsfasaden.

Bullerskirmar - referensbilder

MEDVERKANDE
Detaljplancn har upprittats av stadsbyggnadskontorets planavdelning genom
Emma Bysti&m.

Sektionschef Handldggare
Nina Aman Emma Bystrém







