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ENSKEDE-ARSTA-VANTORS TJANSTEUTLATANDE
STADSDELSFORVALTNING PR 30055 1
AVDELNINGEN FOR STOD OCH SERVICE TILL PERSONER MED 2009-08-28

FUNKTIONSNEDSATTNING

Handliggare: Asa Tenggren Till
Telefon: 08-508 14 061 Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndamnd

Bostad med sarskild service for funktionshindrade,
Skontorps gruppbostad - genomforandeidrende

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden godkinner foreslagen forhyrning av gruppbostad om
sex lagenheter med sérskilt stod for personer med funktionsnedsittning
inrdttas 1 nybyggt bostadsréttshus i kvarteret Sdven, Skontorpshojden.
2. Stadsdelsndmnden hemstéller hos kommunstyrelsen om stimulansmedel
om 1,8 mnkr for sex nytillkomna lagenheter i gruppbostad och 0,5 mnkr i
startbidrag, totalt 2,3 mnkr.

BrittMarie Kyndel Thomas Bjornstad Lena Holmdahl
Tf. Stadsdelsdirektor Avdelningschef omsorg Ekonomichef
om funktionsnedsatta

Sammanfattning

Byggnation av gruppbostad om totalt sex lagenheter 1 kvarteret Sdven pa
Skontorpshdjden har paborjats och berdknas vara inflyttningsklara maj 2011.
Ligenheterna uppfyller de krav som Boverket definierar som fullvirdig bostad
och ér tillgdnglighetsanpassade.

Stadsdelsnimnden ansdker hos kommunstyrelsen om stimulansmedel och
startbidrag for om totalt 2,3 mnkr for nybyggnation av ovan ndmnd gruppbostad,
samt om 0,6 mnkr i tidigare beviljad projekteringsstdd vid tertial 2 2009.
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TJANSTEUTLATANDE
DNR: 300-146/2009

Bakgrund

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd beslutade i april 2008 att godkinna
inriktningsdrendet betrdffande utredning och planering av en gruppbostad och tva
serviceldgenheter for personer med funktionsnedséttning i kvarteret Sdven pa
Skontorpshdjden. I samband med detta hemstidllde nimnden om stimulansmedel om
500 tkr till forprojektering och projektering samt 100 tkr i bestéllarstod hos
kommunstyrelsen. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd beslutade den 26 mars
2009 om en @ndrad inriktning i drendet, vilket innebar att de planerade
servicebostidderna slopades.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott har beviljat Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnds ansdkan om bestéllarstdd och projektering for aktuell
gruppbostad. Dessa medel kommer att sokas 1 samband med tertialrapport 2 2009.

Projektering
JM har pé uppdrag av Enskede-Arsta-Vantdrs stadsdelsforvaltning genomfort en
projektering av aktuell gruppbostad. Arkitekt ar Sweco.

Lage

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltnings beddmning i inriktningsirendet var
att det geografiska laget for bostdderna innebdr goda kommunikationer och
kommersiell service for de boende. Gruppbostaden har goda forutséttningar att
integreras i den dvriga bebyggelsen.

Hyreskostnader

Lagenheterna &dr upplatna med bostadsritt som forvérvas av stockholms
fastighetskontor som i sin tur hur ut ligenheterna till Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning. Stadsdelens hyreskostnad bestar av kostnad for arsavgift,
rdnta pa insatsen plus en underhélls- administrationsavgift.

Hyresintikten som forvaltningen i sin tur kan fa in fran hyresgésterna ar berédknad
utifran hyresmodellen for sdrskilda boendeformer som kommunfullméktige fattade
beslut om den 1 november 1999. I modellen kan plus- respektive minuspoing ges
for varje lagenhet beroende pa varje lagenhets standard och utformning, vidare
beaktas att ldgenheterna har tillgdng till gemensamhetsyta.

Beskrivning av lagenheterna

Gruppbostaden kommer att bestd av sex ldgenheter fordelade pa tva plan, dock 1
samma entré. Fyra av ldgenheterna kommer att ligga pa vaningsplan 1, dér dven
gemensamhets- och personalutrymmena kommer att inrymmas. De Ovriga tva
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lagenheterna kommer att ligga pa entréplan, men med fonster 2-3 meter dver
mark. Samtliga ldgenheter kommer ha god tillgénglighet samt 4r dimensionerade
for rullstolsburna hyresgéster. De kommer att besti av en hall, toalett och ett
bostadsrum som ska anvédndas for maltider, somn och umgénge. Lagenheterna
kommer ha en 6ppen planldsning med koket 1 anslutning till bostadsrummet.
Lagenheterna ér planerade efter Boverkets regler om vad som betecknas som en
fullvédrdig bostad, genom att bostadsrummet samvaro- och sovdel kan avskiljas.
Lagenheternas storlek varierar mellan 44,5-48 kvm., vilket siledes overtraffar
lansstyrelsens grans om 40 kvm som acceptabel storlek pé lagenhet i gruppbostad.

Beskrivning av gemensamhets- och personalutrymmena

I anslutning till lagenheterna pé plan 1 kommer ett gemensamhetsutrymme om 47
kvm ligga. Det kommer att fungera som ett gemensamt kok och umgéngeslokal
for samtliga boende och dr precis som ldgenheterna tillgdnglighetsanpassade. Pa
samma vaningsplan finns dven expedition med arbetsplats for personal samt
jourrum och personaltoalett med dusch.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Projektion och byggnation av huset pagér och gruppbostaden berdknas vara
inflyttningsklara maj 2011. Namnden blockhyr gruppbostadens sex ldgenheter och
gemensamhetsutrymmet for preliminér hyreskostnad:

Léagenhet 1, 48 kvm (entréplan) 7526 kr/manad
Lagenhet 2, 47 kvm (entréplan) 7479 kr/manad
Lagenhet 3-4, 44,5 kvm 7715 kr/manad
Ligenhet 5, 45 kvm 7996 kr/manad
Lagenhet 6, 45,5 kvm 7673 kr/manad
Gemensamhetsyta, personalutrymme m.m., 97 kvm 15 700kr/ménad
Total hyreskostnad/ar 737 000 kr/ar

Preliminér hyresintikt berdknad enligt hyresmodellen:

Léagenhet 1, 48 kvm (entréplan) 7326 kr/manad
Lagenhet 2, 47 kvm (entréplan) 7253 kr/manad
Lagenhet 3-4, 44,5 kvim 7070 kr/manad
Lagenhet 5, 45 kvm 7106 kr/manad
Lagenhet 6, 45,5 kvm 7143 kr/manad
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Hyresnivéerna &r berdknade utifran en sk normhyra om 1450 kr/kvm, det dr
osdkert vilken hyresniva som kommer utga ar 2011 da detta projekt stér klart f6r
inflyttning.

Total hyresintikt/ar 516 000 kr/ar
Resultat

Hyreskostnader 737 000 kr/ar

Hyresintikter 516 000 kr/ar

Nettokostnad 221 000 kr/ar

De boende pa gruppbostaden kan for sin hyreskostnad soka om bostadstilligg hos
Forsdkringskassan. Bostadstilldgget kan uppga till hogst 4 095 kr/manad. Utover
detta kan de boende dven soka om kommunalt bostadsbidrag (KBH) som uppgar
till cirka 1 000-1 500 kr/manad. De boendes hyreskostnad kan dirmed reduceras
med maximalt 5 595 kr/ménad och blir dirmed ca 2 000 kr/méanad.

Sarproduktionskostnaden inklusive projektering och byggherrekostnader for
gruppbostaden kommer att uppga till hogst 2,2 mnkr exklusive moms.

Stadsdelsnimnden hemstéller hos kommunstyrelsen om stimulansmedel om 1,8
mnkr for sex nytillkomna ldgenheter i gruppbostad och 0,5 mnkr i startbidrag,
totalt 2,3 mnkr.
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