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KONTORET PLANSAMRAD
Ytterstadsavdelningen 2007-11-09

Eva Strémbick

Tin 08-508 28 252
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1 Remissinstanser enligt lista
2007 ”' 12 Sakdgare m.fl.
pr300-50] /2007 Stadsbyggnadsndmndens ledaméter
Enskede-Arsta-Vantors Stadsdelsforvaltuing och ersattare

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for del av fastigheten
Biickaskiftet 1 m m, inom stadsdelen Stureby i Stockholm,

S-Dp 2006-05179-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett planfirslag som mdjliggor uppforande
av ett flerbostadhus i tre viningar med ca 35 ldgenheter pa en parkering inom
Sturebyskolans fastighet. Nya parkeringsplatser foreslés inom skolomradet
samt syddst om fastigheten vid Bastuhagsvigen.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hirmed till samrad enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samrédsmdte kommer att hallas tisdagen den 20 november 2007,
k1.18:30 - 21:00 i Sturebyskolan, Bastuhagsviigen 20 i Stureby.

Planfrslaget visas under tiden 2007-11-12 — 2008-01-18 i FYRKANTEN i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie Oppettider.
Kopior av handlingarna kan erhallas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Ndmndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30,
fredag 9.00 — 15.00 (4ndrade tider kan fSrekomma). Planforslaget visas &ven i
Hogdalens bibliotek, Hogdalsplan 8 samt i Sturebyskolan, Bastuhagsvigen 20 i
Stureby de tider dé lokalen har Sppet. Forslaget visas dessutom pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och ska senast den
18 januari 2008 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

StFimAs.

Eva Strémbéck

Bilagor: Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomfbrandebeskrivning

Postadress Box 8314 $-104 20 Stockholm
Besoksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Séindlista

Lénsstyrelsen 1 Stockholm, Planenheten
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgistféreningen, Region Stockholm
Fastighetskontoret

Exploateringskontoret

Trafikkontoret

Trafikkontorets avfallsavdelning
Milj6férvaltningen

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Vérme

Stokab

Stockholms brandfrsvar
Stadsdelsforvaltning Enskede-Arsta-Vantor
Stockholms Studentbostéder

Svenska Studentbostadsféreningen (SSBF)
Idrottsforvaltningen
Stadsmuseiférvaltningen

Posten, Respektive serviceomrade

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm

Telia Sonera AB

Utbildningsforvaltningen

Vigverket, Region Stockholm
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad
Sakégare enligt fastighetsforteckning
Veidekke Bostad AB

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret registreras for
administration och uppfljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i
personuppgiftslagen (PuL). Handlingar och e-post som inkommer till
stadsbyggnadskontoret blir allménna handlingar och kan komma att limnas ut
enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att ldggas ut pa vér
webbplats.

Stadsbyggnadsndmnden &r personuppgiftsansvarig for behandlingen av
personuppgifter Stadsbyggnadsnidmnden &r skyldig att till var och en som
skriftligen ans6ker om det, en gang per kalenderar, limna besked om vilka
personuppgifter om denne som behandlas. Fér eventuell rittelse av felaktiga
uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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Detaljplan for del av
fastigheten Bickaskiftet 1 m m
i stadsdelen Stureby

1 Stockholm

S-Dp 2006-05179-54

PLANHANDLINGAR

Planen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen hér denna be-
skrivning och en genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att mojliggora uppfrande av ett nytt flerbostadshus i tre
véningar med ca 35 ligenheter.

PLANDATA, TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planen omfattar en del av fastigheten Bickaskiftet 1 samt en mindre del av
Orby 4:1. Planen erséitter med tva omraden en mindre del av stadsplan P1 3747,
faststélld 1951. Omrédena #r i gillande detaljplan avsett for allmént indamal
(skola) samt park- och gatumark. Planomradena uppgéar sammanlagt till ca

5 000 kvm.

I stadens 6versiktsplan, OP 99, antagen av kommunfullmaktige i oktober
1999, &r omradet betecknat som gles stadsbebyggelse.

BAKGRUND

Veidekke Bostad & Fastighet AB nskar uppfdra ett flerbostadshus i tre
vaningar med ca 35 ungdomsl4genheter enligt deras boendekoncept Startbo.
Bostadshuset placeras p en befintlig parkering i den sydvistra delen av
skolfastigheten. Fastigheten r upplaten med tomtritt till SISAB och &r en av
flera skolfastigheter som SISAB har foreslagit som méjliga att exploatera med
bostider.
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ersihsbifd. BeEyggeIsebmr&de och n parkeringslt markerad.

Nuvarande forhillanden

P4 fastigheten Béckaskiftet 1 ligger Sturebyskolan i rétt tegel. Den r ritad av
Paul Hedqvist och uppfordes under 1950-talet. Skolan med narmilj6 har
“gronklassats” av stadsmuseum och har ett sérskilt kulturhistoriskt vérde med
en vélbevarad, vélformad och tidstypisk utformning. Den ritades och uppfordes
samtidigt som mycken annan bebyggelse i stadsdelen och har ddrmed en viktig
och ursprunglig funktion i omradet. Néra parkeringsytan ligger ligre skolbygg-
nader medan hogre byggnader reser sig mot den &stra delen av fastigheten.
Parkeringsytan ligger i fastighetens sydvastra del. I anslutning till parkeringen
ligger en géng- och cykelvig samt en stor bollplan som nyttjas flitigt av
skolans elever.

Foton: Foreslaget bebyggelseomrdde med skolbygnadr i bakdn.
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Kommunikationer

Till ndrmaste tunnelbanestation i Stureby &r det ca 850 m.

PLANENS INNEHALL

Planen innebér i huvudsak att anvindningsbestimmelsen f5r en mindre del av
fastigheten Béckaskiftet &ndras fran allmant &ndamal till bostadsindamal.
Byggritt ges for ett flerbostadshus i tre vaningar samt ett sophus. Ett mindre
omréade park- och gatumark verfors till skolans fastighet for parkering.

Situationsplan

I en 6ppning genom huset ligger huvudentrén med trappa och hiss upp till
loftgéngar. Frin 6ppningen nés sven tvéttstuga och soprum. Oppningen &r
tillkommen eftersom en fjarrvarmeledning gér under mark tvirs 6ver omradet.

Ett mindre servitutsomrade sléicks ut och tas i ansprdk for den nya bostads-
fastigheten. Servitutet innehaller en ¢j anlagd angéringsvig till den intilligg-
ande fastigheten Béckaskiftet 9. I samband med planens genomfSrande
kommer fastigheten Béckaskiftet 9 att upphdra och ing4 i skolfastigheten.

En géngvig frén véandplan i Tystbergavigen till ndrmaste skolbyggnad kan
anléggas.
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Situationsplan

(s S

Hlustration: Fasad mot skolomrdidet
Tllustrationer: Bergkrantz Arkitekter
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Angiring och parkering

Angdring sker frin Tystbergavigen. Parkering med17 bilplatser
(0,25 bp/rumsenhet) sker som markparkering.

Nya parkeringsplatser for skolans behov foreslas vid Bastuhagsvigen. Hir
ordnas 13 parkeringsplaster samt ytor for hémtning och l&mning av skolbarn.
En ny parkering med 13 platser ordnas dven vid skolans entré inom den be-
fintliga skolfastigheten. Den kan ordnas enligt géllande detaljplan.

Tillgéinglighet
Handikapplatser (hkp) kan anliggas inom 10 m frén huvudentrén.

Avfallshantering
Utrymme for hush&llssopor och kéllsortering ordnas inom 50 meter frin entrén.

MILJOFRAGOR
Behovsbedémning

Enligt "Fdrordning om &ndring i forordningen (1998:905) om miljskonse-
kvensbeskrivningar, SFS 2005:356", (bilaga 2 och 4) har stadsbyggnadskon-
toret gjort en behovsbedémning av planprojektet. Underlag till bedémningen
har ldmnats av milj6forvaltningen, och brandforsvaret, stadsmuseum. De anser
att planens genomfbrande inte forvéntas medfora betydande miljépaverkan.

Planftrslaget strider inte mot géllande oversiktplan. Planfbrslaget bedsms
heller inte strida mot nigra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedsms inte
medftra vésentlig paverkan p& miljé, ménniskors halsa eller kulturary.
Stadsmuseet anser dock att byggnadens placering mellan skola och bollplan
innebér en viss negativ inverkan p4 de kulturhistoriska virdena.

Stadsbyggnadskontoret bedomer med hénsyn till ovanstiendeatt detaljplanens
genomfbrande inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljsbedomning behover
géras. Kontorets bedémning har redovisats for lénsstyrelsen som inte har nigot
att erinra.

Trafikbuller

Efter 6nskemal fran miljéforvaltningen har en trafikbullerutredning gjorts av
Bernstrom akustik.

Enligt stadens planeringsmal for trafikbuller vid nybebyggelse bor den ekvival-
enta [judnivén inte §verstiga 55 dBA vid fasad mot tyst sida. Den maximala
ljudnivén bor ej dverstiga 70 dBA.

Orbyleden har enligt trafikflédeskarta 22000 fordon/dygn (70 km/h),
Huddingevigen 34000 fordon/dygn (50-70 km/h) och Skénsmovigen 2500
fordon/dygn (30-50 km/h). Bakgrundsnivén frin Ovriga végar antas vara 45
dBA vilket har lagts till i berikningen.
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Foreslaget uppfyller avstegsfall B enligt rapporten Trafikbuller och planering.
Alla sovrum vetter mot tyst sida. Uteplatser i markplan kan orienteras mot
sydvést eller nordost. Husets skdrmade sida far hégst ca 50 dBA ekvivalent
ljudniva vilket motsvarar "bullerddmpad" sida enligt Boverket, dvs battre &n
avstegsfall B.

Tilustration: Ekvivalent ljudniva dBA, mest Hlustration: Maximal ljudnivé dBA
bullerutsatt del av fasad. mest bullerutsatt del av fasad.

Stadsbyggnadskontoret anser att bostadsprojekt alltid bér planeras som en
sammanvégning av olika intressen till en bra helhetslosning. Utgangspunkten
ir stadens strategi for en langsiktigt hllbar utveckling och ett helhetsperspek-
tiv p4 méanniskors livskvalitet och halsa. Ur hdlsosynpunkt &r det avgérande att
inomhusriksvardena alltid méste klaras vid nybyggande.

Det finns platser i staden dér Riksdagens angivna riktvéirden for trafikbuller
klaras utan avsteg eller speciella atgirder. Dessa platser &r dock ofta gron-
omraden och ligger generellt 1angt frén kollektivtrafik av hog kvalitet. Om nya
bostéder enbart skulle byggas i dessa ligen skulle invinarna i dessa bostider i
hog grad tvingas vilja bilen som transportmedel, vilket innebir dkad trafik,
sdmre milj6 och hdgre bullernivaer pa andra platser.

Med hénsyn till ovanstdende beddmer kontoret att avstegsfall B ér motiverat,
och att den i plan foreslagna bebyggelsen #r acceptabel ur bullersynpunkt.

Lokalt omhéindertagande av dagvatten

Stockholms stad har en policy for lokalt omh#ndertagande av dagvatten for att
minska belastningen till kommunens avloppsreningsverk. Dagvatten ska i
forsta hand omhéndertas inom fastigheten. I andra hand inom intilliggande
parkmark. I tredje hand genom avledning till ledningsnétet.

Trid

En planbestimmelse inférs om skydd av trid. Marklov krivs for att filla trid.
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Tanken &r att de ska kunna tas ner av sjukdom eller om de utgér fara. Trid som
tas ner ska ersittas.

Solstudier

Solstudierna visar att det foreslagna flerbostadshuset ger liten skuggverkan pa
intilliggande skolytor.

T

20.JUNIKL, 0900
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KULTURMILJO

Skolomradet med byggnader och nérmilj6 har stora kulturhistoriska virden.
Det foreslagna bostadshuset placeras i utkanten av skolfastigheten och bedéms
pa sa vis inte direkt inkréikta i skolmiljon. Den visuella kopplingen mellan
skolgérden och bollplanen minskar men kontort anser att konsekvensera fr
kulturmilj6n inte &r sé stora att planforslaget inte skulle kunna genomforas.
Aven stadsmuseum beddmer att det tinkta flerbostadshuset inte skulle inneb&ra
betydande miljépaverkan pé de kulturhistoriska virdena.

KONSEKVENSER FOR BARN OCH UNGDOMAR

Sedan &r 1997 har Stockholm ett handlingsprogram for barnkonventionen.
Vid detaljplanearbete som berér en barnintensiv plats bér barnperspektivet
belysas sérskilt. En barnintensiv plats definieras som:

- enplats i anslutning till verksamhet fr barn och/eller ungdomar, sisom
skola, fritids, parklek och fritidsgérd,

- en plats sérskilt iordningstilld f5r barn och/eller ungdomar, sésom
lekplats, skateanléiggning, bollplan och skridskobana,

- annan plats som brukas av en mycket stor méngd barn och/eller
ungdomar.

Sturebyskolan har idag ca 950 elever i &rskurserna 1 —9.

Den foreslagna platsen for bostéder utgors av en parkeringsplats for skolans
personal och &r dérfor inte limplig, och utgér inte heller ett primért
vistelse/lekomrade for eleverna i skolan. Den huvudsakliga vistelseplatsen for
elever under raster &r skolgérden och den intilliggande bollplanen. Tv4 platser
foreslas som ersattningsplatser for parkering och som h&mtning- och ldmnings-
plats for fordldrarna. Den ena ligger vid skolans huvudentré och den andra
utanfor skoltomten, pa ett litet parkomrade vid Bastuhagsvégen. I diskussioner
med skolpersonal framgér att ingen av dessa platser nyttjas i dagsléget intensivt
av eleverna. Enligt skolans policy ska eleverna inte vistas dar.

bebyggelse-

omrade

Flygfoto dver
skolomrdadet.
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Det finns idag inga normer som reglerar storlek eller kvalitet pa skolgérdar.
Skolverket beddmer endast den pedagogiska verksamheten.
Stadsbyggnadsnidmnden har genom planlidggning och bygglov ansvar for att
vdrna om barnens utemiljé med stéd av plan- och bygglagen, som stiller
féljande krav: Om tomter tas i ansprak for bebyggelse som innehaller en eller
flera bostéider eller lokaler f5r barnstuga, skola eller annan jamforlig verk-
samhet, skall det finnas tillriickligt stor friyta som &r lamplig for lek och ute-
vistelse p tomten eller p4 utrymmen i nirheten av denna. Om det inte finns
tillrdckliga utrymmen for att anordna bade parkering och friyta, skall i forsta
hand friyta anordnas. (PBL 3 kap 15 §). Nagra foreskrifter for tillimpningen av
kraven finns inte. Det 4r saledes inte preciserat hur stor yta som &r lamplig per
elevi olika &rskurser, vilka kvaliteter som bér finnas pé en skolgérd eller hur
langt det kan vara till friytor i niromradet som anvinds for barnens dagliga ute-
vistelse under skoltid.

I diskussioner om vad som kan anses vara en rimlig utomhusstandard for barn,
brukar héinvisas till Socialstyrelsens rekommendation fran 198 7, vilken anger
att forskolebarn bor ha minst 40 m2 friyta per barn, exklusive byggnader och
parkeringsplatser. Denna rekommendation tillimpas fortfarande av ménga
kommuner och stéds ocksa av aktuella undersékningar. N&gon motsvarande
rekommendation for skolbarn anges inte. Erfarenhetsméssigt brukar man
planera fr mindre yta per barn ju ldre barnen &r. Aven pé relativt begrinsade
ytor kan det finnas fSrutsittningar att skapa méangsidiga, kreativa och
fungerande miljéer for lek och ldrande. Genomférande av bostadsprojektet ger
ekonomiska fSrutsttningar for upprustning av en del av skolgérden. Ett
program fOr detta har tagits fram av landskapsarkitekter.

I néra anslutning till skolan ligger fotbollsplanen som anvinds av eleverna.
Frén stora delar av skolgérden har man idag fritt synf¥lt till bollplanen. Det fria
synféltet minskar betydligt om byggnaden uppfors. Kontoret anser dock att den
negativa konsekvensen inte &r s betydande att planforslaget inte kan genom-
foras. Eleverna kommer dven fortséttningsvis att kunna n4 planen fran skol-
garden. Skolpersonalens uppsikt ver bollplanen kan ordnas med nya rutiner.

HANDLAGGARE

Arendet handl4ggs av Eva Strombiick.

me@;— bur. Shiindah.

Eva Strombick
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Forslag

Detaljplan for del av
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BAKGRUND

Veidekke Bostad AB onskar uppfora ett flerbostadshus i tre vaningar med ca
35 lagenheter pa del av fastigheten Béckaskiftet 1. P fastigheten ligger
Sturebyskolan. Skolomrédet uttkas med en parkeringsyta. Planomradena
uppgdr till sammanlagat ca 5 000 kvm.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Ansvaret for planens genomforande vilar pa berdrda forvaltningar inom staden
samt Veidekke Bostad AB.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutdvning
vid bygglovprovning,

Fastighetsbildningsétgirder handldggs av lantmiterimyndigheten.
Exploateringskontoret medverkar genom sitt markégaransvar. Genomférandet
av detaljplanen regleras i en 6verenskommelse om exploatering mellan staden

och byggherren.

Byggherren ansvarar dven for uppforande av bebyggelsen och 6vriga
anldggningar inom kvartersmark.

Byggherren ansvarar for omhéndertagande av dagvatten (LOD) efter samrad
med Stockholm Vatten.

Preliminér tidplan

Plansamrad okt-nov 2007
Redovisning i SBN dec 2007/jan 2008
Utstillning mars/april 2008

Antagande i SBN Jjuni 2008



2.{2) S-Dp 2006-05179-54

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Skolfastigheten &r uppldten med tomtritt till SISAB.
Den nya fastigheten kommer att upplatas med tomtritt till Veidekke.

Fastigheten Béckaskiftet 9 upphér att gilla och ingdr i fastigheten
Béckaskiftet 1.

Ny fastighetsplan erfordras ej. Fastighetsbildning sker med detaljplanen som
grund.

Ledningsdgande bolags ritt att for all framtid bibehalla, nedligga, nyttja och
underhilla ledningar sikras genom u-omréde i planen samt genom servitut eller
ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR

Staden fér intikter i form av avgildsunderlag for tomtritten och kostnader for
iordningstéllande av nya parkeringsytor, ang6ring och upprustning av skol-
gérden.

MEDVERKANDE

Denna genomftrandebeskrivning har upprittats av Eva Strombéck 1 samarbete

med Olof Sjéblom, lantméterimyndigheten samt Lizette Durgé, Exploaterings-
kontoret.

O e Shatint

Eva Strombick
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Detaljplan for del av
fastigheten Béckaskiftet 1 m m
i stadsdelen Stureby

Fastighet, omrade ete Agarens eller rittighetshavarens Ovrigt
namn och adress

Fastigheter inom planomradet

Béckaskiftet 1 Skolfastigheter i Stockholm AB Tomtréttshavare
SISAB

Box 47311
100 74 STOCKHOLM

Orby 4:1 Stockholms Kommun
c¢/o Exploateringskontoret
Box 8189
104 20 STOCKHOLM

Fastigheter utanfor planomradet

Bastuhagen 1 AB Familjebostiider Tomtréttshavare
Box 49103
100 28
STOCKHOLM

Béckaskiftet 3 Maj-Britt Bergstrom-Walan

Tystbergavéigen 41
122 41 ENSKEDE

Béckaskiftet 4 Ulf Tapper
Tystbergavigen 43
122 41 ENSKEDE

Bickaskiftet 9 AB Stockholmshem Tomtrittshavare
Box 9003
102 71 STOCKHOLM

Béckaskiftet 9 Skolfastigheter i Stockholm AB Taxerad dgare
SISAB

Box 47311
100 74 STOCKHOLM

Tummaren 2 AB Familjebostider Tomtréttshavare
Box 49103
10028 STOCKHOLM
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Fastighet, omrade etc Agarens eller riittighetshavarens Ovrigt
namn och adress

Riittigheter utanfor planomradet

Stockholms Kommun Nyttjare idrottsanldggning
Idrottsforvaltning Belastar Orby 4:1
Box 8313

104 20 STOCKHOLM

Anmérkningar:

Savitt kunnat utredas belastas planomrédet inte av andra servitut eller réttigheter &n vad som framgér
av forteckningen ovan.

For tomtrétter upplétna av Stockholms kommun anges endast tomtréttshavaren. Ar tomtréitten
upplaten av négon annan anges bade lagfaren #gare och tomtréttshavaren.

Uppgifter om &gare m.m. grundar sig pé redovisning i inskrivningsregistret 2007-10-25.

Fastighetsforteckningen
uppréttad av

B IR iR R

Christina Nolahn
Karttekniker

Fastighetsforteckningen
bestyrks

W
/

Q047

..................................................

Olof Sj6blom
Lantmétare




