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Bostad med séarskilt stéod for funktions-
hindrade Kolmilan,
genomférandeéarende

Forslag till beslut

1. Gruppbostad om fem ldgenheter med sérskilt stod for funktionshindrade och tva
“satellitldagenheter” inrdttas i nybyggt bostadsréttshus i kvarter Kolmilan,
Skyllbergsgatan i Hagsétra.

2. Niamnden hemstéller hos kommunstyrelsen om stimulansmedel om 1,5 mnkr for
nytillkomna ldgenheter i gruppbostad och med 0,5 mnkr i startbidrag.

Gillis Hammar Ingrid Friberg
Stadsdelsdirektor Chef avdelning omsorg om

funktionshindrade
Sammanfattning

Forvaltningen ansoker hos kommunstyrelsens om stimulansmedel och startbidrag om totalt
2 mnkr for nybyggnation av en gruppbostad for personer med funktionshinder om fem
lagenheter i ett bostadsrittshus pa Skyllbergsgatan i Hagsétra samt tva satellitldgenheter i
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samma kvarter. Byggnationen har pabdrjats gruppbostaden berdknas vara inflyttningsklar
sommaren 2008.

Arendets beredning
Arendet #r berett av avdelningen omsorg om funktionshindrade.

Socialtjanstforvaltningens lokal- och byggnadskonsulter har gett konsultativt stdd i
beredningen. Peab &r byggherre fastigheten med bostadsrattslagenheter. De har deltagit i
planeringen och presenterat ritningsunderlag, rumsfunktionsprogram och ekonomisk
kalkyl for ombyggnaden.

Handikapprédets har informerats om genomférandeédrendet vid radets sammantriade
den 16 augusti 2007.

De fackliga organisationerna har informerats kontinuerligt.

Arendet har behandlats av genomfdrandegruppen for utbyggnad av sirskilda boende-
former for fysiskt och psykiskt funktionshindrade 2005-05-12.

Bakgrund
Vantors stadsdelsndmnd beslutade 2006-02-03 § 13 godkanna utredning och planering av

en gruppbostad for funktionshindrade i kvarter Kolmilan i Hagsétra, inriktningsirende
(Dnr; 308-517).

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutade 2006-02-22 bevilja Vantors stadsdels-
ndmnds ansdkan om bestéllarstod om 0,1 mnkr och projektering om 0,5 mnkr for nimnda
gruppbostad.

Socialtjanstforvaltningens genomforandegrupp for utbyggnad av bostider for personer
med funktionshinder beslutade 2006- 02-08 f6r sin del tillstyrka Vantors stadsdelsndmnds
ansokan om stimulansmedel med 0,1 mnkr per ny ldgenhet samt att stilla sig positiv till
stimulansmedel med 0,5 mnkr till startkostnader; totalt 0,6 mnkr.

Projekteringen

Projektering sker 1 samarbete med Peab som bygger bostadsréttsfastigheten och &r
totalentreprendr for projektet. Peab har pd uppdrag av Vantors stadsdelsforvaltning
genomfort en forprojektering i syfte att inrymma en gruppbostad i for funktionshindrade i
den planerade nybebyggelsen.

Lokal- och Byggkonsulter (LoBen) har utfort ritningsgranskning och samrad med LoBen
pagar och kommer att paverka hur plan- och inredningslésningar till slut kommer att
utformas.
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Léige

Vantors stadsdelsforvaltning beddmning i inriktningsérendet var att det geografiska liaget
for bostdderna innebér tillfredsstdllande kommunikationer och kommersiell service for de
boende. Platsen erbjuder ett relativt lugnt l4ge i1 stadsdelen och gruppbostaden har
forutsattningar att bli en integrerad del av den 6vriga bebyggelsen.

Inkop av ldgenheter och hyreskostnader
Nér boende for funktionshindrade ska inréttas i hus med bostadsrétter dr det stadens
fastighets- och saluhallskontor som kdper in ldgenheterna for stadsdelsndmndens rdkning,
Fastighets- och saluhallskontoret hyr sedan ut ldgenheterna till stadsdelsndmnden som i
sin tur hyr ut ldgenheterna till de boende. De boendes hyra sitts enligt stadens hyres-
modell for sérskilda boendeformer vilken bygger pa bruksvirdesprincipen. Den hyra som
stadsdelsndmnden far betala till fastighets- och saluhallskontoret bestar av tre delar;

e Avgift till bostadsrittsforeningen

e Avgift till fastighets- och saluhallskontoret for underhéll och administration

e Rinta pa kostnaden for inkop av bostadsritten

Beskrivning av gruppbostaden
Gruppbostaden ska ha generellt god handikapptillgénglighet och utrymmena ska vara
dimensionerade for rullstolar. Lokalerna ska fungera ldngsiktigt.

Forutom gruppbostaden kommer tva fristdende ldgenheter, ytterldgenheter, inrymmas i
intilliggande hus.

Gruppbostaden kommer omfatta ett helt vaningsplan med fem ldgenheter, gemensamma
utrymmen och personalutrymmen.

Det gemensamma utrymmet for de boende kommer besta av ett samvarorum och en
koksdel. Koksutrustningen ér i princip enligt bostadsstandard men négot utokad.
Personalutrymmet kommer besta av ett jourrum, en expedition och en personaltoalett.
Vidare kommer det att finnas en liten tvattstuga kombinerat med stdd samt ett forrad for
rullstolar med mera.

Lagenhetsstorleken dr mellan 40.3 och 49,6 kvm. Ligenheterna bestar av ett rum med
antingen avskiljbar sovdel eller koksdel. En ldgenhet har separat sovrum. Tre ldgenheter
har balkong och tva sé kallad fransk balkong. Koksutrustning som i vanliga ldgenheter av
denna storlek. Preliminért har tva lagenheter tillgéng till forradd inom gruppbostaden och
tre lagenheter hat forrad i ett gemensamt kéllarforrad.
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Foérvaltningens férslag

Byggnation av husen ar paborjat och gruppbostaden berdknas vara inflyttningsklar till
sommaren 2008. Kostnaden for inkdp av gruppbostaden inklusive gemensamhetsutrymme
och de tva satellitligenheterna uppgér till 8 170 000. Den rianta som stadsdelsndgmnden far
betala for kaptialkostnaden ar for tillfdllet 4 %. Avgiften till bostadsrittsforeningen
kommer initialt vara 605 kr/kvm. Avgiften till fastighets- och saluhallskontoret for
underhall och administration &r for tillfallet 100 kr/kvm. Lagenheternas sammanlagda yta
ar 387,5 kvm.

Den hyra som hyresgésten far betala omfattar kostnaden for rantan for kapitalkostnaden,
avgift till bostadsrittsforeningen och fastighets- och saluhallskontorets avgift. Den hyra som
de boende da far betala dr for den minsta ldgenheten pa 39,5 kvm 5 254 kr/méanad, for den
storsta om 48,5 kvm 6 500kr /méanad och for satellitligenheterna 5 286 kr/méan.

Stadsdelsndmndens kostnader och intékter for ldgenheterna ér f6ljande:
Stadsdelsndmndens hyra till fastighets- och saluhallskontoret

Avgift till foreningen 234 439
Avgift for underhéll och administration 38750
Kapitalkostnad 326 800
Summa 599 989
Intdkter frén boendehyror 490 896
Nettokostnad 109 093

Namnden hemstéller hos kommunstyrelsen om stimulansmedel med 1, 5 mnkr for fem
nytillkomna lagenheter i gruppbostad och med 0,5 mnkr i startbidrag, totalt 2 mnkr for
genomforandet.



